Vamosszabadi telepiilésterv médositasa
El6zetes kornyezeti egyeztetés

msz: AOD202608

Vamosszabadi Kézség Onkormanyzata a telepiiléstervének médositasat kivanja meginditani
rovid eljarasban.

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgédlatardl szolé 2/2005. (1.11.) Kormdnyrendelet
(tovébbiakban: SKVr) 1.§. (3) pontja értelmében a telepllés egy részére készil§ telepiilésterv
modositds [2023. évi C. térvény 79. §] esetén (amennyiben helyi szinten kis teriilet hasznalatat
hatdrozza meg) a kdrnyezeti vizsgalat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] sziikségessége a varhatd kornyezeti
hatasok jelent6ségének eseti meghatdrozasa alapjan dontheté el.

Kérjiik, hogy jelezzék 2026.10.13-ig az 6nkormanyzat szamara, hogy a telepiilési kornyezeti értékelés
elkészitését sziikségesnek tartjak-e, és ha igen akkor milyen tartalommal és részletezettséggel kell
elkésziteni a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. melléklet 2. pontjdban felsoroltak
figyelembevételével.

A varhato kornyezeti hatas jelentGségének eldéntése

SKVr. 4. § (1) Az 1. § (3) bekezdés szerinti terv, illetve program megvaldsitdsa vdrhaté kérnyezeti
hatdsdnak jelentdségét a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok és a (2) bekezdés, valamint az 5. §
(1) bekezdésében foglalt rendelkezések figyelembevételével kell eldénteni.

(2) A déntéshez a kidolgozo kikéri a 3. szamu mellékletben meghatdrozott kérnyezet védelméért felelés
kézigazgatdsi szervek (a tovdbbiakban: kbrnyezet védelméért felelds szervek) véleményét arrdl, hogy a
hatdskériikbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakterliletet illetéen vdrhaté-e jelentds
kérnyezeti hatds. E szervek véleményiik kialakitdsdban a 2. szadmu mellékletben foglaltak kéziil a
hatdskoériikbe tartozé és a szoban forgo terv, illetve program jellege alapjan a tervre, illetve a
programra vonatkoztathato szempontokat veszik figyelembe.

(3) A kidolgozd a (2) bekezdés szerinti vélemény kérésekor, annak megalapozdsdhoz, legaldbb a
kévetkezd tdjékoztatdst kiildi meg:

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet);
b) a terv, illetve program célja;
¢) médositds esetén a modositds Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelent6sége;

d) a 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazdsdhoz a rendelkezésére dlld és dltala adhaté
informdcio.
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A tervezési feladatok ismertetése:

1. A banyahoz vezetd Gt kanyarivének megfelel§ uthasznélat biztositasa a szabalyozasi tervben.

A bdnydhoz vezeté Ut jelenlegi kanyarive a 095/22 hrsz.—u mez6gazdasdgi teriileten

A béanyateriilet és bovitési teriiletének megkozelitését a 050 hrsz.—u onkormanyzati kozut és a 011/2
hrsz.-U sajat hasznalatd Ut biztositja. A két Gt csatlakozdsanal hasznalt kanyariv a mez6gazdasagi
parcellaba vég bele, amit a szallité gépjarmivek forduldsi sugara okoz. A mezGgazdasagi terilet
kdzlekedési célt hasznositasahoz a haszndlt teriilet szabalyozasara Kou kozlekedési teriilet Gvezetbe
soroldsara van szukség.

e Amodositas a fejlesztési terv és szabélyozdsi terv médositasat igényli.



2. A11/16-17 hrsz.u gazdasagi teriiletet érint§ feltaréut végforduléjanak geometriai pontositasa.
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A Galdntai utrél 0j bekots ut épitésével mar kialakitott gazdasagi célu épitési telkek feltarasa
biztosithat6. A forgalomtechnikai terv alapjan meghatdrozott kozterileti igénynek megfeleléen a
végforduld helyigénye pontositandd.

* A mddositas a fejlesztési terv és szabdlyozasi terv modositasat igényli.



3. A Levendula utca 221/34 hrsz.-u lakdtelek elSkertjének pontositasa a specialis telekalakzat és a
kialakult allapot figyelembevételével.

A Levendula utca 221/34 hrsz.-U lakételkének kozteriileti hatdarvonala a végfordulé miatt Iépcsds
vonalu, emiatt az épitési hely hatdra az utcaban kialakult beépités vonalatdl hatrébb kerdil. Javasolt az

épitési hely elSkerti hatarvonalanak pontositdsa a Levendula utca mar meglévé beépitési vonalahoz
illesztve.

e A moddositds a szabalyozasi terv modositasat igényli.



4. A 0148 hrsz.-u erd6 szabalyozasi pontositdsa a meglévd kerékparut teriletigénye szerint.

Az erdd teriiletébdl jelenleg is szabalyozott sarokletérés pontatlan, az erdé ovezete a kerékparut
ténylegesen kialakult helyigényére rafed. Javasolt a kozteriileti szélesség pontositdsa a kiépiilt
kerékparut tényleges helyigénye alapjan.

* A modositds a fejlesztési terv és szabdlyozasi terv mddositasat igényli.



5. Oldalhataros beépitési mdd szabalyozasanak pontositasa.
A) Kotelez6 oldalhatarra allitas. A hatdlyos szabdlyozas szerint:

,5. § (5) Az épitési bvezetek és dvezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatdrozo uj
féépiiletet a) a szabdlyozdsi tervben jelélt épitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatdrfaldnak kiilsé
sikigt vagy annak legaldbb egy részletét a térfalat meghatdrozéan, e vonalra illesztve,
b) épitési vonallal nem szabdlyozott épitési bvezetek és ovezetek esetében a kialakult dllapothoz
illeszkedve, a 7. §-ban meghatdrozott elbirdsok megtartdsdval,
c) a szabdlyozdsi terv szerint kijeldlt oldalhatdr esetén a telek egyik, egyben épitési hatdrvonaldt
képezé oldalhatdrdtdl legfeljebb 1,00 méterre lehet elhelyezni.”

A szabélyozdsi tervlapon az oldalhataros beépités igazitasi iranya [al e
jelkulcs szerepel. A jelkulcs és az el8iras nincs 6sszhangban, Az elSirds nem a jelkulcsi elem pontos
megnevezését hasznélja. Az Onkormdnyzat szabalyozasi szandéka, hogy a fG&épilet kotelezd
oldalhatarra, vagy attél legfeljebb 1 m-re tértén éllitasa csak a kertvdrosias és a falusias lakodvezetek
teriiletére legyen érvényes. Egyéb, oldalhatarosan szabalyozott épitési dvezetek teriiletén az épiilet az
épitési helyen belll barhol elhelyezhetd legyen.

B) Saroktelkek esetén a hosszabbik oldalkert legkisebb szélességi méretének pontositasa.
A hatélyos szabalyozds szerint:

7.6 (4) A falusias és kertvdrosias lakéteriileten oldalhatdron dllé beépitési mod esetén
a) a meglévs épiilet rdépitése és Uj éplilet épitése sordn az oldalkert mérete a meglévd, vagy
tervezett épiilet pdrkdnymagassdgdnak 0,8-szorosa, de minimum 4,00 méter”

A hatalyos szabalyozads nem él a saroktelkek esetében alkalmazhato, a TEKA alapjan a nem
saroktelkektdl eltéré normativ jellegli szabalyozéssal. A mddositas célja, hogy a saroktelkek esetén a
hosszabbik oldalkert legkisebb szélessége 3m lehessen.

e A modositas a fejlesztési terv és szabalyozasi terv médositasat NEM igényli. A HESZ mddositdsa
sziikséges.



6. El6kerti méretek egyedi pontositasa.

A Szitasdombon a Hovirdg és Pipacs utcdkban az utcai elGkerteket 5 m-re, a gyalogut és kézpark fel6li
oldalsé el6kerteket 4 m-re szabdlyozta a kordbbi szabalyozasi terv. A hatélyos telepiilésterv ezt csak
részben vette at az utcai épitési vonal meghatarozasaval, azonban az oldalsé elékerti mélység értékérdl
nem rendelkezett. Javasolt az épitési hely pontositdsa az oldalsé el6kerteknek az eredeti terv szerinti
4 m-ben tortén6 meghatarozasaval.

* A mddositas a fejlesztési tervet NEM, csak a szabalyozasi tervlap mddositdsat igényli.

1 5
Védmosszabadi, 20260’6"(

Tisztelettel:

Ambrus Gellért polgdarmester
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Vamosszabadi Kézség Onkormanyzata
9061 Vamosszabadi, Szabadi u. 57.
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_ JEGYZOKONYVI KIVONAT
Vamosszabadi K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026.09.21. napjan 18:30 érakor

tartott tilésének jegyz8konyvébdl

A dontéshozatalban részt vevék szama 7 f6. A Képvisel6-testiilet 7 {6 igen szavazataval,
ellenszavazat és tartdzkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

122/2026. (IX.21.) KT hatarozat

Dontés rovid eljardasban torténé telepiilésterv-modositasrol

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm.r.) 69. §-a alapjan, Vamosszabadi Ko6zség a 2026. aprilis 27. napjatdl
hatalyos teleptiléstervének rovid eljarasban torténé modositasat hatarozza el;

I. A tervezési feladatok megnevezése:
1. Abéanyéahoz vezet6 ut kanyarivének megfelel6 uthasznalat biztositasa a szabéalyozasi

tervben.
2. A 11/16-17 hrsz.u gazdasagi teriiletet érintd feltarout végfordulojanak geometriai
pontositasa.

3. A Levendula utca 221/34 hrsz.-u lakételek elSkertjének pontositasa a speciélis
telekalakzat €s a kialakult allapot figyelembevételével.

4. A 0148 hrsz.-u erd6 szabalyozasi pontositasa a meglévd kerékparut teriiletigénye
szerint.

5. Oldalhataros beépitési mod szabalyozasanak pontositasa.

6. Eloékerti méretek egyedi pontositasa.

11. Uj beépitésre szant teriilet kijel61ésére nem keriil sor.

III. A Képviseld testiilet ugy nyilatkozik, hogy a Korm. r. 69.§ (1) bekezdése szerinti rovid
eljarasban torténé modositasa soran a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi
elem pontositasa érdekében torténik, az alabbi esetekben:

* a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelé modositasa vagy a
szabalyozasi vonal vonalvezetésének moddositasa, amelynek kovetkeztében
a szabalyozasi szélesség nem csokken, vagy a mar meglévl kozteriilet
szabalyozasi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértéki, és a
megmarado szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kozlekedési
¢és kozmi-infrastruktara féhalozatat nem érinti,

* 1j beépitésre szant teriilet vagy uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
kijeloléssel nem jar6, mivi értékvédelemmel, kornyezet-, taj- és
természetvédelemmel, vizbazis-védelemmel és foldtani veszélyforrassal
nem érintett dvezet, épitési 6vezet hataranak a modositasa;

* ¢&pitési hely, épitési hatarvonal vagy €pitési vonal modositasa; illetve

* helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6iras pontositasa érdekében
torténik az €pitési helyet meghatarozo eléiras modositasa;



IV. Megbizza a AOD Epitész és Grafikus Iroda Kft.-t (8900, Zalaegerszeg, Ady u. 2.) a
telepiilésterv modositasaval kapcsolatos tervezési feladatok ellatasara, egyuttal hozzafeérést
biztosit az E-TER feliilet hasznalatdhoz.

V. A megalapozo vizsgélat és az alatdmaszto javaslat tartalmarol sz616 feljegyzést a Kepviseld-
testiilet elfogadja.

VI. Felhatalmazza Ambrus Gellért polgarmestert, hogy a tervezési szerzddéssel dsszefliggd
egyeztetéseket irja ala.

VIL. A megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmarol szolo feljegyzés jelen
hatarozat 1. melléklete.

Felelés: Ambrus Gellért polgarmester
Hatarid6: azonnal

kmf.
Ambrus Gellért s k. Domjanné dr. Fehérvari Diana s.k.
polgarmester jegyz0

A kivonat hiteléiil: Vamosszabadi, 2026. 09. 22.




FOEPITESZI FELJEGYZES

Vamosszabadi Kozség telepiilésterv modositdsdhoz kapcsoldddéan a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet .(tovdbbiakban
Korm.rendelet) 8. §-ban foglaltak alapjdn

Tisztelt KépviselO-testiilet!
Vamosszabadi Kozség hatélyos telepiiléstervének médositdsa tervezett az aldbbi pontokban:

1. A banydhoz vezeté ut kanyarivének megfeleld uthaszndlat biztositdsa a
szabdlyozdsi tervben.

2. A 11/16-17 hrsz.i gazdaségi teriiletet érintd feltaréut végforduléjanak geometriai
pontositasa.

3. A Levendula utca 221/34 hrsz.-u lakételek elOkertjének pontositdsa a specidlis
telekalakzat és a kialakult dllapot figyelembevételével.

4. A 0148 hrsz.-i erdd szabdlyozdsi pontositdsa a meglévd kerékparut teriiletigénye

szerint.

Oldalhatédros beépitési méd szabdlyozdsdnak pontositsa.

6. Elokerti méretek egyedi pontositésa.

it

A Korm. rendelet 8. § (2) bekezdése szerinti esetben:

.»(2) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtdmaszto javaslatot késziteni az (1) bekezdésben
foglaltakon til, ha a kivetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) Uj beépitésre szdnt teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet kijelolésére nem
keriil sor,

b) a beépitési paraméterek vdltozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassdg vagy szintteriileti mutato — novelését,

c) a meglévd vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csokken, és
d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kdzvetleniil nem
érintett.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat,
az onkormdnyzati féépitész — a telepiiléstervezd dltal oOsszedllitott szakmai Osszefoglalo
alapjdn — a telepiilésterv modositdsdt szakmai Osszefoglaloban indokolja. A foépitész szakmai
osszefoglaldja tartalmazza a mddositdsokat, azok indokoldsdt, valamint a jogszabdlyi
kovetelményeknek valo megfelelés bemutatdsdt.

9. § A telepiilésképi rendelet modositdsdt az onkormdnyzati f6épitész szakmai Osszefoglaloban
indokolja, amely tartalmazza a modositdsokat, azok indokoldsdt, a kézikonyvvel valo
osszhang igazoldsdt és — helyi védelmet érint6 modositds esetén — a 32. § szerinti
értékvizsgdlat eredményét.

A Korm.rendelet (2)-(3) bekezdése alapjan az aldbbiakban dllapitom meg:
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Véamosszabadi Kozség telepiiléstervének fent ismertetetett pontok szerinti moédositdsdnak

megalapozdsdra és aldtdmasztdsira a fOépitész Korm. rendelet 9.§ szerinti, szakmai
osszefoglaldjanak elkészitése sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a feljegyzést elfogadni sziveskedjen!

Véamosszabadi, 2026. szeptember 7.

Gyiméthy Akos
f6épitész



