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1. el6zmények

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsanak programija

Vamosszabadi Kézség Onkormdnyzata telepilésterv médositasat inditotta el 60/2026. (IV.25) Kt. sz.

hatdrozatdval. A telepilésterv médositdésa a Vdmosszabadi 0118/3 hrsz.-0 ingatlanon  t6rténd

bdanyabdvitéssel kapcsolatos teriletekre terjed ki.
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1.2. a hatdlyos telepilésterv ismertetése

Vémosszabadi Kézség 2026-ban elkészitette telepiléstervét, melyet az EPAT/162-23/2026/TEFO zaré
szakmai vélemény szerint és alapjan 2026. dprilisdban a Vamosszabadi Kézség Onkormdnyzata Képvisels-
testiletének 5/2026. (IV. 27.) nkormdnyzati rendeletével hagyott jéva. A rendelet 2026. éprilis 27. napjén
lépett hatdlyba.

A telepiléstervhez telies korG megalapozé és aldatdmasztdé munkarész, valamint kdrnyezeti értékelés és
orokségvédelmi hatdstanulmany készult.

A jelenlegi médositas targyaként szerepld 0118/3 és 0123 hrsz. -0 Ut terilletek bdnyateriletként valé
hasznositdsat a telepuléstervhez eredetileg kidolgozott megalapozéd vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat,
valamint a kdérnyezeti értékelés és orokségvédelmi hatdstanulmdny tartalmazta. A Ferté Hansdg Nemzeti
Park Ilgazgatésdg a NFHNPI-1082-2/2026 iigyiratszaml levelében a bényabdvitést nem tdmogatta az
aldbbiak szerint:

A 4. szamu modositas célja a Vamosszabadi 0112/3 hrsz.-0 ingatlanon mar mlk&dé kavicsbanya

bévitése, elsd ltemben a 0123 és a 0118/3 hrsz.-U, valamint masodik Utemben a 095/19, 095/20, 095/22,
095/26 hrsz.-U ingatlanokkal. Mivel nem zarhatd ki, hogy a tervezett modositas jelents negativ hatassal
jarma az egyedi tajértékként nyilvantariotl, Vamossszabadi 029 azonositoji Paprét-lapos és Rékas-erdd
egylttesére, igy a kornyezeti értékelés tajkep- és éldvilagvédelmi fejezetében vizsgalni szilkséges az egyedi
tajértékre kifejtett hatasat a tervezett tevékenyégnek. Agrarminisztérium &ltal vezetett szakért6i
nyiivantartasban szerepld tajkép- és éltvilagvédelmi szakértd{k)nek kell dsszeallitani.

Az elutasité vélemény alapjan az Onkormdnyzat Ggy dontétt, hogy a véleményezési eljards sordn a

telepuléstervbél kiveszi a bdnyabdvitést és a telepuléstervét vélemény szerint a bdnyabdvités nélkil
véglegesitette és készitette eld zard véleményezésre.

A telepulésterv jovdhagydsa utdn a Nemzeti Parkkal tértént egyeztetés sordn kiderilt, hogy a véleményben
megfogalmazott egyedi tdjértékkel vald érintettség egy kordbban a bdnyabdvités Il. itemki bevondsaval
érintett teriletre vonatkozik, ami a telepilésterv véleményezési tervanyagdban nem szerepelt, mivel a
beruhdzé kordbban visszalépett a Il. Gtem{ teriletbevondstdl.

Az 1. Utemként megjeldlt fejlesztés vonatkozdsdban lebonyolitott el8zetes vizsgdlati eljards sordn - melyhez a
Fert6 Hansdg Nemzeti Park Igazgatésdg a FHNPI-2202-3/2025 szdmd szakmai véleményilket kiadta - a
benyujtott dokumentdcié elfogaddsra kerilt és megdllapitdst nyert, hogy a tervezett tevékenység nem jar
jelent8s kérnyezeti hatdassal.

A Korményhivatalndl lefolytatott el8zetes vizsgdlati eligrast a GY/40/02803-37-2025 iktatészamd
hatdrozat zdrta le az aldbbi megdllapitdssal:

,Az elbzetes vizsgdlati dokumentdciét a Kormdnyhivatal elfogadja, miuvtdn a tervezett tevékenység jelentds
kérnyezeti hatdst vdarhatéan nem gyakorol, ezért kérnyezeti hatdsvizsgdlat lefolytatdsa nem szikséges és a

tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizéré ok nem merilt fel.”

1.3. telepilésrendezési tervek véleményeztetésének médja

A bdényabdvités teriletének kilonleges bdanydszati terillet dvezetbe soroldsa a telepuilésfejlesztési terv és a
szabdlyozdsi terv médositdsat igényli. A 419/2021. (VII.15.) kormdnyrendelet 68. § (1) bekezdése szerint:



#(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepilésterv egyszerUsitett eljdrasban
torténd
b) médositdsa esetén, ha
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkdrbe, azonban az aldbbi
feltételek egyittesen teljesiinek:
1. a telepilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktira-féhdalézat nem valtozik,
2. nem térténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése, és
3. nem térténik zold, vizgazddalkoddsi, erdd- és természetkdzeli terilet megszintetése.”

A médositds tartalmilag megfelel a Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontidban régzitett
feltételeknek. Vamosszabadi Kézség Onkormdnyzata a 60/2026. (IV. 25.) Kt hatdrozatdban foglaltaknak
megfelelen a telepiléstervének médositdsdat egyszerUsitett eljards keretében kivanja véleményeztetni.

1.4. partnerségi egyeztetés

A 2024. mdjus 1-jén vagy ezt kdvetSen indult egyeztetési eliarasoknal a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
VIII. és IX. Fejezet eljdrdsi rendelkezéseit kell alkalmazni.

»75. § (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsa akkor kételez8, ha az 8nkormdnyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikényv vagy a telepilésképi rendelet
készitése, médositdsa tekintetében elsirja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zGré szakasz kezdeményezését megel6z&en, a helyi
partnerségi egyeztetésen a telepilés polgdrmestere

a) javaslatokat kér — a telepiiléstervezés megkezdésekor — a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi
rendelet és azok mddositdsa vonatkozdséban,

b) tdjékoztatdst ad a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok médositdsdnak tervezett
tartalmdrdl, és

c) a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok médositdsénak elkészilt tervezetét
véleményezteti a partnerekkel.”

Vdmosszabadi esetében a telepilésterv, a telepilésképi arculati kéziknyv és a telepiilésképi rendelet
készitésével és médositdsdval dsszefiggd parinerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szél6 7,/2023. (lll. 20.)
onkormdnyzati rendelete hatdrozza meg a parinerségi egyeztetés szabdlyait.



1.5. 6nkormdnyzati féépitész feljegyzése és annak jévahagydsa
FOEPITESZI FELJEGYZES

Vdmosszabadi Korzsée telepllésiery  modositdsdhoz  kapesoldddan a  felepllésiervek
tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes teleptlésrendezési
sajitos jogintézményekrol szole  419/2021. (VIL15.) Kormm. rendelet (tovdbbiakban
Korm.rendelet) 7. §-ban foglaltak alapjdn:

A5} A hét éven beliil késziilt kordbbi

a) megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti
tartalommal elkészitett megalapozd vizsgdlatot és aldtdmasztd javaslatot is — a szerz0i jogi
szabdlyok betartdsa mellett, és

b) a telepiilésterv mddositdsdhoz, telepiiléstervezOi jogosultsdggal rendelkezd tervezd és
szitkség esetén telepiiléstervezdi szakdgi tervezd dlial készitett telepitési tanulmdnytery
felhaszndlhatd a telepiilésterv készitésénél és médositdsdndl, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsuldsa érdekében — figvelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési dsszefiiggéseire — aktualizdlni kell

(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek mddositdsa sordn kézis megalapozd
vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat késziil, a fejlesztési terv éx a rendezési terv megalapozdsdt és
aldtdmasztdsdt maradéktalanul biztosito tartalommal és részletezettséggel.

(7) A megalapozd vizsgdlat v az aldtdmasztd javaslar tartalmdt, tovdbbd az (5) bekezdés
szerinti megalapozd vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiiléstery modositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatésdgdt — ide nem értve a telepiilési kirnyezeti
értékelést, valamint a miemlévédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés  dnkormdnyzari
fdépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjdan, a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. ™

A megalapozé vizsgdlat és az aldtAmasztd javaslat tartalmi elemek tekintetében az aldbbi
javaslatotl teszem:

Vdmosszabadi 2026. évben fogadta el telepuléstervét, amelynek megalapozdsdra elkészult a
Korm. rendelet szerinti megalapozo vizsgdlat és aldtimasz o javaslat is.

Ez a megalapozd vizsgdlat és aldtdimaszto javaslat a Korm. rendelet 7.§ (5) bekezdésében
foglaltak szerint - aktualizdlva - felhaszndlhaté a ieleptlésterv jelenlegi készitése sordn.

Vamosszabadi, 2026. szeptember 25.

Gyiméthy Akos
[oépilész



2. megalapozé vizsgdlat

2.1. telepiléshdlézati 8sszefiggések, térségi és telepilési kapcsolatok

Vdmosszabadi Gy8r-Moson-Sopron megye telepilése, Magyarorszég északnyugati részén, a Duna partjdn
helyezkedik el a 14-es szdmd féut mellett. Hatdrdtkeld Szlovdkia felé. Gydr-Moson-Sopron megye
északkeleti részén taldlhaté, a megyeszékhelytdl mintegy 7 kilométer tavolsdgra. A Kisalféldnek azon a
részén fekszik, amely a Rdba gydri torkolatdtdl északnyugatra, az orszdghatdrig terjed. Ez a Mosoni-siksag,
a Mosoni-Duna, valamint az Oreg-Duna dltal kézrezart Szigetkéz. A Rajkdtdl Gonyiig tarté szakaszon a
folyé esése csdkken, ezért hordalékdnak nagy részét ma is itt rakja le, s mederdgya folyamatosan emelkedik.
Régebben emiatt gyakori volt az darvizveszély. Napjainkban mér gdtakkal védik a kdrnyék falvait, koztik
Vdmosszabadit is.

Vdémosszabadi terilete 22, 4 km2, ebbdl belterilet 1, 9 km2, kilterilet 20, 5 km2. A telepilés terilete
északon és nyugaton Gyérzdmollyal, délen Gydrijfaluval és Gydrrel, keleten pedig Kisbajccsal és
Nagybaijccsal hatdros.

Magyarorszdg gazdasdgilag egyik legdinamikusabb teriletén, Gyd8r-Moson-Sopron megyében, annak
észak-nyugati részén, az osztrdk és szlovdk hdrmashatar mentén elterild teriletén helyezkedik el az a 12
telepilés, mely a Nyugati Kapu Térségfejlesztési Tarsuldsat alkotja. A tarsulds 1995-ben alakult meg. Az elsé
lépésben nyolc telepilés dnkormdnyzata:

Bezenye, Dunakiliti, Dunasziget, Feketeerdd, Hegyeshalom, Levél, Vdmosszabadi és Rajka, illetve
polgdrmestere kotelezte el magdt az onkormdnyzati hatdrokat atlépd gazdasdgfejlesztés mellett. Alapitd
tagnak szédmit a Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormdnyzat is, mely évi 100. 000,- Ft-os anyagi
tdmogatdssal vesz részt a kistérség munkdjdban. 1995-ben, az alakuldskor terilete 280, 5 km2,
lakénépessége 15000 f& volt.

Jelenleg a térsuldsnak 15 tagja van, mert a térsuldst megalakité tagok mellé eldszér Ujrénafs, aztan
Mosonmagyardvdr és Janossomorja, végil pedig Vdarbalog csatlakozott. Az Uj belépdkkel egyitt a tarsulds
lélekszdma mér meghaladja az 50000 f&t, terilete pedig az 586 km2-t.

A ,Kapu” elnevezés rdillik a térségre, hiszen Levél, Mosonmagyarévdr és Hegyeshalom telepilések az M1-es
autépdlya (E60-as f80tvonal), Rajka, Jénossomorja, Mosonmagyarévdar és Bezenye az E65-6s, E75-6s Ot
mentén fekszik, igy a kistérségben hdrom nemzetkézi féutvonal taldlkozik. A térségben hdrom hatdrdétkels
Uzemel. Hegyeshalom az orszdg legnagyobb ko&ziti és vasiti hatdrdtkeldje; és Rajka szlovdkiai
hatdratkel8ként folyamatosan Uzemel; mig a Janossomorjai Ausziria felé ideiglenes hatdrdtkeld. A térség
életére és mindennapjaira e funkcié van a legnagyobb hatdssal. Vdmosszabadin keresztil pedig
Szlovdkidba tudunk atjutni. A Nyugati Kapu foldraijzi helyzete, fekvése azt sugallja, hogy a térség, s benne a
telepilések a fejlettség, a gazdasdgi aktivitds magasabb szintién dllnak, a megye telepuiléseinek
rangsordban elékeld helyet foglalnak el.

A telepilés a szomszédos telepilésekhez erdd, mezdgazdasdgi terilet, vizgazddlkoddsi teriletekkel,
lakéterilettel csatlakozik.

A telepiilés tagja a Gydri Tobbcéld Kistérségi Tarsuldsnak, a "Szigetkéz-Felsé-Duna mente" Térségi Fejlesztési
Tandcsnak és a Szigetkdz — Mosoni-sik LEADER Egyesiletnek. A gydri kistérség bemutatdsa Elhelyezkedése:

A Gyéri kistérség keletrél a Komdromi, délkeletrdl a Kisbéri, délr8l a Pannonhalmi és Téti, nyugatrdl a
Csornai, északnyugatrdl a Mosonmagyardvari kistérséggel, északrél pedig Szlovdkidval hatdros.



2.2. teriletfejlesztési dokumentumokkal valé sszefiggések

]

2.2.1. Gydéri Tobbcélu Kistérségi Tarsulas

Teriletfejlesztéssel Ssszefiggd feladatok tekintetében a tdrsulds kistérségi fejlesztési tandcsként jar el. A
kistérség teriletén a kistérség tarsadalmi, gazdasdgi és kdrnyezeti fejlesztése érdekében a régié fejlesztési
terveivel 8sszhangban &sszehangolja a helyi dnkormdnyzatok, azok teriletfejlesztési tarsuldsai és a kistérség
teriletén mikdds gazdasdgi szervezetek fejlesztési elképzeléseit.

2.2.2. Szigetkdz — Mosoni-sik Leader Egyesiilet

A Szigetkéz — Mosoni-sik Leader Egyesilet Helyi Vidékfejlesztési Stratégidja a természet - tarsadalom -
gazdasdg kényes egyenstlydnak fenntartdsa melletti fejlesztést célozza meg. A Helyi Vidékfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott szempontok alapjdn a jdv8ben elindul egyfajta szemléletvéltozds a vidéki
lakossdg korében. A telepilésen él6k életminésége javul, identitdstudatuk erdsdédik a helyiek-civilek dltal
szervezett kozdsségi programok dltal, fokozddik bennik a kézdsséghez tartozds, ifjisdgi csoportok alakulnak.
A csalddok stabilitdsdnak megerdsitésével hozzdjdrulnak az egész tdrsadalom boldoguldsdhoz. A helyi
termékek irdnti kereslet egyre inkdbb nd, az alternativ energiaforrdsok haszndlata elterjedtebbé vdlik és
nem utolsésorban fenntarthatd, erds vallalkozdsok generdlédnak.

2.2.3. "Szigetkoz-Fels6-Duna mente” Térségi Fejlesztési Tanacs (Szigetkdzi TFT)

A Tandcs feladata kildndsen, hogy javaslatot tesz — az orszdgos teriletfejlesztési koncepcidval dsszhangban,
a Viz Keretirdnyelvhez igazoddéan, mind az okoldgiai, mind az &kondémiai fenntarthatésagra iUgyeld
egymdshoz szorosan kapcsolédd, de foldrajzilag 6l elkilonilé vezérprogramokbdl felépils fejlesztési
programba illeszked&— hosszu tavu teriletfejlesztési koncepciéra, illetve — a regiondlis, valamint a megyei- és
kistérségi teriletfejlesztési koncepcidk és teriletrendezési tervek figyelembevételével — a térségfejlesztési
programijdra, és az egyes alprogramokra.

2.2.4. Az Orszagos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcio

Az Orszdaggyilés 2014-ben fogadta el a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszdgos Fejlesztési és
Telepilésfejlesztési Koncepcié elnevezési dokumentumot (1/2014. (. 3.) OGY hatdrozat, tovdbbiakban
OFTK), ,,a fenntarthaté fejlédés, a jov8 nemzedékek lehetéségeinek védelme és a nemzeti eréforrdsainkkal
valé hossz0 tavo felelés gazddlkodds kdvetelményeinek érvényesitése érdekében, tekintettel a hazai és
globdlis kihivasokra, valamint a fenntarthaté fejl6désre vonatkozéd nemzetkdzi és kdzds eurdpai
célkitizésekre”. Az OFTK 2026. mdrcius 10-én elfogadott médositdsa létrehozta a Szigetkéz Kiemelt
Térséget, melynek dsszesen 30 telepilés, koztik Vadmosszabadi is része, a Szigetkdz Kiemelt Térséget alkotd
telepilésekrdl sz6l6 1076/2026. (lll. 10.) Korm. hatdrozat alapjén [13/2026. (lll. 10.) OGY hatdrozata a
Szigetkdz kiemelt térséggé nyilvdanitdsardl]. A kiemelt térség létrehozdsa megalapozza a térség sajatos
dkolégiai, tarsadalmi, gazdasdgi szerkezetét figyelembe vevé komplex, dsszehangolt fejlesztési szemlélet
kialakitaséat, a Szigetkdz Fejlesztési Tandcs megalakuldsdt. A kiemelt térség létrehozdsdt megalapozéd
dokumentum kiemeli, hogy a térség jelenlegi rendezettségi szintje és a potencidlis szabdlyozdsi dvezetek
sokszinisége tovdabbi koordindciét igényel, ezért javasolja egy sajdt, 6ndllé Szigetkdz Teriletrendezési Terv
elkészitését.

2.2.5. Gydr-Moson-Sopron Varmegye Teriletfejlesztési Koncepcidja

A megye teriletfejlesztési koncepcidja 2014. janudrban készilt el. Gy&r-Moson-Sopron megye az orszdg
legnyugatibb megyéije, igy a szomszédos Ausztria és Szlovdkia, s annak érintkezd térségei, centrumai hatnak
fejl6désére. Az eurdpai fejlettségi sorrendben Pozsony-régié az 5. helyezett, mig Bécs-régié a 7. helyezett a
2009-es GDP adatok alapjén. A két f&vdros tehdt erbs hatdst gyakorol a megye északi, észak-keleti
térségeire, ahol mdr hatdron dinyulé telepilés-agglomerdciés tendencidk érvényesilnek, éppen Pozsony
fejlédésének hatdsdra.



2.3. teriletrendezési kévetelmények

Vdmosszabadi nem tartozik kiemelt térségi terv hatdlya ald, ezért esetében a terileti tervek koézil az

Orszagos Teriletrendezési Terv (OTRT) és a Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormdnyzat Kézgyilésének

7/2022. (IX. 17.) dnkormdnyzati rendeletével elfogadott Gy&r-Moson-Sopron Vdarmegyei Teriletrendezési

Terv (GYMSTRT) relevdns. Az OTRT szerkezeti tervét a GYMSTRT pontositja, és meghatdrozza a varmegyei

Svezeteket, ezért a tovdbbiakban csak a GYMSTRT dltal meghatdrozott térségi lehatdroldsokat szikséges
vizsgdlni. A terilletrendezési kdvetelményeket a 2018. évi CXXXIX. tdrvény (Matrt.), a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (MVMr). és a GYMSTRT hatdrozza meg.

GYMSTRT szerkezeti terv

Térségi teriletfelhaszndlas: Vamosszabadi kézigazgatdsi terilete az aldbbi térségi teriletfelhaszndldsi

kategéridkba tartozik:

mez&gazdasdgi térség 1703,60 ha
erdégazddlkoddsi térség 118,32 ha
telepilési térség 384,81 ha
vizgazddlkoddsi térség 30,10 ha

1,35%

Omezbgazdasagi térség

erddgazdalkodasi térség

Oteleplilési térség

76,16% Ovizgazdalkodasi térség

Az orszdagos és térségi jelentdségil infrastruktora elemek kézil Vamosszabadi k6zigazgatdsi teriletét az
alabbiak érintik

Tervezett térségi szerep( 6sszekstd Ut [Dunaszentpdl — GySrladamér — Gyér térsége (14. sz. f80t)],

2 meglévd T80t [14. sz. f80t: Gydr (1. sz. f80t) — Vadmosszabadi — (Szlovdkia), 813. sz. f80t: Gydr
keleti térsége (M1) — Gydr (1. sz. f80t) — Vémosszabadi (14. sz. f0t)]

1 tervezett f80t [1. sz. f60t: Gy&r elkerild (Vdmosszabadi (14. sz. f60t) — Abda (1. sz. f80t))]

3 meglévé mellékdt [Gydr (Bdcsa) — Vdmosszabadi 1302, Vdmosszabadi — Nagybaijes 1303,
Vdémosszabadi 13103]

1 tervezett mellékdt [Védmosszabadi — Gy8rzdmoly (1401. j. mellékdt)]

Tervezett orszdgos kerékpdrit vonal [Gy8r — Vdmosszabadi — (Szlovdkia), 1.C]

1 meglévd foldgdz eloszté vezeték [lkrény gazdatadé: lkrény — Vamosszabadi]

1 meglévs 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték [14. Gyér — Abda — Vdmosszabadi — (Szlovdakia)]

1 tervezett 400 kV-os dtviteli hdlézati tdvvezeték [Gydr térsége — Abda — Vdmosszabadi —
(Szlovdkia)]
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o 10 meglév8 térségi csatorna [Ujfalui-csatorna, Révfalui-csatorna, Orémké8laposi-csatorna, Bdcsai-
csatorna, Tolési |. Bkoldgiai folyosd, Nagybajes—Szarkadgi-csatorna, Tolésmajor—Kortvélylaposi-

csatorna, Patkdnyosi-tdbbcélu-csatorna, Szavai-f8csatorna, Remencei-csatornal

Terliletrendezési vizsgalat
Vamosszabadi Kozség teleplilésterveinek készitése 2025-2026

) @ ‘
== Térségi szerepli 6sszekotd (it (tervezett) - - Foldgéz elosztd vezeték (meglévs) MMl ErdGgazdalkodasi térség [ i Kozigazgatasi hatar

118,32 ha
Mezbgazdasagi térség

*—+— Orszagos keréparutvonal (tervezett) 400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték Foldrészlet hatar

Mellékdt = Tervezett 1703,60 ha

—— Tervezett = Meglévé || Telepiilési térség

«—— Meglévd - = Térségi csatorna (megléva) 384,81 ha

FaGt Vizgazdalkodasi térség
o 30,10 ha

m=— Tervezett

— Meglévi

11



A tervezési terilet mez8gazdasdagi térség térségi teriletfelhaszndlasba tartozik.
Mezégazdasagi térség:

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet Svezetébe kell sorolni, a
fennmaradé részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési 6vezet nem jel&lhets ki;

Orszagos és térségi miszaki infrastruktora halézatok és egyedi épitmények kovetelményei

A tervezési terijletet orszdgos és térségi miszaki infrastruktira hdlézatok és egyedi épitmények nem érintik.

Erintett térségi 6vezetek
A tervezési teriletet az aldbbi orszdgos és varmegyei 6vezetek érintik:

Kivalé term8helyi adottsdgu szantdk dvezete

Vizmindségvédelmi terilet dvezete

Natirparkok dvezete

Nap és szélerém( létesitésének korlatozdsdval érintett terilet Gvezete
Arvizi kockazatkezelési teriilet Svezete

Agglomerdcidk és telepilésegyiittesek dvezete

Asvényi nyersanyagvagyon ovezete

J6 termé&helyi adottsdgi szdntdk Svezete

VO N O A WD~

Rendszeresen belvizjdrta terilet 6évezet (az OVF adatszolgdltatdsa eltért a megyei tervben jeldlt

ovezethez képest, igy érinti a bdanyatelket is)

Az dasvdnyi nyersanyagvagyon terilet dvezetét a teriletrendezési tervek nem tartalmazzdk Vdmosszabadi

teriiletén, azonban az E-TER szakdgi adatszolgdltatdsa szerint mégis érinti a telepilést.

Kivalé terméhelyi adottsagi szanték ovezete
Matrt.

28. § (1) Kivdlé terméhelyi adottsdgd szdntdk Svezetében Uj beépitésre szdnt terilet — kivéve, ahol az
Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Szerkezeti Terve telepilési térséget hatdroz meg — csak az dllami f&épitészi hatdskérében eljdré févdrosi és
vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriletfelhaszndlasi
engedélye alapjan jelslhetd ki.
(2) A kivdlé terméhelyi adottsdgi szdntdk Svezetében Uj kilfejtéses mivelési bdnyatelek megdllapitésa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.
(3) A kivdlé termShelyi adottsdgi szdnték Svezetében az erémivek kézil csak héztartdsi méretl kiserémd
létesithets, éplleten elhelyezve.

MVMr.
2. § (1) A telepilésrendezési eszk6zk készitése sordn a mezégazdasdgi terilet teriletfelhaszndlési egység
teriletét elsésorban — a kivdalé terméhelyi adottsdgu szdnték Svezete mellett — a j6 termShelyi adottsdgu
szdnték &vezetén javasolt kijeléini.
(2) A j6 termShelyi adottsdgu szdnték Svezetében Uj kilfejtéses mivelési bdnyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé elSirdsok

alkalmazdsdval engedélyezhetd.
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J6 termdhelyi adottsagy szanték dvezete
MVMr.

2.§ (1) A telepilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a mez8gazdasdgi terilet teriletfelhaszndldsi egység
teriletét elsésorban — a kivéld termdhelyi adottsdgu szdnték Svezete mellett — a j6 terméhelyi adottsdgu
szdanték &vezetén javasolt kijeléini.

(2) A 6 termShelyi adottsdgu szdntdk oSvezetében Uj kilfejtéses mivelési bdnyatelek megdllapitdsa és
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok

alkalmazdsdval engedélyezheté.

Vizmingség-védelmi terilet dvezete
MVMr.

5. § (1) A vizmindség-védelmi terilet Svezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérédl és
az &vezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz vezeten belili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terilet Svezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkézeinek készitése

sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelslt vizvédelemmel érintett teriletekre

(3) A vizminéség-védelmi terilet Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

NatUrparkok 6vezete

GYMSTRT
11.§ (1) Az 6vezethez tartozé telepilések telepilésrendezési elSirdsait dgy kell megfogalmazni, hogy
azok a natirparkok alapité dokumentumaiban (vagy felterjesztési dokumentumdban) szerepld célkitizések
elérését tamogassak, tovdbbd biztositsék a natirparkok természeti és kulturdlis, valamint tdj- és
telepiilésképi értékeinek védelmét.
(2) Az Svezetbe tartozd telepiilésekre készilé telepilésfejlesztési tervekben fel kell tarni a natdrparki
tagsdagban rejlé elonycket és intézkedéseket kell hozni azok hasznositdsdra.
(3) A (2) bekezdésben hozott intézkedéseknek Ssszhangban kell lenni a natdrparki alapité dokumentumban

szerepld célkitizésekkel.

Nap- és széleromi létesitésének korlatozasdaval érintett terllet 6vezete
GYMSTRT

15. § Az Svezet teriletén — amennyiben egyéb terilefrendezési &vezeti vagy dgazati szabdly szigoribb
el8irést nem dllapit meg — o hdaztartasi méretinél nagyobb G nap- és szélerémi — a tgj- és

telepilésképvédelmi szempontok figyelembevételével — csak épileten helyezhets el.

Arvizi kockdzatkezelési teriilet vezete
GYMSTRT

13.§ Az Svezet teriletén a telepilésrendezési tervekben az épitési Svezetek és Svezetek kijelélésénél
figyelembe kell venni az drvizi veszélyt és vizsgalni kell a kockdazatcsokkentés vagy legalabb a szinten

tartas terilethaszndlat-szabalyozdssal 6sszefiiggé lehetéségeit.
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Gydri agglomerdcié és a soproni nagyvarosi telepilésegyittes 6vezete

GYMSTRT
10.§ (1) Az ovezetbe tartozd telepiléseknek mérlegelniik kell kézds telepilésterv elkészitésének
lehetéségét a gydri agglomerdcié és a soproni nagyvdrosi telepiilésegyiittes vonatkozdsdban.

(2) Amennyiben kéz6s telepilésterv készil, annak az egyes telepilésekre vonatkozd részeinek elfogaddsdra
alkalmazni kell az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérésl szélé 1997. évi LXXVIII. térvény 15. §-dban

Iévé rendelkezéseket.

(3) Amennyiben készil kézés telepilésterv, abban kilénésen az aldbbi elemek Ssszehangolt elhelyezésérél

kell rendelkezni:

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezet
MVMr.

9. § (1) A rendszeresen belvizjdrta terilet Gvezetében Uj beépitésre szant terillet csak akkor jelélhetd ki, ha
ahhoz a mikédési teriletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a telepilésrendezési eszkéz6k egyeztetési

eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezet
MVMr

8. § (1) Az dasvdnyi nyersanyagvagyon &vezetét a ftelepilésrendezési eszkézdkben kell tényleges

kiterjedésének megfelelen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepilésrendezési eszk6zdkben csak olyan teriletfelhaszndldsi
egység, épitési 6vezet vagy ovezet jeldlhets ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem

lehetetleniti el.
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2.4. tervi elézmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok

érvényesilése

Telepilésfejlesztési terv
Vdémosszabadi Kézség telepilésfejlesztési tervét 59,/2026 (IV. 25.) 8nk hatdrozataval fogadta el.

Vdmosszabadi fejlesztési terve a hatdlyos jogszabdlyokban (kilondsen ,a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddasdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) foglaltaknak megfeleléen meghatdrozza a telepiilés jovSképét,
kozép- és hossz0 tavu céljait, és mindazon telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket, intézkedéseket,
amelyeket a telepilés a tervszer(, fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és Uzemeltetése érdekében
megvaldsitani tervez. A fejlesztési terv az elkészilt megalapozé vizsgdlat figyelembe vételével készil. A
megalapozé vizsgdlat egy demogrdéfiai szempontbdl felivels, cizelldlt gazdasdgu telepiilést mutat, amely
kihaszndlia a kiemelked8en fejlett nagyvdaros kézelségében rejl8 potencidlt, de amely egyben fejlesztési

igényeket is tdmaszt a telepiléssel szemben.

jovekép

Vdémosszabadi a jov8ben is alapoz sajat erdforrdsaira, és jelent8s népességl, nemzetkdzileg is kiting
megkdzelithet8séggel bird telepilés. Kiakndzza a szuburbanizdcidéban rejld lehet8ségeket, de vissza is ad a
tagabb térségének. Elhetd lakdhelyet, mindségi kézszolgdltatasokat biztosit a nagyvdros mellett, mikézben

megbecsili és tdmogatja vdllalkozdsai torekvéseit. Fenntarthatd, kérnyezettudatos szemléletben fejl6ds, a

sajdt torténelmi és kulturdlis hagyomanyait életben tarté telepilés.

Rendezett, folyamatosan fejléd8 telepilés, amely tdrekszik a telepiléskép megdrzésére Ugy a kozponti
telepilésmag, mint az Uj lakéteriletek esetében. Profitdl a jdrdsi székhely és a nagyvdros kdzelségébdl. A
népességszdm folyamatosan emelkedik. A kdrnyezet, az dpolt, rendezett kdzteriletek, kdzosségi terek, a j6
kézbiztonsdg vonzd és élhetd lakdhellyé teszik a telepilést. Az aktiv korU lakossdg nagyobb része ugyan a
kézeli nagyvdarosban taldl munkdat és megélhetést, de fontos a helyi vallalkozésok dltal teremtett munkahelyek
megléte is.

A telepilés a nagyvdrosi agglomerdcié szerves részeként biztosit magas mindségi vdllalkozasi kdrnyezetet,
kihaszndlva a hatdr mentiséget, illetve a rendkivil kedvezd kézlekedés foldrajzi helyzetet A telepilés Srzi
épitett és természeti kérnyezetének értékeit, egyensilyt teremt a tdjgazddlkodds a tdjképvédelem, illetve a

gazdasdgi tevékenységek kézott a fenntarthatésdg megdrzése érdekében.

A nevelési és oktatdsi kozszolgdltatdsok, az egészségigyi és szocidlis elldtdsok jorészt helyben, kis részben a
szomszédos megyeszékhelyen érhetéek el. Az id&sek és rdszorultak segitésében, a helyi civil szervezetek
mellett a Csalddsegitd és Gyermekjéléti Szolgdlat fenntartdsdval a helyi 8nkormdanyzat is kézremikddik.

A rendezett telepiléskép fenntartdsdban az dnkormdnyzat is tev8legesen részt vesz. A telepilésen korszeri
kozosségi terek és zoldteriletek szolgdlidk a kulturdlis és kozdsségi életet. A korszer( telepilési miszaki

infrastruktira teljes kori és fenntarthaté mind gazdasdagi, mind kdrnyezeti értelemben.
A telepilés dnkormdanyzati tulajdonu és lakéépiletei energetikailag korszeriek, hosszi tdvon dnfenntartéak.

Vdamosszabadi kiemelkedd gazdasdgi és foldrajzi adottsdgai, a Dundhoz két8d8 rekredcids potencidlia a

jovében a fejlédd gazdasdgot, idegenforgalmat, ezdltal az itt él6k gyarapoddsat szolgaljdk.
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2.5. kornyezetidllapot jellemzék

Vdémosszabadi kézség Gy8r-Moson-Sopron varmegyében, Gy8r MJV északi szomszédsdgdban elhelyezkedd
telepilés.

Domborzat

A kistdj jorészt arvizveszélyes alacsonydrtéri siksag, de eléfordul a néhdny m-rel magasabb magasartér is.
Tszf-i magassdga ENy-on 125-115 m, DK-en 115-110 m kdzétt van. Legmagasabb pontia 126 m. A relativ
relief csak a DK-i kisebb teriiletrészen haladja meg az 5 m/km?2-t.

A feltdltédé terileten az egykori medrek maradvényai jellemz8ek. A domborzat a terilethasznositdst a
talajvizmélység révén befolydsolja, ami mar kisebb magassagkilonbség esetén is érezhetd.

Foldtan, talaj

A kistdj szerkezetileg jelenleg is sillyedd fiatal medencerészlet, amit a Duna hordalékkipija tolt ki. A teriletet
tagold fé szerkezeti vonalak a folydk futdsatdl is jelzett ENy-DK-i és az arra merdleges DNy-EK-i irdnyban
haladnak. D-i hatdrat a Raba-vonal jeldli ki. A sillyedéket kitolté negyediddszaki homokos-kavicsos rétegek
vastagsdga 100-250 m, alattuk a homokos-iszapos pannéniai Gledékek 2000 m-nél is vastagabbak. Az alsé-
paleozoos aljzat 5-6 km mélységben taldlhaté. Az erre telepilt Gledékek jelentés mennyiségi vizet tdrolnak.

A telepilés és kdrnyezetének teriletén els8sorban a folydvizi homokos-kavics és folyévizi Uledék lelhetd fel. A
telepilés teriletére elsGsorban a réti dntéstalajok jellemzék.

Jelmagyarazat:

Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

[ banyészati betonkavics

[ A homok

| . homokos kavics
Banyatelkek

A telepilést érinté nyersanyagvagyon és bényatelkek teriletei (2025. 06. hd)

16



Eghajlat, vizrajz, vizvédelem

ENy-i része mérsékelten hivés, a DK-i mérsékelten meleg; az egész terilet szaraz éghajlatd. A
napfénytartam évi atlaga 1900-1950 éra kdzstti. A nydri hénapokban 740-770 6ra kérili napsitést élvez a
vidék, télen ez kevéssel 180 éra alatti. Az évi kézéphémérséklet Ny-on 9,7 °C, K-en ennél magasabb (10,0
°C korili). A legmagasabb napi hémérsékletek datlaga kevéssel 34,0 °C alatti, a legalacsonyabb téli
hémérsékleteké pedig -15,5 és -16,0 °C kdzotti. Az évi csapadék 550-560 mm, a nydri félévi 310 mm kérilli.
A szél a leggyakrabban ENy-i iranybél foj, atlagos sebessége 3 m/s kérijli. Az egész terillet a Duna vizgydijtd
teriilete; a Duna 6 medre E-rél 57,6 km, a Mosoni-Duna D-r8l 121,5 km hosszan hatdrolja.

A tervezési teriletet a Paprét csatorna mellékéaga érinti.

Felszin alatti viz:

A talajviz eredetileg ténylegesen a felszin kézelében volt, a Duna vizének elterelése kovetkeztében azonban
a fémeder mentén a szintie valamelyest sillyedt. Arvizkor és csapadékos id8ben a talajviz DK-en felszinre is
tor. Kozvetlen dunai tépldlasd partiszirési tipus. Kémiai jellege a Dundnak megfeleléen kalcium-
hidrogénkarbondtos. A telepilésen végzett vizsgdlatok alapjdn a talajviz a felszintdl szdmitott 2-4m-en beldl
megtaldlhatd, dramldsi irdnydat a Duna vizjdrdsa és a csapadékossag szabja meg.

A telepilés kdzigazgatdsi terilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terileteken levd
telepilések besoroldsardl szél6 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete szerint kiemelten, fokozottan
érzékeny besoroldsu.

A tervezési teriletet vizbdzis védéterilete nem érinti.
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levegétisztasag-védelem

A levegd mindségének egyik meghatdrozé tényezdje a telepilési légszennyezési kibocsdatds. A tébbi
telepiléshez hasonléan a légszennyez8anyag kibocsatdsok els8sorban a lakossdgi  és  kozileti
gdzfelhaszndldshoz, a kdzlekedésbdl addédéd levegdszennyezéshez, valamint az ipari létesitményekhez és
szolgdltatdi tevékenységekhez kdt8dnek, melynek hatdsait tompithatja, illetve ronthatja az adott telepilés
kdrnyezeti adottsdga.

Leveg8mindség szempontjdbdl érzékeny teriletnek tekintheté az orszdgos jelent8ségl természetvédelmi
terilet. Az érzékeny természeti teriletekre vonatkozé szabdlyokrél 2/2002. (I. 23.) K&SM-FVM egyiittes
rendeletben szerepel a telepilés.

A telepilés kézigazgatdsi teriletére a levegdterheliségi szint hatdrértékeirél és a helyhez koétott
légszennyezd pontforrdsok kibocsétdsi hatarértékeirdl szélé 4/2011. (. 14.) VM rendelet alapijén
meghatdrozott hatdrértékek vonatkoznak.

A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijeldlésérdl szolé 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjdn a 13. (Az orszdg tobbi terilete) Iégszennyezettségi zéndba tartozik, ahol a:

- kén-dioxid:

- nitrogén-dioxid:
- szén-monoxid:

- szilard (PM10):

m T T

A kén-dioxid, nitrogén-dioxid és szénmonoxid tekintetében a légszennyezettség az alsé vizsgdlati kiiszébot
nem haladhatja meg, szildrd szennyezés esetén pedig a felsd és alséd vizsgdlati kiszob kozott lehet.

A kozuti kozlekedésbdl adédéd légszennyezést elsésorban a 14 sz. Gydr-Vdmosszabadi mdsodrendi f8ut, a
1303 j. Védmosszabadi-Nagybaijcs és a 1302 - Bdcsa-Vdmosszabadi 6sszekstd utak forgalma okozza.

Az Uzemi és szolgdltatd Ilétesitmények légszennyezd tevékenységeire és a légszennyez8 forrdsokra
306/2010.(XI.23.) Korm. rendelet vonatkozik, az é&ltaluk kibocsdthatd légszennyezd anyagok hatdarértékeit
pedig a 4/2011.(1.14.) VM rendelet é&llapitja meg. Kéros mértékl, azaz hatdrérték feletti légszennyezést a
helyhez kotétt forrdsok, a jelenleg ismert dllapotban nem okoznak.

A telepilésen levegdterhelést jelentenek még a lakossagi fités sordn jelentkez8 kibocsdtdsok. Szamottevd
lehet a vegyes tizelés haszndlata is melynek varhaté kévetkezménye a légszennyezés id&szakos emelkedése.

Bizonyos épitési-bontdsi munkdk sordn is keril por olyan mennyiségben a kdrnyezeti levegébe, amely
hosszabb-révidebb ideig tarté szennyezettséget okoz.

Ezek a lokdlis és nem folyamatosan jelentkezd hatdsok a telepilés leveg8jének mindségét alapvetéen nem
befolydasoljdk, azonban megszintetésikre intézkedéseket kell kidolgozni.

Az allergén gyomndvények f8ként az utak mentén lév8 drkokban fordulnak eld, melyek gyéritése az darkok,
Utpadkdk és zdldfeliletek rendszeres kaszdalasdaval torténik.

Levegd8tisztasag-védelem szempontjabdl az ipari-gazdasdgi és a bdnydszathoz kapcsolédd létesitmények
okozta terhelés lehet szdmottevé: szaghatds, porkibocsatds és a légszennyezd pontforrdsok
(mGanyaggydrtds, hétermelés, husfeldolgozds technolégidkhoz kapcesoléddan) emisszidi: CO, CO2, nitrogén-
oxidok és illékony szerves szénhidrogének (pl. aceton).
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zaj- és rezgésterhelés

A telepilés zajhelyzetének vizsgdlata sordn — mint minden telepilés vizsgdlata sordn — hdrom 8 teriletre kell
kitérni, melyek a kézlekedés, az ipari/gazdasdagi tevékenységek, valamint a kulturdlis- és szérakoztatdipar.

A kozUti kozlekedési forgalom okozta zajterhelést a zajkibocsdatdsi hatarértékek megdllapitdsanak, valamint
a zaj- és rezgéskibocsatds ellendrzésének médjardl szé16 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet 4. § (2) alapjén
hatdroztuk meg.

Vizsgélatunk sordn ,,AZ ORSZAGOS KOZUTAK 2023. EVRE VONATKOZO KERESZTMETSZETI FORGALMA” c.
Magyar Kézot KHT. kiadvényat vettik alapul.

A kdz0ti kozlekedés zajhatésait a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet rendeletben meghatdrozott
zajterhelési  hatdrértékekkel hasonlitottuk &ssze. A  zajterhelést (LA.;) a referenciatdvolsdgban (0t
kézépvonalatdl mért 7,5m) hatdroztuk meg.

Hatarérték a kornyezd
L e r s,hj dB ¢ v v o
pea(7:5)g.51i, [dB] 14 ot 130201 | 130361 | leten [dB]
Mncppql 65 58 55 60
Méiszoko 57 50 47 50

Az Uzemi vagy szolgdltatd jellegil létesitmények zaja lokdlisan hat, igy a lakossdgnak kisebb részét érinti.

Informdcidink szerint a telepilésen zajvédelmi hatdrériéket meghaladd zajkibocsatast izemi létesitmény nem
okoz. Zajkibocsatdsi hatarértéket megdllapité hatdrozattal egy vdllalkozdés rendelkezik a telepilésen.

A telepilést érintd, zajvédelmi problémdt okozdé rendezvények, események informdcidk szerint nem
jellemz&ek.

arvizvédelem

Vémosszabadi a telepilések &r- és belviz veszélyeztetettségi alapon t6rténd besoroldsérdl szélé 18/2003.
(XIl. 9.) KvWM-BM egyittes rendelet alapjan kézepesen veszélyeztetett.

klimavédelem, éghajlatvaltozas

Az éghajlatvaltozds irdnti sérilékenységet hdrom tényezd hatdrozza meg. Ez a hdrom tényezd a kitettség, az
érzékenység és az adaptdcidés kapacitds.

A kitettség alapvet8en egy helyszinhez kapcsolédé tulajdonsdg. A kitettség elemzése arra vdélaszol, hogy egy
adoftt helyszin milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvdltozdsi hatasnak.

Az érzékenység egy-egy rendszerhez kapcsolédé tulajdonsdg. Az érzékenység azt mutatja, hogy az adott
beruhdzds egy adott éghajlatvdliozdsi hatdsra milyen mértékben érzékeny, mivel ezek az események
kdrokat okoznak az utakban, épiletekben, illetve az azok dltal betdltétt funkcidkban.

A kitettség és érzékenység egyittes jelenléte szikséges ahhoz, hogy egy potencidlis hatds lehetésége
fenndlljon.

Jelen dokumentdcidban a kitettség vizsgdlata nem relevéns.
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2.6. a tdji és természeti adottsdgok és orokség, jellemzd tdajkarakter,

zoldinfrastruktira-halézat

tajhasznadlat, tajszerkezet vizsgalata

Vdmosszabadi mezd8gazdasdagi teriletei a legnagyobb hdnyaddat teszik ki a telepilés koézigazgatdasi
teriletének, csaknem 80%-ot, ebbdl is a szdntéterilletek a legjelentésebbek, elenyész8en jelennek meg a
gyepteriletek. A telepilés terilete a madsodik legjelentésebb terilethaszndlati egység, azaz a beépitett
teriletek. Ezt kéveti csak az erdéteriiletek, valamint a vizgazddlkoddsi teriletek.

szanté

. gyep

. lltetvény

. természetes novényzet
. épitett kornyezet
L

vizfelllet

kistablas terilet

Vémosszabadi felszinboritdsa MePAR adatszolgdltatds szerint
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NATURPARK

A természet védelmérdl szolé 1996. évi Llll. térvény (Tvt) 4.8 q) pontja értelmében a natirpark a helyi
kozosségek (6nkormdanyzatok, tadrsadalmi szervezetek, gazddlkodé szervezetek és az érintett lakossag)
osszefogdsa eredményeként létrejovd, a tdji, természeti és kulturdlis értékek megdrzésén és fenntarthatd
hasznositdsan alapulé terilet- és vidékfejlesztési célok megvaldsuldsat is tdmogatd, meghatdrozott teriletre
vonatkozé egyittmiksdés. A Tvt. 63/A. §-a értelmében a natirpark elnevezés a miniszter hozzdjdruldsa
esetén haszndlhaté. A natirpark elnevezés haszndlatdt és a natirparkok mikédésének szabdlyait a
natorparkok létrejottérsl és miksdésérdl szolé 6/2020. (lll. 25.) AM rendelet

szabdlyozza. Az adatbdzisban a natirparkok terilete az érintett telepilések teljes kdézigazgatdsi teriletének
egyitteseként jelenik meg, amellyel azt mutatjuk be, hogy mely telepilések vesznek részt a natirparki
egyiuttmikddésben.

A telepilés teljes kézigazgatdsi terilete a Szigetk6z Naturpark része.

A kihirdetés éve: 2018.

Terilete 26 telepilésen 50.748 ha, lakossdga meghaladja a 39 ezer fét.

Telepilései: Asvényrc’:ré, Darnézseli, Dunakiliti, Dunaremete, Dunaszeg, Dunaszentpdl, Dunasziget, Feketeerdd,
Gyérladamér, Gyérijfalu, Gydrzamoly, Haldszi, Hédervdr, Kimle, Kisbaics, Kisbodak, Kunsziget, Lipét,
Mariakdlnok, Mecsér, Nagybaics, Ottevény, Piski, Rajka, Vamosszabadi, Vének

Képviseldje és mikodtetSje: Szigetkéz Natirpark Egyesilet

A natirpark alapitdsdnak gondolata a Szigetkdz teriletén tobb mint két évtizedes multra tekint vissza. Az
egyik — kétségkivil lényeges — mozgatérugé a Duna évekig el8készitett, majd 1992-ben bekdvetkezett
elterelése volt, amire a tervezett B&s (Gabgiikovo) — nagymarosi Vizlépcs8rendszer dunacsini (Cunovo)
duzzasztémijének és bsi erdmivi egységének iUzembe helyezését kovetden kerilt sor. Az Oreg-Duna
medrében lefolyé viz mennyiségének drasztikus csdkkenése a szigetkdzi mellékdgrendszer kiszdraddsét
eredményezte, s ezzel — meglehetdsen paradox médon és atpolitizalt formdaban — felhivva a figyelmet a
térség gazdag, vizhez kot8dé természeti orokségére és annak potencidlis szerepére a térség
fejlesztésében. A 2000-es évek elsé felében a nemzeti park alapitdsdnak szikségessége elsésorban azért
merilt fel, mert a térség természeti értékeinek megdrzésének helyzete nem volt megnyugtaté a
természetvédelmi civil szervezetek és az erre érzékeny magdnszemélyek szemében. A natdrpark eldkészitése
2015-ben vett Ujabb lendiletet, immar elsGsorban a natirparkoknak a tdji egyuttmikédésben rejlé
térségfejlesztd szerepét elétérbe helyezve. A Gy8r—Moson—Sopron Megyei Kézgyilés és a Szigetkdz - Felss-
Duna mente Térségi Fejlesztési Tandcs koordindlasdval, natirparki szakérték bekapcsoléddsaval szdmos
szakmai férumra, egyeztetésre, terepbejdrdsra, kozésségépité mihelyre, tdjsétdra kerilt sort. A natdrpark
munkaszervezetének létrehozdsa 2017-ben zajlott. A partnerszervezetek k6z8s szdndéka alapjén az Gjonnan
alakult Szigetkéz Natirpark Egyesilet latja el a natirpark hivatalos képviseletét és az operativ feladatok
végrehajtasdnak koordindlasat.

A natirpark térség természeti dréksége orszdgos szinten is kiemelkedéen gazdag. Természeti értékei jorészt
a Dundhoz és mellékdgrendszeréhez kétédnek.

A Szigetkozt teljességében felvdllald, a teriletfejlesztés, a vidékfejlesztés, a kdrnyezetvédelem és a turizmus
teriletén egyardnt tenni tudé és akard dsszefogds megteremtésére.
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2.7. kozlekedés

2.13.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

KSZUTI KAPCSOLATOK

Térséqi kapcsolatok

"y

® 14. sz. Gyér — Vamosszabadi Il. rendG f60t
Utkategéria: K.IV.B. (kiilterileten)
Kilterileti szakaszok:

2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, kétoldali arokkal, 1-1,5 m széles padkdkkal kiépitett. A f64t nem
halad &t a telepilés belteriletén, telies szakaszan kilterileti kiépitettséga.

Atlagos Napi Forgalom: 6773 Ejm/nap, nehéz gépjarmiforgalom: 302 jarmi/nap
Fébb csomépontok:

14. sz. {80t — Napvirdg vtca (kanyarodé sdvokkal bévitett, hdromagio csomdpont)
14. sz. 80t — 813. sz. f6ut (nagyméreti kdrforgalom)

14. sz. f80t — F8 utca

14. sz. f80t — Sziget utca

14. sz. f60t - 1303 j. Gt (Rét utca)

O O O O O

A bényaterilet megkozelitése a 14. sz- f60t - 1303 |. Ut (Rét utca) csomdbponton keresztil t6rténik.

Forgalmi terhelések:

14. sz. f60t legnagyobb forgalmi volumen:

Kijlteriileti szakaszon: 6773 Ejm/nap (MOF= 678 Ejm/h)
Kapacitdsszamitds:

A vonatkozé tiigyi miszaki el8irdsban (UT 2-1.201:2008, ,Kézutak tervezése” — e-UT 03.01.11.) szerint:

Kilterileten 2x1 forgalmi sGvos utak esetében a megfeleld szolgdltatdsi szinthez tartozé forgalomnagysag:
1400 Ejm/h kétirdnyban, az eltirheté: 2000 Ejm/é kétirdnyban.

10%-0s MOF (Mértékadé Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megéllapithaté:
678 Ejm/h < 1400 Ejm/h (kilterileti szakasz, megfeleld szolgdaltatési szint)

678 Ejm/h < 2000 Ejm/h, (eltirhetd szolgdltatdsi szint).

Vagyis a 14. sz. f80tnak Vdmosszabadit érinté szakaszdn még jelentés (51%) kapacitastartalékkal bir,
megfeleld szolgdltatdsi szinten szdmolva is.
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2.8. kozmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazddlkodds

2.14.1.Energiagazdalkodas és energiaellatas

Villamosenergia ellatas

Vdmosszabadi  teriletének  villamosenergia  ellatdsa a  Gydr-EDASZ 132/22/11 kV-os
transzformatordéllomdésbdl induld ,,SZIGETKOZ” elnevezési 22 kV-os gerincvezetékekrdl torténik. A telepiilés
villamos-energia igényét a gerincvezetékrdl ledgazéd végponti- és dtmend transzformator dllomdsok latjak el.

Gazellatas

A telepilésen kiépitett nagy-kdézépnyomdsi (4-25 bar), valamint kézépnyomdso (0,1-4 bar) féldgaz hdalézat
az MVM EGAZ-DEGAZ Fsldgdzhdlézati Zrt. tulajdondban és izemeltetésében dll. Féldgazhdalézat
szempontjdbdl a telepilés két szomszédos telepiléssel, GySrzémollyal és Kisbajccsal all 8sszeksttetésben. A
telepilésen taldlhaté gdzfogadd dllomds is a Szabdi utca — Ribizli utca keresztez8désében.

A bényaterilet és a bdvitett banyaterilet foldgdzgdzzal valé elldtdsa nem szikséges.
Meguijulé energiaforrasok alkalmazaésa, a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas lehetéségei

A telepiléshez tartozéd kilterileti részeken széler8mdl, valamint naperémi kialakitdsa is lehetséges, a
domborzati viszonyok és kérnyezeti adottsdgok alapjdn.

Vizellatas
A bdnyaterilet és a b&vitett banyaterilet kézizemi vizelldtdsa nem relevdns.

Szennyviz-elvezetés

A bdnyaterilet és a b8vitett banyaterilet kézizemi szennyvizelvezetés.

2.9. katasztréfavédelem, a teriletek haszndlatdt, épitési tevékenységet
befolydsolé vagy korldtozé tényezdk

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas

Vémosszabadi a telepilések katasztréfavédelmi besoroldsérdl szél6 44/2021. (XII. 16.) BM rendelet alapjén
Il. (kézepes) katasztréfavédelmi osztélyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjdn
meghatdrozott elégséges védelmi szint kdvetelményeit a katasztréfdk elleni védekezés egyes szabdlyairdl
sz616 62/2011. (XIl. 29.) BM rendelet tartalmazza.

Vdmosszabadi esetében a telepilés lakossdgszdma alapjdn a polgdri védelmi szervezetek |étszdma
legaldbb 50 8. A telepulési polgdri védelmi szervezet megalakitdsi tervét a jegyzé a kirendeltségvezetd
kézremikodésével dolgozza ki, és a telepilés polgdrmestere hagyja jova.

A polgdrmestert, jegyzét és a polgdrmester dltal kijeldlt kézbiztonsagi referenst kétévente legaldbb egyszer
katasztréofavédelmi felkészitésben kell részesiteni. A lakossdgot a lakossagtdjékoztatdsi program keretében 3
évente legaldbb egyszer késziti fel a varmegyei katasztréfavédelmi igazgatdsag.

23



Teriletfelhasznaldst, beépitést befolydsolé korlatozé tényezédk

Az adatszolgdltatdsok alapjén a telepilésen a fdldtani veszélyforrdsok nem jellemz&ek, iparbiztonsdgi
veszélyességi dvezetek nincsenek megdllapitva. Vdmosszabadi esetében a katasztréfavédelem témakdrén
belil az drvizi veszélyeztetettség és a belvizjarta teriletek kérdése relevédns. A teriletfelhaszndlést, beépitést
befolydsold, korldtozéd tényez8k tovdbbd a vizfolydsok parti sévja, a vizes él8helyek védé&tavolsdga, a
bdnyatelek, a miszaki infrastruktira hdlézatok és épitmények védStdvolsagai.

Vizrajzi korlatozé tényezdk

Felszini vizek parti savja: A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadé vizek dltal veszélyeztetett
teriletek haszndlatardl, hasznositdsardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabdlyokrél szélé 83/2014. (ll. 14.) Korm. rendelet
rendelkezik a felszini vizek parti savjardl: a vizek partvonala, valamint a kézcélo vizilétesitmények mentén
hizédé és e rendelet szerint meghatdrozott szélességil teriletsdv, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok
elldtdsét szolgdlja.

2. § (3) A parti sdv szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Dréva, a Kérésék és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltdl szamitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrélagos dllami tulajdond vizfolydsok, tavak, tdrozdk és holtdgak
mentén a partvonaltél szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozé vizek és k6zcélu vizilétesitmények partvonaldtdl szédmitott 3 méterig

terjed.

A szabdlyozdsi terven a fentiek alapjén szikséges jeldlni a felszini vizek partvonalétdl szdmitott parti sév
hatdrvonalét.

Belvizjarta teriilet: sikvidéki vagy enyhe lejtésviszonyokkal rendelkezé teriletek azon mélyebb, lefolydstalan
részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része dtmeneti vizfelesleg formdjdban, nagyobb mennyiségben
és gyakorisdggal 6sszegyllik. A belvizjarta teriletet az aktudlis adatszolgdltatds szerint szikséges jeldIni a
telepiléstervben. A belvizjarta terilet a kilterilet északnyugati részén fekvd Patkdnyospuszta
telepilésrészen érint meglévé épileteket (lakdépilet, gazdasdgi épiletek, vaddszhdz). Ezen kivil csak
beépitetlen terileteket érint, szantdkat, gyepterileteket, erddket, vizfelileteket, természeti terileteket. Az
érintett terileten kijeldlésre kerild fejlesztési teriletek beépitése esetén a belviz el8forduldsat figyelembe
kell venni, javasolt egyeztetni a vizigyi igazgatdsi szervvel.

Fakadé és szivargé vizek altal veszélyeztetett terilet: Az drvizvédelmi tdltés mentett oldaldn 1év8, olyan
mélyfekvési teriletek, amelyeken az drvizi viznyomds hatdsdra szivargd viz jut a felszinre és kilonb6zd
nagysdgu és idStartamui vizboritdst okoz. Vdmosszabadi északi kézigazgatdsi hatdra mentén hizédik a
Fakadé és szivargd vizek dltal veszélyeztetett terilet sdv mintegy 1,6 km hosszd szakaszon az drvizvédelmi
t6ltés mentén.

Ivéviz bazisok védéteriletei: Vamosszabadit érinti a Gydr-Révfalu vizmG, a Gydri VR. Sz8gyei vizmitelep,
valamint a Nagybaijcs Nyugati vizm{ vizbdzis védSterilete, ahol az érintett ingatlanok hasznositdsa kizarélag
a kijeldlé hatdrozatban, valamint a vizbdzisok védelmérdl sz616 jogszabdlyban foglalt el8irdsok betartdsaval
lehetséges. Az ivévizbdazis véddteriletén gondoskodni kell a szennyvizek és a ftisztitott szennyvizek zart
rendszer(§ kivezetésérdl. Az ivévizbazis véddteriletén vizszennyezd |étesitmények nem létesithet8k. A
terileten a vizbdzisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az ivévizelldtdst szolgdld vizilétesitmények védelmérdl
52616 jogszabdlyban meghatdrozott védelmi korldtozdsokat kell figyelembe venni. A véd&ovezetek terileten
folytatott terilethaszndlat és épitési tevékenységek az illetékes vizigyi hatésdggal folytatott egyeztetés
szerint torténhetnek.
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Vizes éléhelyek védétavolsaga: A természet védelmérdl sz6lé 1996. évi Llll. t6rvény 18. § (3) bekezdése
alapjan ,, Természeti terileten — a jogszerien beépitett teriletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezé
épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkdzeli dllapotd vizfolydsok, vizes éléhelyek
partvonaldatdl szémitott 50 méteren, tavak partjatdl szdmitott 100 méteren belil, valamint a vizfolydsok
hulldmterében Uj épitmények elhelyezése.”

A telepiiléstervben az aldbbi terilethaszndlatba tartozé terileteket tekintjik természeti teriletnek, amelyeken
(Mt), Védelmi célo erddterilet (Ev), Egyéb erddterilet (Ee), Vizgazddlkodasi teriletek (V). Az dltaldnos
mez8gazdasdgi terileteken belil csak a mezdvédd erddsdvok teriletét tekintjik természeti teriletnek. A

elsdsorban nem természetkdzeli dllapotok jellemeznek.
Banyatelek

Vdamosszabadi I. — Gtmeneti térmelékes nyersanyagok, homok védnevi bdanyatelek a kilterilet nyugati részén
helyezkedik el. Kitermelt nyersanyag: homokos kavics, homok, kevert dsvdnyi nyersanyag |, alapitva
2020.11.17.

MUszaki infrastruktora halézatok és egyedi épitmények védastavolsagai

A teriletfelhaszndlds tervezése és a szabdlyozds sordn az aldbbi védétavolsdgokat kell figyelembe venni, a
szabdlyozdasi terven jeldlni:

® A villamosenergia hdlézatok biztonsdgi Svezetei tekintetében a villamosmivek, valamint a termeldi,
magdn- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet el8irdsai az
irdnyaddék. A 400 kV-os dtviteli haldzati tavvezetéke E-D irdnyban szeli &t a kilterilet nyugati
részét, biztonsdgi dvezete 38-38 m. A varmegyei terven jeldlt parhuzamosan tervezett tdvvezeték
biztonsdgi dvezete ugyanennyi, a biztonsdgi dvezetek egymdsba érnek. A 20 kV-os kézépfesziltségl
elosztéhdlézat biztonsdgi dvezete a fent hivatkozott jogszabdly szerint hatdrozandé meg.

o A foldgdz eloszté vezetékek véddtavolsdgdt a gdzeloszté vezetékek biztonsagi kdvetelményeirdl és
a Gdzeloszté Vezetékek Biztonsdgi Szabdlyzatarél 18/2022. (. 28.) SZTFH rendeletnek
megfelelden kell biztositani.

® A gydri addétorony 250-500 méteres korzete érinti Vdmosszabadi déli részét, ahol Iégkdbel [étesités
tilalma és 30 méteres maximdlis beépitési magassdg korldtozds érvényes. A Vdmosszabadi
0146/18 hrsz.-0 telken taldlhaté adétorony véddtévolsaga 200 m.

e A koziti kozlekedésrdl szél6 1988. évi I. tdrvény 42/A. §-a alapjdn az orszdgos f8Ut tengelyétdl
szdmitott 100 méteres, egyéb orszdgos kézut tengelyétdl szdmitott 50 méteres véddtdvolsdgot a
kulterileten figyelembe kell venni, melyen belil a kozit kezel8jének hozzdjaruldsa szikséges
épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvdlioztatdsdhoz, nyomvonal jellegl
épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, ké, kavics, agyag, homok és egyéb dsvanyi nyersanyag
kitermeléséhez.
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3. aldtdmasztd javaslat

A tervezett tevékenység 0123 és 0118/3 ingatlanokon tervezett bdanyabdvités teriletén az elfogadott
elézetes kérnyezeti hatdsvizsgdlat alapjdn:

A bdnyatelek bd&vitési terilete: 7,3750 ha. A terilet Gy&r-Moson-Sopron vérmegyében, Vdmosszabadi
kozség kilteriletén, a kozségtdl nyugatra helyezkedik el. Vdmosszabadi legkdzelebbi lakéteriletétdl a
tervezett banyatelek >2000 m-re taldlhaté.

A bdnyatelket a 14. sz. f80trdl részben aszfaltburkolaty, részben kavicsszérdssal erdsitett kilterileti utakon,
lakéterilet érintése vagy megkozelitése nélkil lehet megkdzeliteni. Védmosszabadi Kézség telepilésrendezési
terve szerint a bdnyatelek bd&vitési terilet ingatlan jelenlegi &vezeti besoroldsa: Mda-1 — dltaldnos
mez8gazdasdgi (szantd) terilet, melynek Kb — kildnleges, bdnya dvezetbe valé datsoroldsra irdnyul a jelen
médositds.

A tervezett banyatelek daltal érintett ingatlanok helyrajzi szama, jelenlegi haszndlata:

e 0118/3 szénté 7,2117 ha
e 0123 ot 0,1634 ha

A tervezett tevékenység bemutatasa:

A Khvr. 3. sz. melléklet 19. pontja hatdlya alé tartozik:

-Egyéb bdnydszat (amennyiben nem tartozik az 1. szdmd mellékletbe), kivéve az ondlléan létesitett
asvanyfeldolgozé zemet, méretmegkdtés nélkil”

A tervezett tevékenység célja: homok, dtmeneti trmelékes anyag, és vegyes kevert dsvdnyi nyersanyag
kitermelése. Az anyag kitermelésével a tervezett bdnya kozelében tervezett Utépitések és Utfejlesztések,
megvaldsitdsdhoz szilkséges toltésanyag és a kézeli betonizemek alapanyag igényét tervezik kielégiteni.

Tdajrendezés:

Az Ujrahasznositds célja: joléti 16 és természetkdzeli vizes él8hely kialakitdsa. A bdnyatelek azon részein, ahol
a nyersanyag kitermelése a hatdrpillérig, illetve alaplapig megtértént, kialakitjdk a végleges rézsifeliletet.
A tdjrendezési miveletek az egyéb banydaszati miveletekhez haszndlt munkagépekkel elvégezhetdk.

A bdnyatelek teriletének tdjrendezését mér a bdnydszati miveletekkel pdrhuzamosan meg fogjdk kezdeni,
amint elérik a bdnyagdddr valamely hatdarfeliletét. A folyamatos tdjrendezési miveletek részét fogja
képezni az ideiglenes talajdepdnidk gyomosoddstdl valé védelme és a mar tdjrendezett teriletek gondozdsa
is. A bdnyatelek teriletén a tdjrendezést Ugy fogjdk uUtemezni, hogy az — a miszakilag indokolt
faziseltéréssel — kdvetni fogja az ingatlan-igénybevételt, a kitermelést.

A ndvénytdrsuldsok visszatelepilése érdekében a mivelés elhaladdsat kéveten visszamaradéd vizszint feletti
rézsiket befedik a letakaritdsbdl szdrmazé, a bdanyatelek-hatdr mentén depondlt talajjal.

Szallités:

A tervezett teherszdllitds nagysdgrendje az éves kitermelés mennyiségébdl és az elszdllitdst végzd
teherjdrmGvek kapacitdsdbdl szdmithaté:

Max. éves termelés: 350 000 m3/év, Munkanapok széma 250 nap/év, A kiszdllitds éves &tlagban tehat
1400 m3/nap. A szdllitdsra tervezett napi legnagyobb mennyiség 1750 m3/nap. Atlagos kiszallitas mellett
tehdt naponta 90 teherauté forduldval szdllithatd el a kibdnydszott haszonanyag. Ez napi 180 teherauté-
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elhaladdst jelent. Maximdlis kiszdéllitds mellett naponta 110 teherauté forduléval szdllithatéd el a kibdnydszott
haszonanyag. Ez napi 220 teherautéelhaladdést jelent.

A tevékenységhez kapcsolédd személyszdllitds nem jelentds, a bdnydban dolgozé személyzet és mUszaki
vezetés kiszdlldsa kb. 4 személygépkocsi forduldt jelent naponta. A szdllitdéjdrmivek az elsédleges
felhaszndldasi helyeket (14. f80t fejlesztése, Gydr ENy-i elkerild ot) kdzutak érintése nélkil, kilterileti
dnkormdnyzati féldutakon érhetik el.

Az esetlegesen kisebb mennyiséggel elldini tervezett tdvolabbi felhaszndldsi helyek a kulterileti kavicsos és
aszfaltos utakon megkdzelitett 14. sz. f80t, a 813. mdsodrendi f8ut, az M19 autddt és az M1 autdpdlya
lakéterileteket nem érinté szakaszain érhetdk el. Az igénybe venni tervezett, az orszdgos kéziUthdlézatba
nem tartozé kilterileti foldutak igénybe vett szakaszai mentén mindkét oldalon kb. 170 m tdvolsdgig
dltaldnos mez8gazdasdgi teriletek taldlhatdk.

3.1. telepilésrendezési javaslat, a médositdssal érintett terillet bemutatdsa
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3.1.1. A banyabdvités terilete
A bdnyabdviés terilete jelenleg mez8gazdasagi mivelés alattdllé szantéd terilet.

Hatalyos telepilésterv telepilésfejlesztési terviapja:
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kozuti kozlekedési tertlet

kozpark zoldterdlet

kozkert zoldteriilet

védelmi céld erddterilet

rekredcios céld erddterdlet

egyéb erddtertlet

kertes mezdgazdasagi terdlet
dltalanos mezdégazdasagi terilet
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terllet
vizgazdalkodasi terdlet
természetkdzeli teriilet

turisztikai &s rekreacios céld terdlet
nagykiterjedési sportolasi célu terdlet
temetd terlete

nyersanyag kitermelés (banya) terilet

A hatdlyos telepilésfejlesztési terv a bdnyabdyvités teriletét Mda dltaldnos mezdégazdasagi terilet
teriletfelhaszndlasba sorolja.
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Tervezett telepilésfejlesztési terviap

T M

Kb-Tr
Kb-Sp

kozuti kozlekedési tertlet

kozpark zoldterdlet

kozkert zoldteriilet

védelmi céld erddterilet

rekredcios céld erddterdlet

egyéb erddtertlet

kertes mezdgazdasagi terdlet
dltalanos mezdégazdasagi terilet
tajgazdalkodasi mezdgazdasagi terllet
vizgazdalkodasi terdlet
természetkdzeli teriilet

turisztikai &s rekreacios céld terdlet
nagykiterjedési sportolasi célu terdlet
temetd terlete

nyersanyag kitermelés (banya) terilet

A bényabdvitéssel érintett 0123 és 0118/3 hrsz.—0 ingatlanok teriletének tervezett teriletfelhasznaldsa:
Kb-B — kilénleges beépitésre nem szdnt nyersanyag kitermelés (bdnya) terilet.
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3.1.2 A kilonleges beépitésre nem szant terilet besoroldsa miatt sziikséges csereterillet bemutatasa

.-
.

3%

1. Szitdsdombtdl délre esé szdntéterilet
1. csereteriilet

Az 1. csereterilet atsoroldsdval 3 mez8gazdasdgi mivelés alatt allé szdntoterilet érintett:
a 0285/7, a 0285/6 és 0285/5 hrsz.-0 ingatlan egy része.

A 0285/7, és 0285/6 hrsz.-0 ingatlanok egyittesen a Szitdsdombi lakédvezethez csatlakozé 36-38 m széles
savot alkotnak. Az ingatlanok mivelési dga jelenleg Sz3 mindségi osztdlyl szantoterilet.

A 0285/5 hrsz-0 ingatlan keleti, mintegy 87 méter széles savja kerillhet atsorolésra, ami az ingatlan Sz6 és
Sz8 mindségi osztdlyba sorolt szdntéterilet részét érinti.

Az dtsoroldssal a fent leirt terilet dltaldnos mez8gazdasdagi dvezetbdl rekredcids erdéterilet dvezetbe keril.

Az Onkormdnyzat szdndéka a terileten ligetes erdd létrehozdsa, ahol rekredciés tevékenységek is helyet
kapndnak. A tervezett teriletfelhaszndlds a szdndéknak megfeleléen Er - rekredcids célo erddterilet.
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2. Révfalusi-csatorna menti galériaerdd

2. csereterilet

A 2. csereterillet a Révfalusi-csatorna menti galériaerd8t érinti. Az érintett ingatlanok a 0263/10 hrsz.-0
ingatlan f6 mindségi osztalyy, fésult terilet mivelési dgba sorolt teriletrésze, valamint a 0263/125, a
0263/127 és a 0263/128 hrsz.-0 ingatlanok teljes teriilete.

A 0263/125, és a 0263/128 hrsz.-0 ingatlanok szintén f6 mindségi osztdlyd, fésult terilet mivelési dgba
sorolt teriletek, a 0263/127 hrsz-G ingatlan EO mindségi osztdlyd, erdsterilet mivelési dgba sorolt terilet.

A terilet a mepar adatai alapjdn természetes ndvényzettel boritott terilet. A természetben a csatornapart
fasult galériaerddje alkotja.

A 0263/10, a 0263/127 és a 0263/128 hrsz.-0 ingatlanok NATURA 2000 teriilet, valamont az skolégiai
halézat skolégiai folyosdjanak része. A 0263/125 hrsz.-0 ingatlan az dkoldgiai hélézat pufferteriletének
része. Az datsoroldssal a fent leirt terilet tdjgazddlkoddsi teriletbdl mezégazdasagi dvezetbdl Ev védelmi
célt erdéterilet Gvezetbe keril.
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Hatalyos telepilésterv telepilésfejlesztési tervliapja:

kéziti kozlekedési terilet
kézpark zdldterilet
kozkert zbldterilet

védelmi céli erdSterlet
rekredcios céli erddterilet
egyeb erddterilet

[ ]

[z ]

[ Ze ]

& ]

Ce ]

[k ]

[ Mk | kertes mezGgazdasagi terdlet
altalanos mezBgazdasagi teriilet

[ W | téigazdalkodasi mezégazdasagi terillet
[V vizgazdalkodasi terdlet

0] természetkazeli terilet

turisztikai és rekredciés 6l terilet
nagykiterjedésii sportolasi cé1( tertilet
ORI temets terilete

e
4 sz foor

nyersanyag kitermelés (banya) terdlet

Tervezett telepilésfejlesztési terviap
: . Y . oF e

koziti kozlekedési terllet

kozpark zoldterdlet
kozkert zoldterilet

[ mk ]

[ o ]

I védelmi cslis erdsteriilet
I rekredcios cél erdéteriiet
I egyéb erddterilet

III kertes mezdgazdasagi terilet
altaldnos mez6gazdasagi teriilet
tajgazdalkodasi mezégazdasagi terilet
[V | vizgazdalkodasi terilet
BT

Rl

természetkozeli terilet

Gyar
14 sz fout Kb-Ir turisztikai &s rekredcios cél terdlet
Kb-Sp nagykiterjedésl sportolasi céld terdlet

temetd terdlete

nyersanyag kitermelés (banya) terdlet
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Hatalyos telepilésterv telepilésfejlesztési tervliapja:
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beépitésre nem szant terlletek
koziti kbzlekedési terilet
[ Ik ] kozpark zoldterilet
2 [ ] kezkertzoldterdlet
e IR védelmi o2l erdsteriilet
wee [ reeiciés céia erdterilet
— R eqyeb erdateriilet
~, [ Mk__] kertes mezégazdaségi terillet
> =+ altalanos mezbgazdasagi terilet
[ M| tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet
==~ " [0 ] visoazdakods wrdlet
[k | természetkozeli terilet
turisztikai és rekreacids céli terdlet
nagykiterjedésii sportolasi céld teriilet
[T temets terilete
[ KbnB | nyersanyag kitermelés (banya) teriilet



Tervezett telepilésfejlesztési terviap




3.1.3. Helyi épitési szabalyzat elGirasai

Kilénleges beépitésre nem szdnt bdnydszati terilet Gvezeti elGirdsai
42.§ (1) A kilénleges beépitésre nem szént bdnydszati terilet 6vezetbe tartoznak a bdnyatelekként

nyilvdntartott és annak bdvitésére szolgdld teriletek.

(2) A kilénleges beépitésre nem szdnt bdnydszati terileten a bdnydszathoz szikséges épitmények

telepitheték, a rendeltetéséhez tartozé és az azt kiszolgdlé melléképiletek helyezheték el, illetve az

ovezet terilete e rendeltetés szerint hasznosithatd.

AZ EPITESI OViSZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES-BEEPITESI SZABALYAI

a telek az ¢piilet megengedett a telek
kialakithatd beépithetd megengedett

§ legnagyobb le gmagasabb R
= le gkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb ke mii-ellatds
= = mértéke és modja
= 2 aldfeliile srkdny
B E teriilete szélessé ge szélessé ge teriilete beépitettsége lﬁldj} faleti pa.rka.n'} pontja
5 g ardnya magassiga
= Zz m’ m m B m

2 m? @ o, kizmivesitettsé g

min. min. max. max. max.
Ti_min Tsz_min Tsz_max Ti_b B_tf Z_min Pm Hlp Km
R R R R - - — —

A HESZ elgirdsa és paraméterei megfelelnek a banyabévités céljat szolgdlé tevékenység gyakorlésara i

>

HESZ-ben nem szabdlyozott paraméterek esetében a TEKA dltaldnos elirdsait kell figyelembe venni.

A HESZ el8irdsainak médositdsa nem szitkséges. A szabdlyozdsi tervlap az aldbbiak szerint médosul.

/ / ?

Részlet a tervezett Szabdlyozdsi Terv 1. szelvényébdl
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Rekredcids célu erddteriilet Svezeti elSirdsai
35.§ (1) A rekredcids erdéterilet Svezete a kézjéléti célt szolgdld, pihenést és szabadidds
tevékenységet biztositd épitmények elhelyezésére szolgdl.

(2) A rekredciés erdéteriilet 6vezetében elhelyezhetd

a) szdllds jellegi épilet,

b) testedzést szolgdlé sport, vendégldatd, kulturdlis és hitéleti rendeltetési épilet,

c) az a) és b) pont szerinti haszndlatot nem korldtozé erdé- és vadgazddlkoddsi rendeltetési épiilet,

d) melléképitmények kézil a kézmi-becsatlakozdsi mitdrgy, a kézmipdtlé mitdrgy, a kerti épitmény, a
pergola, a szolgdltaté automata.

(3) A rekredciés erdéterilet Svezete az orszdgos 6kolégiai hdlézat Skoldgiai folydséjanak Svezetével
részben érintett Svezet, mely terileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korldtozdsok az
irényaddk.

(4) A rekredciés erdéterilet 6vezete az orszdgos &koldgiai pufferteriletének Gvezetével részben érintett

Svezet, mely terileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korldtozdsok az irdnyaddk.

AZ EPITESI OViElZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAL

a telek

az épiilet megengedett a telek
Kialakithatd beépithetd megengedett

g _ legnagyobb legmagasabb o
o legkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb iz muii-elldtds
= = mértéke és modja
= 2 sldfeliile ki
g E teriilete szélessé ge szélessé ge teriilete beépitettsége mld{t filetd pmk;m,} pontja
2 g ardnya magassdga
= ) m? m m N m fvesti &

= - m % % kiizmivesitettség

min. min. mix. max. max,
Tt_min Tsz_min Tsz_max Tt_b B_tf Z_min Pm Filp Km
IEM Er I - [ - T -1 -1 5 [ - T s T T s ]

A HESZ el8irdsa és paraméterei megfelelnek az dnkormdnyzati szandék szerinti épiletek, épitmények
elhelyezésére és a rekredcié céliat szolgalé tevékenység gyakorldsara is. A HESZ-ben nem szabdlyozott
paraméterek esetében a TEKA dltaldnos elirdsait kell figyelembe venni.

A HESZ el8irdsainak médositdsa nem szikséges. A szabdlyozasi tervlap az aldbbiak szerint médosul.
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Részlet a tervezett Szabdlyozdsi Tervbél

36



Védelmi célu erdéterilet Svezeti elGirdsai

33.§

(1) A védelmi céld erdéterilet 6vezete az erddrél sz6lé térvény szerinti védelmi rendeltetési erdd, a
kérnyezet védelmének Gltaldnos szabdlyairdl szél6 térvény szerinti, a kérnyezeti elemek védelmét, a
22

kérnyezeti terhelés megel8zését vagy csékkentését szolgdld védSerds, a természet védelmérdl sz616
térvény szerinti védett erdd, tovdbbd a teriletrendezési és telepilésrendezési kévetelmények
teljesitését szolgdld védSerdsd.

(2) A védelmi céld erdéterilet vezetében féld feletti villamosenergia- és elektronikus hirkézlési
nyomvonalas hdlézat kiépitése — a magasfesziltségl hdlézat kivételével — csak akkor lehetséges, ha
az nem igényel fakivdgdst, ellenkezd esetben féld alatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) A védelmi célu erdéterileten a szabdlyozdsi tervben jelélt térségi kézlekedési és energetikai
vonalas infrastruktura-hdlézatok épitési teriletén a forgalom lebonyolitdsdt és biztonsdgdt, a villamos

energia és mds energiahordozék tovdbbitdsdt kézvetlenil szolgdlé épitmények helyezhetsk el.

AZ EPITESI OViElZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI ES BEEPITESI SZABALYAL

a telek az épiilet megengedett a telek
Kialakithatd beépithetd megengedett

g _ legnagyobb legmagasabb o
= le gkisebb legnagyobb legkisebb legnagyobb legkisebb kizmii-elldtds
T = mértéke és modja
= 2 sldfeliile ki
g E teriilete szélessé ge szélessé ge teriilete beépitettsége mldj} filetd pmk;m,} pontja
P 5 ardnya magassdga
= & m? m m N m fvesti &

= - m % % kiizmivesitettség

min. min. max. max. max,
Tt_min Tsz_min Tsz_max Tt_b B_tf Z_min Pm Filp Km

A HESZ el8irdsa és paraméterei megfelelnek az dnkormdnyzati szandék szerinti épiletek, épitmények
elhelyezésére és a rekredcio céliat szolgalé tevékenység gyakorldsara is. A HESZ-ben nem szabdlyozott
paraméterek esetében a TEKA dltaldnos elirdsait kell figyelembe venni.

A HESZ el8irdsainak médositdsa nem szitkséges.

A szabdlyozdsi tervlap az aldbbiak szerint médosul.
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Részlet a tervezett Szabdlyozdsi Tervbél
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Részlet a tervezett Szabdlyozdsi Tervbél
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3.2. a teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

Vdmosszabadi nem tartozik kiemelt térségi terv hatdlya ald, ezért esetében a terileti tervek koézil az
Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTRT) és a Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormdnyzat Kézgy(lésének
7/2022. (IX. 17.) énkormdnyzati rendeletével elfogadott Gy&r-Moson-Sopron Vérmegyei Teriiletrendezési
Terv (GYMSTRT) relevdns. Az OTRT szerkezeti tervét a GYMSTRT pontositja, és meghatdrozza a varmegyei
Svezeteket, ezért a tovdbbiakban csak a GYMSTRT dltal meghatdrozott térségi lehatdroldsokat szikséges
vizsgdlni. A teriiletrendezési kdvetelményeket a 2018. évi CXXXIX. t&rvény (Matrt.), a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (MVMr). és a GYMSTRT hatdrozza meg. A teriletrendezési kdvetelményeket a Megalapozéd
vizsgdalat 2.3. fejezetében ismertettik, jelen tervfejezet a médositott telepilésrendezési terv Ssszhangjat
igazolja a teriletrendezési kévetelményekkel.

3.2.1. GYMSTRT szerkezeti terv

e

y e A
\ 0 556\; 000 m

== Térségi szerepli 6sszekotd (it (tervezett) - - Foldgaz elosztd vezeték (meglévs) MMl ErdSgazdalkodasi térség [~} Kozigazgatési hatar

Gyérujfalu

+-- Orszagos kerépariitvonal (tervezett) 400 kv-os 4tviteli halézati tavvezeték e Foldrészlet hatar
MezGgazdasagi térség
Mellékt =— Tervezett 1703,60 ha
> Tervezett = Meglévd Teleplilési térség
—— Meglévd - = Térségi csatorna (meglévd) 384,81 ha
Fait Vizgazdalkodasi térség
A 30,10 ha

= Tervezett

— Meglévs
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Az orszagos és térségi jelentéségi infrastruktora elemek [Matrt. 15. § (2)-(3), 16. §]

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Tervezett térségi szerepU 6sszekotd Ot [Dunaszentpdl — Gy8rladamér — Gyér térsége (14. sz. f80t)]:
tavlati nyomvonaldt a varmegyei tervvel 6sszhangban jeldlik a telepiléstervek, kiszabdlyozdsra még
nem keril, csak konkrét Uttervek alapjan javasolt. Gyérijfalu hatdlyos telepilésterve nem
tartalmazza a tervezett &sszekdtd utat, de a kapcsolddds lehet8sége Vdamosszabadi részérdl
biztositott.

2 meglévd fo0t [14. sz. f80t: Gydr (1. sz. f80t) — Vadmosszabadi — (Szlovdkia), 813. sz. f&0t: Gyér
keleti térsége (M1) — Gyér (1. sz. f60t) — Vdmosszabadi (14. sz. f80t)]: A meglévé fSutak teriletét a
telepilésrendezési terv kodzlekedési teriletként tartalmazza. Az Gthierarchidt, halézati szerepkért a
telepilésfejlesztési terv jeldli.

1 tervezett f60t [1. sz. f80t: Gydr elkerild (Vdmosszabadi (14. sz. f8ut) — Abda (1. sz. f80t))]: A
tervezett f80t engedélyezett nyomvonala eltér a terileti tervekidl, de a telepilésterv mar a
megfeleld nyomvonalat tartalmazza a Matrt.

3 meglévé mellékot [Gydr (Bdcsa) — Vdmosszabadi 1302, Vdmosszabadi — Nagybajes 1303,
Vdmosszabadi 13103]: A meglévé orszdgos mellékutak teriletét a telepilésrendezési terv
kozlekedési teriletként tartalmazza. Az Gthierarchidt, halézati szerepkdrt a telepilésfejlesztési terv
jeloli.

1 tervezett mellékot [Vadmosszabadi — Gy8rzdmoly (1401. j. mellékdt)]: tavlati nyomvonaldt a
varmegyei tervvel 8sszhangban jeldlik a telepiléstervek, részben meglévd Ot teriletén, részben Uj
nyomvondlra illesztve. Az Uj nyomvonal mentén a koézit terilete kiszabdlyozdsra még nem keril, az
csak konkrét uttervek alapjan javasolt. Gy8rzdmoly teriletén szintén meglévd Ut nyomvonaldn
folytatédik a tervezett mellékit, igy a kapcsolédas lehet8sége biztositott.

Tervezett orszagos kerékparot vonal [Gydr — Vdmosszabadi — (Szlovdkia), 1.C]: A tervezett
és a telepulésrendezési tervben.

1 meglévd foldgaz eloszté vezeték [lkrény gdzdtadé: lkrény — Vamosszabadil: nyomvonaldt a
telepiléstervek a varmegyei tervvel 6sszhangban tartalmazzdk.

1 meglévé 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték [14. Gydr — Abda — Vdmosszabadi —
(Szlovdkia)]: A nyomvonalat a véddteriletével egyitt jeldlik az 0j telepiléstervek.

1 tervezett 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték [Gyér térsége — Abda — Vdmosszabadi —
(Szlovdkia)]: A meglévé atviteli hdlézattal pdrhuzamos tervezett nyomvonalat a telepiléstervek
tartalmazzdk.

10 meglévé térségi csatorna [Ujfalui-csatorna, Révfalui-csatorna, Orémkélaposi-csatorna, Bécsai-
csatorna, Tolssi . Skolégiai folyosd, Nagybajcs—Szarkadgi-csatorna, Télésmajor—Kértvélylaposi-
csatorna, Patkdnyosi-tébbcéli-csatorna, Szavai-fécsatorna, Remencei-csatornal: A Vdmosszabadi
teriletét érinté csatorndk medrét a telepiléstervek vizgazddlkoddsi teriletbe soroljak (Tolési |.

dkolégiai folyoséd csatorna a kdzigazgatdsi hatdr mentén halad, medre Gydrzdmolyhoz tartozik).

A szabdlyozdsi tervben még nem kiszabdlyozott, a fejlesztési terven nyomvonallal jeldlt tervezett utak mentén

a TEKA szerinti szabdlyozasi szélességben ,kézlekedési terilet célra fenntartott teriiletet” jeldl a szabdlyozdasi

terv, ahol a helyi épitési szabdlyzat tiltja az épiletek elhelyezését. Ezdltal a tdvlati kéziti fejlesztések

teriletét biztositia a terv, ugyanakkor telekalakitdasi kotelezettséget még nem hatdroz meg, mivel

szabdlyozasi vonalakat csak konkrét dttervek kidolgozdasat kdvetéen lehetne felelésséggel meghatdrozni.

A Matrt. 16. §-dra figyelemmel a helyi épitési szabdlyzat rendelkezik réla, hogy az erdd Svezetekben

vonatkozdéan javasoljuk el8irni, hogy a szabdlyozdsi tervben jeldlt térségi kozlekedési és energetikai vonalas
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infrastruktira-hdlézatok épitési teriletén a forgalom lebonyolitasdat és biztonsagat, a villamos energia és mds

energiahordozdk tovabbitdsat kdzvetlenil szolgdld épitmények helyezhetdk el.

A fenti javaslatokkal a hatdlyos telepilésterv az orszdgos és térségi jelent8ségl infrastruktira elemek

kovetelményeivel 8sszhangban van.

Térségi teriletfelhasznalas [Matrt 11. §]

Térségi teriletfelhasznalas GYMSTRT terilet | Médositott telepiiléstervben lehatarolt teriilet
mezdgazdasdgi térség 1703,60 ha 1521,98 ha Ma+Mk+Mt (89,31 %)
erdégazddlkoddsi térség 118,32 ha 129,74 ha Ev, Ee és Er terilet (109,6 %)
telepilési térség 384,81 ha -

vizgazddlkoddési térség 30,10 ha 29,52 ha V/Ma/Mt/Tk/Zkk/Zkp/Ev/E (98,1%)
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Erdégazdalkodasi térség:

A telepilést nem érinti az erddtelepitésre javasolt terilet Svezete, ezért csak az erd8k oSvezetét, a
nyilvéntartott erd8ket és a telepilési térséget szikséges figyelembe venni. Az erdégazddlkoddsi térség
teriletén a telepiléstervek az aldbbi telepilési terilethaszndlatokat jeldlik: Egyéb erddterilet, védelmi célo
erddterilet, rekredciés erdéterilet, kilonleges beépitésre nem szdnt turisztikai és rekredcids terilet,
kozlekedési terilet, vizgazddlkoddsi terilet, dltaldnos mezdgazdasdgi terilet, tdjgazddlkoddsi
mez8gazdasdgi terilet, kertes mezdgazdasdgi terilet. A hatdlyos telepiléstervben jeldlt erdéterilet
nagysdga az erdégazddlkoddsi térségben: 114,49 ha (96,7%). A csereteriletként kijeldlt Er rekredcids célu
erdéterilet nem erd8gazddlkoddsi térség Ovezetére esik, ezért a modositott telepiléstervben jeldlt
erdéteriilet nagysdga az erd8gazddlkoddsi térségben véltozatlan: 114,49 ha (96,7 %).

ErdGgazdalkodasi térséggel valé 6sszhang az Uj telepiiléstervben

RN
"

Y. 0 500 1000m
. 3

I Erdégazdalkodasi térség
118,32 ha
ErdGgazdalkodasi térségben kijelolt erdGteriilet a telepiiléstervben:
114,49 ha (96,7%)
i Kézigazgatasi hatar
Foldrészlet hatar
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Mezégazdasagi térség:

A tervezett médositéssal a telepilésterv a mez8gazdasdgi térségben 1469,68 ha mez8gazdasagi terilet
(altaldnos/kertes/tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terilet) jeldl, ami 86,3%-at teszi ki a mezdgazdasdgi
térségnek, nagyobb 75%-ndl, tehdt az ardny megfelel a Matrt. 11. § b) pontjdnak. A fennmaradé részen
erdéterilet, kozlekedési terilet, vizgazddlkoddsi terilet, természetkdzeli terilet, zoldterilet, kisvdrosias
lakéterilet, falusias lakéterilet, gazdasagi terillet, kildnleges beépitésre nem szdnt bdnyaterilet

teriletfelhaszndldsi egységeket jeldl ki a telepulésterv, nagyvdrosias és vegyes teriletet nem, tehdt e

tekintetben is megfelel a fent hivatkozott elirasnak.

Mez6gazdasagi térséggel vald 6sszhang az (j telepiiléstervben

N B

7,
7

500 1000m
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Vizgazdalkodasi térség:

Az adatszolgdltatds szerinti vizfolydsok és dallévizek medrét a telepilésterv pontositva jeldli. A telepilésterv
a vizgazddélkoddési térség teriletét 98,1%-ban vizgazddlkodasi / erdd / természetkdzeli / mez8gazdasdgi
/ z8ld teriletbe sorolja be, ebbdl 90,2% a vizgazddélkodési terilet.

Az eltérést nagyrészt az dallévizek medrének pontositdsa, ill. a vizfolydsokon atvezetd kozlekedési teriletek
okozzdk. A vdarmegyei szerkezeti terven jeldlt térségi csatorndkat vizgazddlkoddsi teriletbe sorolia az Ui
telepilésterv (Tolosi |. okolégiai folyosé csatorna a kdzigazgatdsi hatdr mentén halad, medre
Gydrzdmolyhoz tartozik). A vizigyi igazgatdsi szerv a telepilésterv készitésekor kifogdst nem emelt, ezért
a Matrt. 11. § c) pontjdval 8sszhangban van.

Vizgazdalkodasi térséggel vald 6sszhang az Uj telepiiléstervben

0 500 1000m

Vizgazdalkodasi térség
30,10 ha

Vizgazdalkodasi térségben kijeldlt V/Ma/Mt/Tk/zkk/Zkp/Ev/Ee teriilet a telepiiléstervben:
29,52 ha (98,1%)

Foldrészlet hatar
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Kulonleges beépitésre nem szant banya terilet bovitésével osszefiggd csereteriilet

Vdmosszabadi . — dtmeneti térmelékes nyersanyagok, homok védnevi bdanyatelek a kilterilet nyugati
részén helyezkedik el. Kitermelt nyersanyag: homokos kavics, homok, kevert dsvényi nyersanyag I,
alapitva 2020.11.17.

A meglévé banyatelek bdvitését inditvényozta a teriilet tulajdonosa, a téle északra fekvé 0118/3
hrsz.-0 terileten. A bdnyateriilet b8vitésének mértéke 7,3751 hektar. A bdvitési terilet szanté mivelési
dgban van, a hatdlyos tervben Md dltaldnos mezégazdasdagi dvezet.

A magyar épitészetrdl szélé 2023. évi C. térvény 7. § (2) bekezdése az aldbbi kdvetelményt irja els,

amely U] beépitésre nem szdnt kilonleges terilet kijeldlése esetén relevdns:

(2) Zéldterillet vezetbdl, mez&gazdasdgi terillet Svezetbdl és erdéterilet Gvezetbdl U beépitésre

szdnt teriletet, vagy kilénleges beépitésre nem szént teriletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb

az U] kijeldléssel azonos mértéki és legaldbb azzal megegyez8 biolégiai aktivitds értéki zéldteriilet
Svezet, mez8gazdasdgqi terilet 6vezet vagy erdbterilet Svezet keril csereteriletként kijelslésre az dj

beépitésre szdnt terilet kijelélésével azonos telepilés kézigazgatdsi teriletén belil. Amennyiben a
csereterilet zoldterilet dvezetként keril megvaldsitésra, a zéldteriletnek alkalmasnak kell lennie az
Gltalénos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6lé kormdnyrendeletben meghatdrozott

kézkerti vagy kézparki funkcié ellatésdra.

A fent ismertetett kilonleges beépitésre nem szdnt banyaterilet (Kb-B) bdvitése mellett csereterileteként
a 0285/5, 0285/6 és 0285/7. hrsz.-G ingatlanok, a hatdlyos telepiléstervben Mé& dltaldnos
mezdgazdasdgi Svezetbe sorolt teriletei Er - rekredcidés céli erdéterilet besoroldst kapnak. Az

Onkormanyzat szédndéka a terilleten ligetes erdd létrehozdsa, ahol rekredciés tevékenységek is helyet

kapndnak. A bdényabdvitéssel dtsorolt terilet 7,3751 hektar, az csereteriletként Er dvezetbe sorolt
terilet 8,9430 hektar teriletd.

Részlet a hatdlyos telepilésfejlesztési terviapbdl Részlet a médositott telepilésfejlesztési terviapbdl
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Részlet a hatdlyos telepilésfejlesztési tervlapbdl

Részlet a hatdlyos telepilésfejlesztési tervlapbdl

Részlet a médositott telepilésfejlesztési tervlapbdl

VNS ol

Részlet a médositott telepilésfejlesztési terviapbdl
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A csereteriiletek nagysdga meghaladja az 0j Kb-B terilet nagysagat:

A bényatelek bdvitési terilete: 7,376 hektar < csereteriletek 6sszessége:

A biolégiai aktivitdsérték egyenlegét az aldbbi szamitds igazolja:

7,539 hektar.

”

Meglévé allapot (hatalyos TRT alapjan)

Terilet
Teriletfelhaszndlds BIA mutatd ha|BIA
Bdnyatelek
bévitési
terilete: Ma Altaldnos mezégazdasdgi teriilet 3,7 7,376 27,2912
csereterilet: Mé Altalénos mezégazdasdgi teriilet 3,7 3,035 11,2295
Tdjgazddlkoddsi mezd8gazdasdagi
terilet orszdgos jelent8ségi védett
Mt természeti terileten 7 2,802 19,614
Mt 5 1,702 8,51
SZUM 7,539 66,6447
Tervezett allapot (médositott TRT alapjan)
Terilet
Teriletfelhaszndlds BIA mutatd ha|BIA
Bdanyatelek
bévitési Nyersanyag kitermelés céljara
terilete: Kb-B szolgdlé terilet 0,2 7,376 1,4752
csereterilet: Er Rekredcids célu erddterilet 9 3,035 27,315
Ev Védberdd 9 2,802 25,218
Ev Védoéerdd 9 1,702 15,318
SZUM 7,539 69,3262
Meglévd dllapot szamitott BIA értéke: 66,6447 < Tervezett dllapot szdmitott BIA értéke: 69,3262.
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Erintett térségi dvezetek

Kivalé terméhelyi adottsdgi szanték ovezete

A telepiléstervben Uj beépitésre szdant terilet nem keril kijeldlésre. A kiilonleges beépitésre nem
szdnt bdnyaterilet bdvitése érinti a kivalé terméhelyi adottsdgl szdntdk Svezetét, ezért a banya
engedélyezése sordn a terméfold védelméért felelds hatésag hozzajaruldsaval, az dltala eldirt
feltételekkel engedélyezhetd. A telepiléstervben er8mi elhelyezése céligra szolgdlé dvezet nem
kerul kijelolésre.

A fentiek alapjdn a médositds a Matrt. 28. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.

J6 termdhelyi adottsagy szanték dvezete

A 6 termdhelyi adottsdgl szdnték Svezetében kijeldlt terilethaszndlatok kdzil a mezégazdasagi
terilet (Ma+Mt+Mk) teszi ki a legnagyobb ardnyt, 82,2%-ot. A kilénleges beépitésre nem szdnt
bdanyaterilet bdvitése érinti a j6 termdhelyi adottsdgy szdntdk o&vezetét, ezért a bdnya
engedélyezése sordn a terméfold védelméért felelds hatésag hozzdjaruldsaval, az daltala eldirt
feltételekkel engedélyezhetd.

A fentiek alapjdn a médositds az MVMr. 2. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.
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Teriiletfelhasznalas a jo és kivald termbhelyi adottsagl szantok dvezeteiben az Uj telepiiléstervben

0 500 1000m

| I
"1 Kozigazgatasi hatar [ Altaldnos gazdasagi teriilet (Ga) Kertes mez&gazdasagi teriilet (Mk)
Foldrészlet hatar I Kereskedelmi szolgaltatod gazdasagi Tajgazdalkodasi mezGgazdasagi
[ Kivalé termdhelyi adottsagli széntok dvezete S'rIL‘I'IeIt (Gks;) R el (W)
llénleges beépitésre szan 4 dzeli teri
[X] 16 termdhelyi adottsagu szantok dvezete terillet ?K-) P Bl Termeszetkdzeli terllet (Tk)
. . [0 Kozkert zoldteriilet (Zkk)
[ Kertvarosias lakoterilet (Lke) I Vizgazdalkodasi terilet (V) . . )
: e [0 Kozpark zéldteriilet (Zkp)
[ Falusias lakdterilet (Lf) B Egyéb erdéterillet (Ee) ey B o
[ Kisvarosias lako tertilet (Lk) P2igierioel terllie (RO o)

B Vvédelmi céld erdéteriilet (Ev)
Il Teleplléskézponti vegyes terlilet (Vt) B Rekredcios erdoteriilet (Er)
Bl Intézményi vegyes teriilet (Vi)

Kiilonleges beépitésre nem szant
tertilet (Kb-)

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M3)
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Vizmindség-védelmi terilet Gvezete

Az adatszolgdltatds tartalmazza az ivéovizbdazis védéterileteit, amelyeket az U telepilésrendezési
tervben is jeldlink. A helyi épitési szabdlyzat a GYMSTRT rendelkezéseit figyelembe véve

megdllapitia a vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé szabdlyokat:
13.§

(10) Az ivévizbdzis védSévezettel érintett ingatlanok hasznositdsa kizdrélag a kijels16 hatdrozatban,

valamint a vizbdzisok védelmérél sz616 jogszabdlyban foglalt elSirdsok betartdsdval lehetséges.

(11) A szabdlyozési terven az ivévizbdzis védSévezet hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” védSévezete jelélt,
amelynek teriletén a vizbdzisok, a tdavlati vizbdzisok, valamint az ivévizellgtast szolgdlé
vizilétesitmények védelmérdl szdlé jogszabdlyban meghatdrozott védelmi korldtozdasokat kell

figyelembe venni.

(12) Az ivévizbdzis védéovezet ,A” és ,B” hidrogeoldgiai védSovezetek teriletén folytatott
terilethaszndlat és épitési tevékenység a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivévizellatdast
szolgdlé vizilétesitmények védelmérdl szélé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet el8irdsai szerint

térténhet.

Az ivovizbazis véddteriletein bdnydszati tevékenység nem tervezett, azt nem érinti a kilénleges
beépitésre nem szdnt banyaterilet bSvitése.

A fenti javaslattal a médositds az MVMr. 5. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.
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Teriiletfelhasznalas az ivdvizbazis védeteriiletén az Uj telepiléstervben

0 500 1000m

44 —
50\
(] Ivévizbazis védBterillete I Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Tajgazdalkodasi mezbgazdasagi
(7] Kozigazgatasi hatar i e terilet (Mt)
Féldrészlet hatar Klénleges beépitésre szant [0 Természetkdzeli teriilet (Tk)
teriilet (K-) o . s
I Kertvérosias lakéteriilet (Lke) W Vizgazdalkodasi teriilet (V) [0 Kozkert zoldteriilet (Zkk)

; Fios it ] Kozpark zoldterGlet (Zkp)
"7 Falusias lakéteriilet (Lf) B Eqyéb erdéteriilet (Ee B
9 (Fe) Kozlekedési teriilet (KOu, Kou)

I Kisvérosias lakd teriilet (Lk) Bl Védelmi céld erdéteriilet (Ev) N
|| Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt) B Rekreacios erdéterilet (Er) teriilet (Kb-)
I Intézményi vegyes terlilet (Vi)

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
[ Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

Kertes mezégazdasagi terlilet (Mk)

52



Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

A rendszeresen belvizjdrta terilet ovezetében — mind az adatszolgdltatds szerinti, mind a
GYMSTRT szerinti lehatdrolds esetében — Uj beépitésre szdnt terilet nem keril kijeldlésre a
médositds sordn, ezdltal megfelel az MVMr. 9. §-dban foglalt kdvetelménynek.

Terlletfelhaszndlas a rendszeresen belvizjarta terlilet Gvezetében
az Uj telepliléstervben

0 500 1000m
|

i._1 Kdzigazgatasi hatar [0 Altalanos gazdasagi tertilet (G&) Téjgazdélkodasi mezdgazdasagi
Foldrészlet hatar I Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Mt)

[F=3 Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete teriilet (Gksz) Természetkozeli teriilet (Tk)
(OVF adatszolgaltatas 2024.06.24.) Kuilonleges beépitésre szant [0 Kozkert zoldteriilet (Zkk)

Rendszeresen belvizjarta teriilet tvezete tertilet (K-) [0 Kozpark zoldterllet (Zkp)
(GYMSTRT) Wezgamdaliada teilistiV) Kozlekedési teriilet (KOu, Kbu)

[0 Kertvarosias lakétertilet (Lke) I Egyéb erdGteriilet (Ee) Killénleges beépitésre nem szént
Falusias lakéterdlet (LF) I védelmi célu erdéteriilet (Ev) teriilet (Kb-)

I Kisvarosias lako terllet (Lk) I Rekreacios erdGterilet (Er)

I Telepiiléskizponti vegyes tertlet (Vt) Altaldnos mez6gazdaségi teriilet (Ma)

Il Intézményi vegyes teriilet (Vi) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
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Naturparkok 6vezete

Vdémosszabadi telijes kdézigazgatdsi terilet a Szigetkéz Natirparkhoz tartozik. A Magyar
Natorpark Szovetség célkitizési szerint a Natdrparkok 4 alappillérére:

1) A kornyezettudatos, értékkdzpont turizmus és az aktiv valamint Skoturisztikai vonzerdk
létrehozdsdnak Ssztonzése és tdmogatdasa.

2) A természetvédelem, a kérnyezetvédelem valamint az 6rokségvédelem j6 gyakorlatdanak
terjesztése.

3) A fenntarthatd, értékkdzponti tdjgazddalkodds j6 gyakorlatdnak terjesztése.

4) Kérnyezeti nevelés gyakorlati megvalésitdsdnak tdmogatésa a natdrparkokban.
A Szigetkoz NatUrpark alapité dokumentuma alapjdn annak fé célkitizései:

® A Naturpark teriletéhez tartozé telepilések dsszehangolt fejlesztése.

® A kulturdlis és természeti értékek megdvasa, térténelmi hagyomdnyok apoldsa.

® Tdarsadalmi dntevékenység és kozdsségi élet fellenditése.

® Néphagyomdnyok, hagyomdnyteremté és -6vé kezdeményezések, a kézmivesség
tadmogatdsa, a térségben alkoté tevékenységet folytatd emberek, vdllalkozasok
osszefogasa.

® Kornyezeti nevelés, az ehhez kapcsolédd ismeretek és médszerek gyijtése és terjesztése,
a kérnyezeti nevel6k munkdjanak segitése, a kdzottik 1évé egyittmikddés tdmogatdsa és
szervezése.

® A természet és az ember tiszteletén alapulé etika formdldsa, a kdrnyezettudatos
gondolkodds felel8sségének szorgalmazdsa, kdrnyezetvédelmi tevékenységek.

® Az dkoldgiai fenntarthatésdghoz szikséges készségek fejlesztése.

Az U telepilésfejlesztési terv a Szigetkéz Natdrpark célkitizéseivel dsszhangban van, mivel a
telepilésfejlesztési tervben nevesitett alapelvek kozott szerepel a fenntarthatésdg és a
kdrnyezettudatos zdld szemlélet, amely magdban foglalia a természeti kdrnyezet, a helyi
erdforrdsok megd8rzését, ideértve a kulturdlis 6rokséget, a hagyomdnyokat is, tovdbbd a
kdrnyezeti, természeti, tdji eréforrasokkal, értékekkel valé felel8s és fenntarthaté gazddalkoddst.
A fejlesztési terv a specifikus fejlesztési célok kozott nevesiti természeti kdérnyezet védelmét, a
helyi értékek megoévdsat.

Fentiek alapjén a médositds megfelel a GYMSTRT 11. §-dban foglalt kédvetelményeknek.

Nap- és széleromi létesitésének korlatozasaval érintett terilet Gvezete

Az Uj telepilésrendezési terv nem jeldl ki nap- és széler6m( elhelyezésére szolgdlé oSvezetet. A
varmegyei dvezet az aldbbi terilethaszndlatokat érinti: vizgazddlkoddsi terilet, erdd teriletek (Ev,
Ee, Er), mez8gazdasagi teriletek (Md&, Mt, Mk), természetkdzeli terilet, kilonleges beépitésre nem
szdant bdnyaq, turisztikai és rekredcids, sport terilet, zéldteriletek, laké teriletek (Lf, Lke, Lk), dltaldnos
gazdasdgi terilet. A HESZ rendelkezik réla, hogy az érintett terileten az erémivek ko&zil csak
hdztartdsi méretG kiserémi létesithetS épileten elhelyezve, ezzel szigoribb elSirdst fogalmaz meg,
mint a GYMSTRT.

A fentek alapjén a médositas megfelel a GYMSTRT 15. §-dban foglalt kévetelménynek.
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Ter(iletfelhasznalas a nap és széleredmii 1étesitésének korlatozasaval érintett terlilet Gvezetében

i Kozigazgatasi hatér [ Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
Foldrészlet hatar tertilet (Gksz)

e T B R T Kulénleges beépitésre szant
KN Nap és széleredmii |étesitésének gy P
s e terilet (K-)
korlatozasaval erintett terlilet dvezete

[ Kertvérosias lakéteriilet (Lke) VIZg?ZdaIk?dai‘ B
Falusias lakéterilet (Lf) M Byt emithertliet {Ee)

[ Kisvarosias lako tertlet (Lk) - Vedelr?lfelu er:jot?rulet (R
Il Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt) B Rekredcids erddterlilet (Er)
Il Intézményi vegyes terilet (Vi)

Altalénos gazdasagi teriilet (Ga) Kertes mesbpadlesgl terlst ()
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Altaldnos mez6gazdaségi terilet (M4)

az Uj telepliléstervben

0 500 1000m
[ B

Téjgazdalkodasi mez6gazdasagi
terilet (Mt)

Természetkozeli tertlet (Tk)

| Kozkert zoldterUlet (Zkk)
| Kozpark zdldterlilet (Zkp)

Kozlekedési teriilet (KOu, Kou)

Kiilénleges beépitésre nem szant
teriilet (Kb-)



Arvizi kockazatkezelési terllet ovezete

Mivel a térségi dvezet lényegében a telies kézigazgatasi teriletet lefedi, a HESZ-ben dltaldnos
el8irasként javasoliuk meghatdrozni az drvizvédelmi t6ltések véddsdvidban alkalmazandé
terilethaszndlati korlatozdsokat: ,,Az drvizvédelmi téltések véddsdavijan belil épitmény, nyomdvezeték
és foldkdbel nem helyezhetd el. Ut, parkold elhelyezhets, amelynek drviz elleni védekezés célidra

t6rténd igénybevételét az illetékes hatésdg szamdra biztositani kell.”

A fentek alapjdn a médositds megfelel a GYMSTRT 13. §-aban foglalt kévetelménynek.

Gyéri agglomerdcié és a soproni nagyvdrosi telepilésegyittes Gvezete

Vdmosszabadi esetében nem készil mas telepiléssel kézds telepilésterv, ezért a GYMSTRT 10.
§-dban foglalt rendelkezések jelen esetben nem relevéns. A médositdsban meghatdrozott

terilethaszndlat nem ellentétes a hivatkozott el8irdsokkal.

Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

A szakdgi adatszolgdltatdsban kézslt dsvanyi nyersanyagvagyon terileteken az 0j telepilésterv az
aldbbi terilethaszndlatokat jeldli ki: kildnleges beépitésre nem szdnt bdnya terilet (meglévé
bdnyatelek), vizgazddlkoddsi terilet és dltaldnos mez8gazdasdagi terilet (banyatavak kérnyéke). A
fenti terilethaszndlatok nem ellentétesek az MVMr. 8. §-&val, mert azok nem lehetetlenitik el az
dsvanyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését, ill. a Kb-B terilet kifejezetten bdnydszati célt

szolgdl.

i.._.1 Kozigazgatasi hatar Vizgazdalkodasi terllet (V) Zoldteriilet (Zkk, Zkp)
Foldrészlet hatar I Egyéb erdbteriilet (Ee) Kbzlekedési teriilet (KOu, Kéu)

EX Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet Svezete Wl Rekreacios erdéteriilet (Er) Kilénleges beépitésre nem szant
Falusias lakéterilet (Lf) Altalanos mez8gazdasagi teriilet (M) terdiet (Kb-)

I Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi
terulet (Gksz) terdlet (Mt)
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4. kérnyezeti értékelés

Lasd kilon dookumentumban.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

5. hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv
médositdsdhoz

Vamosszabadi K6zség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
.../2026. (...) szam0 képvisel8-testileti hatarozata

Vémosszabadi Kézség Onkormdnyzatdnak Képviseld Testilete dltal alkotott, a vdros telepilésfejlesztési
tervérdl sz6lé6 59/2026.(1V.25.) Kt. szdm( képvisel8-testiileti hatdrozat médositasérdl a Képvisels

Testilet az aldabbiak szerint dont:

E hatdrozat 1. szdmu mellékletét képezd modositott telepilésfejlesziési terv a melléklet szerinti tervlapon
elfogaddsra keril.

1. szamo melléklet
Telepulésfejlesztési Tervlap

6. rendelettervezet az épitési szabdlyzat
médositdsdhoz

Lasd kilon dokumentumban.
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