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1. aldtdmasztéd javaslat

1.1. fejlesztési és rendezési javaslat Ssszefoglaldja (a fejlesztésben
javasolt vdltozdsok, a rendezést érinté moddositdsok bemutatdsa,
osszefiggéseik feltdrdsa, szakdagi javaslatok ésszefoglaldsa)

Vdémosszabadi a jov8ben is alapoz sajat eréforrdsaira, és jelent8s népességi, nemzetkdzileg is kitind
megkdzelithet8séggel bird telepilés. Kiakndzza a szuburbanizdcidéban rejlé lehetéségeket, de vissza is
ad a tagabb térségének. Elhetd lakohelyet, mindségi kézszolgaltatdsokat biztosit a nagyvéros mellett,
mikézben megbecsili és tdmogatja vallalkozdsai térekvéseit. Fenntarthatd, kérnyezettudatos
szemléletben fejl8d8, a sajat torténelmi és kulturdlis hagyomdnyait életben tarté telepilés.

1.1.1. 0j beépitésre szant terbletek

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 78/D. § (4) a) pontja alapjén — figyelemmel az
Epitési és Kozlekedési Minisztérium EPAT/4865-2/2025/TEFO szdm( szakmai véleményére — a
telepilésrendezési terv készitése sordn nem tekintjik 0j beépitésre szant teriletnek azokat a terileteket,
amelyeket a TSZ21 mdr beépitésre szdnt teriletként hatdrozott meg.

A megalapozé munkarészben igazoldsra kerilt, hogy a TSZ21 &sszhangban volt a varmegyei
teriletrendezési tervben meghatdrozott kdvetelményekkel — ideértve a tdj- és természetvédelmi terileti
ovezetek lehatdroldsat és az dvezetre vonatkozé szabdlyokat —, valamint megfelelt a természetvédelmi
jogszabadlyoknak.

A fentiek figyelembe vételével Uj beépitésre szant terbletet nem jeldlt ki a telepiilésfejlesztési terv.

1.1.2. fejlesztési akcidteriletek

Vdamosszabadi Kézség 0j telepilésterv készitését hatdrozta el, melynek része a telepilésfejlesztési terv. A
telepilésfejlesztési terv kotelezd tartalmi elemként meghatdrozta a fejlesztési akcidterileteket.

F1 - rovidtavo fejlesztési akcidterilet: alkozpont és intézményfejlesztés

A fejlesztés célja, hogy a rohamosan kiépilé és intézményhidnyos Szitdsdombi lakéterileten minél elébb
kiépilhessenek az alapelldtds céliat szolgdld intézmények. A fejlesztési terileten az emeleti lakdsok
mellett a foldszinten kereskedelem, szolgdltatdsok, hdziorvosi rendeld, gyermekorvosi rendeld,
gydgyszertdar és a lakossdgi Ugyintézés céljat szolgalé dnkormdnyzati iroda is helyet kapnak

F2 - rovidtavo fejlesztési akcidteriilet: kereskedelmi-szolgaltaté terilet

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
épitési Ovezetbe sorolta, tervezett felhaszndldsa nem vdltozik. Feltdrdsa o Szitdsdomb-2
Utcsatlakozdsdnak csoméponti fejlesztését igényli. A fejlesztéssel nem csak a Szitdsdombi lakdk
életkdrilményei vdltoznak kedvez8en, hanem a 14-es Gt Gydri szakaszdt is jelentésen tehermentesitheti.

F3 - kozéptav fejlesztési akcidterilet: kulturdlis és oktatasi célo fejlesztés



A terijletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Ksp/2,0” kilonleges, beépitésre szént
sportterilet dvezetbe sorolta, tervezett teriletfelhaszndldsa vegyes intézményi funkcidk Feltdrdsa a
Szitdsdomb-2 Otcsatlakozdsdnak csomdponti fejlesztését igényli. A terilet alkalmas alapszinti oktatdsi és
kulturdlis fejlesztések befogaddsdra, ami a kdrnyék t8bb ezres lakossagdnak jelentésen megkdnnyitené
az oktatdshoz és mivel8déshez vald hozzaférését.

F4 - kozéptav fejlesztési akcidterilet: gazdasdgi célo teriletfejlesztés

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
épitési 6vezetbe sorolta, tervezett felhaszndldsa nem vdéltozik. Feltdrdsa a terilet északkeleti sarokpontjdn
lehetséges, ahonnan a kialakithaté szerviziton, t6bb gazdasdgi telek kiszolgdldsa is megvaldsithatd. A
gazdasdagi terilet a 813-as elkerild 0t meglévd kdrforgalmi csomdpontjdtdl kézvetlenil elérhetd, igy a
terilet alkalmas nagytdvolsdgu logisztikai igényl vdllalkozdsok betelepitésére is.

F5 rovidtavo fejlesztési akcioterilet: gazdasagi célu teriletfejlesztés

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
épitési dvezetbe sorolta, tervezett felhaszndldsa nem vdltozik. Feltdrdsa a 813-as elkerild 0t meglévd
korforgalmd csomépontjatdl kozvetlenil elérhets. A terilet sUlypontjidban kialakitott szintbeni
csomépontrdl induld szervizit t6bb, gazdasdgi telek kiszolgdldsara is alkalmas.

F6 kozéptavi fejlesztési akcidterblet: gazdasdagi célo teriletfejlesztés

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
épitési dvezetbe sorolta, tervezett felhaszndldsa nem vdltozik. Feltdrdsa a meglévé mezégazdasdagi vt
csatlakozdsdnak csoméponti fejlesztésével valdsithatdé meg.

F7 rovidtavo fejlesztési akcidterblet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi
épitési dvezetbe sorolta, tervezett felhasznéldsa nem vdltozik. A terilet kapcsolédik az 1960-as évek
elején létrehozott ,,Major”, mara mar jelent8sen kiépilt gazdasdgi dvezetéhez. Feltdrdsa részint a Sziget
utcai, mér kialakitott csomépontbdl (déli teleksor), tovabbi teriiletei a Jedlik Anyos utca (a Major 14-es
Uttal parhuzamos szervizot) tarhaté fel.

F8 kozéptavi fejlesztési akcidterblet: gazdasdagi célu terileffejlesztés

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi
épitési dvezetbe sorolta, tervezett felhaszndldsa nem vdltozik. Fejlesztését jelent8sen befolydsolja, hogy
a tervezett M14-es Gt és annak kétszinti csomdpontja két részre szabja, igy még kézéptavon is csak a
keleti felén képzelhets el fejlesztés. Tavlatban a szervizit a tervezett csomépontot elkeriilve a Jedlik Anyos
utcdba kothetd. A terilet fejlédése az M14-es gyorsforgalmi 0t kialakitdsdval vehet 0j lendiletet.

F9 kozéptavi fejlesztési akcioterblet: gazdasdagi célu teriletfejlesztés

A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi
épitési dvezetbe sorolta, tervezett felhaszndldsa nem vdltozik. A fejlesztési terilet felhaszndldsat
jelent8sen befolydsolja a terileten dthaladé 400 kV-os villamosenergia légvezeték és annak véd8savija,
valamint a tavlatban tervezett ezzel pdrhuzamos nagyfesziltségi légvezetés és annak véddsavija.



F10 kozéptavu fejlesztési akcioterblet: kozpark és sport-rekredacidfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet a horgdsztdként rekultivalt banyatavat és a kérnyékére tervezett sport-rekredcids
és kozparki fejlesztési terileteket foglalija magdba. Az dkoldgiai folydsd része, tehdat csak a természet
megd8rzését szem el8tt tartd projektek valdsithatdk meg. A tervezett funkcidk ennek megfelelnek. A sport
és rekredciés terilet felhaszndldsa sordn, gondozott gyepfelilet fenntartdséval, alkalmi
rendezvénytérként szolgdlhat. A kdzpark a természet kdzelségét kihaszndlva nydjhat kikapcsoléddst a
helyi és kérnyékbeli lakék szdmdara.

F11 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: lakécélo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet északi része belterilet, déli része jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben
hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Lf” falusias lakédvezetbe sorolta. Feltdrdsa kdzvetlenil a Szabadi utca
Mdlna utca csomdpontbdl térténhet. A terileten a mai igényeknek megfeleld, 700-800 m2-es lakételkek
parcellazhatdk, a telepilésen mar t8bb helyen bevalt és kedvelt, részint teleksorként, részint mini bokros
elrendezésben. A lakéterilethez 4384 m2-es kdzpark tervezett, ami az épitési telkek 6sszes teriletének
16%-a.

F12 kozéptavo fejlesztési akcidterilet: lakocélo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet az egykori Géna dilé mellett, az 50-es években parcellazott és csalddi hdzakkal
beépilt telepilésrész organikus b&vitését jelenti. A terilet tGlnyomé része jelenleg kilterilet. A teriletet a
2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Lf” falusias lakdédvezetbe Lk kisvarosias lakédvezetbe, kozuti
és ,,Zkk” kozkert Gvezetbe sorolta. Feltdrdsa kézvetlenil a Szabadi utcdrdl nyilé F8 utca, Bajcsy Zsilinszky
utca, Mdlna utca, Eper utca és Afonya utcak adjdk. A kordbbi terv szerint a teriilleten a mai igényeknek
megfeleld, 700-800 m2-es lakételkek, a kisvdrosias terileten pedig 350 m2-es sorhdzas kistelkek
parcelldzhaték. A lakéterilethez két kisebb kdzkert és egy nagyobb zéldterilet csatlakozik, &sszesen
11.500 m2 zéldterilettel.

1.1.3. szakagi javaslatok 6sszefoglalasa

TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepilésterv alkalmazkodik a tdérténeti tdjhaszndlathoz, biztositia a tdjszerkezet fenntartdsat a
kilterileti teriletfelhaszndldsi rendszerének kialakitdsaval, és egyértelmivé tette a mezdgazdasdgi,
természetkdzeli, valamint az erd&teriletek sajdtos teriletfelhaszndldsait, és a telepiléstervben a
fejlesztési tervvel &sszhangban szabdlyozta. Az egyes sajatos teriletfelhaszndldsi egységek
szabdlyozdsa a tdrténeti tdjhaszndlat és a tdjképvédelem figyelembevételével és a kdrnyezetkiméld
gazdasagfejlesztés elésegitésével tortént. A kilterilet teriletfelhaszndlds rendszerének kialakitdsa sordn
figyelembe vettik az adatszolgdltatds szerinti valds felszinboritdst és mivelési dgakat.

TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

A telepiulésterv jeldli a Natura 2000 teriletek érintettségét, és nem jeldl ki olyan teriletfelhaszndldsi
moédot, amely ellentétes a Natura 2000 terilet elSirdsaival. Teriletfelhaszndldsi rendszerével tdmogatija
a védett természeti értékek megdrzését, fenntartdsat: a telepilésterv nem jeldlt ki beépitésre szdnt
teriletet, sem bdnyateriletet, csak mezégazdasdgi, erdd, természetkdzeli, vizgazddlkoddsi és kdzlekedési
terileteket, ezdltal a telepilésterv &sszhangban van a Natura 2000 teriletek elSirasaival.



Az ex lege védett terilleteket megdrzi a telepiilésterv természetkozeli terilet dvezetbe valéd soroldssal,
valamint olyan védelmi célo erdéteriletet jeldl ki, ahol épilet nem létesithetd.

A telepilésterv a magterilet dvezetében vizgazddlkoddsi, természetkozeli, mezégazdasdgi erdd és
kozlekedési terileteket jeldlt ki, ami a fenti elSirdsokkal nem ellentétes.

A telepilésterv az dkolégiai folyosé dvezetében vizgazddalkoddsi, természetkdzeli, mez8gazdasdgi, erdd,
z6ld, kdzlekedési, kilonleges sportoldsi célt és laké terileteket jeldlt ki. Mivel a Bdécsai-csatorna dtfolyik
a belterileten, az azt kiséré dkoldégiai folyosé Svezet részben belterileti, beépitett és beépitésre szant
terileteket is érint, amelyek telepilési térségben vannak, igy ez esetben mérlegelheté a térségi dvezeti
el8irdsok alkalmazdsa. A meglévd terilethaszndlat egyebekben nem ellentétes a fenti el8irdsokkal. A
tervezett vdltoztatdsok sordn a fentieket figyelembe kell venni.

A pufferterillet dvezete a magterilet és az dkolégiai folyosé egyes elemeit veszi kdrbe. A TSZ21 a
pufferteriilet dvezetében vizgazddlkoddsi, természetkdzeli, mez8gazdasdagi, erdd, zdld, kdzlekedési,
kilonleges, lakd, vegyes és gazdasdgi terileteket jeldlt ki. A pufferterilet dvezete jelent8s mértékben
atfedésben van a beépitett és beépitésre szant teriletekkel, amely esetben mérlegelhetd a térségi dvezeti
el8irasok alkalmazdsa, valamint a Matrt 27. § (3) bekezdése a telepilési térségen megengedi beépitésre
szdnt terilet kijelolését a védelmi szempontoktdl figgetlenil is. A meglévé terilethaszndlat egyebekben
nem ellentétes a fenti elSirdsokkal. A tervezett vdaltoztatdsok sordn a fentieket figyelembe kell venni.

TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLATOK

A tdrténeti tajkarakter védelmére, a tdji-természeti értékek védelmére, a telepilés és a taj harmonikus
egységének megtartdsdra vonatkozé térekvéseket a terv figyelembe vette.

Vdémosszabadi teriletén szdmos egyedi tdjérték taldlhatd, amely féként a természeti értékekbdl adédo
sajatosan a telepilés tdjhaszndlatara vtald vizgazddlkoddssal ésszefiggésben 1év8 egyedi tajértékek
(banyatd, horgdsztd, holtdg, ér, csatorna. A laposok, mint egyedi tdjértékek szintén a telepilésre
jellemz& karakteres elemek. A telepiilés szakrdlis emlékeit is kiemeli az adatszolgdltatasban felsorolt
egyedi tdjértékek listdja, tgymint a keresztek, harangldb, templom, és emlékhelyek.

CSAPADEKViZ GAZDALKODASRA VONATKOZO JAVASLATOK

A telepilési csapadékviz-gazddlkodds a telepilés teriletére hulld csapadékvizet felhaszndlhaté és
felhaszndlandd, megujulé természeti eréforrdsnak tekinti. A csapadékviz felhaszndldsa torténhet
hdztartdsi és intézményi ivévizhaszndlatok egy részének a csapadékvizzel vald helyettesitésével, illetve a
csapadékviz visszatartdsa sordn lehetéség van a telepilési vizgyljtén a beszivargds lehetéségének, és
ezzel a talaj vizpoétladsanak és a talajviz utdnpdtldsdnak ndvelésére.

Lakott terileten j6 példdk a csapadékviz helyben kezelésére nyilt, gyepes szikkasztédarkok. Az Uj
beruhdzdsok sordn ezen feliletek novelésére kell térekedni, a zdrt medri vizelvezetd rendszerek
kialakitdsa kerilendd. Ugyanigy a kisvizfolydsok esetében is térekedni kell a minél természetszeribb
mikodés segitésére.

Fontos a csapadékviz telken belili kezelése. A tet8sikokrdl 6sszegyilé vizet helyben kell kezelni a
lehetéségekhez adottan. Ez lehet esévizgyiijté hordd, fold alatti vagy felszini tdrozd, kerti t6. Helyi
rendeletben (kdrnyezetvédelmi rendelet) célszeri a csapadékviz telken belili megtartasara kotelezni a
lakossdagot.



Javasolt az Gjonnan kijel6lt lakéteriletek esetében mar Ggy kiépiteni a lakéhdzakat, hogy azok szirkevizet
haszndljanak. Ugyanigy az intézményeknél, ha lehetséges, javasolt a rendszert ilyen médon atalakitani,
ezzel példaként is szolgdlva a helyi lakossdg szdmara.

VIZELLATAS FEJLESZTESI JAVASLATA

A telepilés a kdzmiellatdsndl a kovetkezd iddszakban a mindségi kévetelmények teljesitésére kell
térekedni. A min8ségi kdvetelményeket t6bbek a tébb, mint 40 éves KM-PVC anyagu vizvezeték korszerl
mianyag KPE csévekre torténd cseréje jelentheti. Ezen kdzmG rekonstrukcidjat gazdasdgosan az
Utrekonstrukcidkkal 6sszekdtve érdemes megoldani. A kézségben tovdbbra is a csapadék-vizelvezetés
tartozik azon feladatok kézé, melyet a burkolt utak kiépitésével egy idSben, illetve a burkolt utak mentén,
ahol nem kerilt megvalésitasra, meg kell oldani.

A kézmiveket lehetSleg kozterileteken szikséges elhelyezni, jelenleg a magdnterileten hizédé
vezetékeket kozteriletre kell kivaltani. A tervezett Uj beépitésekhez a mdr meglévd, illetve tervezett
hdlézatokat a varhaté kézmligények alapjan kell tovabb fejleszteni. A megfelel8 egyensily érdekében
a tavlati beépités hatdsat figyelembe vevd burkoltsdg, a topogrdéfiai adottsdg, a vizhdztartds egyideji
igényét mérlegelve készitendd el a teljes kézigazgatdsi teriletre a felszini vizelvezetési tanulmdny, amely
az egyes telepilésrészek és utcdk vizelvezetési moédjdra pontos meghatdrozdst ad, beleértve a
vizvisszatartds igényét is.

Az él8vizek, patakok, vizfolydsok, drkok vizszdllité képességének biztositdsa helyenként fokozottabb
karbantartdst igényelnek, azonban térekedni kell a medrek természetkszeli dllapotdnak megdrzésére is.

Az U] beépités és teriletfelhaszndlds lehet8ségeinek mar felvetésekor meg kell hatdrozni, hogy a beépités
és hasznositds a megfeleld és funkciondlisan szikséges és a kdrnyezetvédelmi kévetelményeket kielégitd,
kézmiellatas biztositdsa esetén engedélyezhetd.

A javasolt teriletfelhaszndlds megvalésitdsdhoz annak a megfeleld kézmielldtasat biztositani kell. A
kdézmielldtds mértékét a komfortos élet- és munkakorilmény igénye és a kdrnyezetvédelmi
kovetelmények hatdrozzdk meg, amelyeket a szabdlyozdsi terv keretében kell régziteni.

SZENNYVIZELVEZETES FEJLESZTESI JAVASLATA

A telepilésen zemel§ elvdlasztott rendszery szennyvizesatorna hélézat dllapota és kapacitdsa megfelels,
részben alkalmas a tervezett fejlesztési teriletek beépitésével keletkezé tébblet szennyviz befogaddasara.
Az egyes dtemeld Sblozetek és regiondlis dtemeld esetében a fejlesztések elére haladdsa sordn a
meglévd gépészet felllvizsgdlata szikséges, az esetleges gépészeti dtalakitdssal szdmolni kell.

A meglévd gravitdcids szennyviz-elvezetd csatornahdlézat egy részén @50cm-es fedlapok taldlhatdk,
melyek mar nem felelnek meg a munkavédelmi el8irdsoknak, igy fokozatosan — célszerlen az Utépitési
fejlesztésekkel egy idében — szdmolni kell a tisztitéakndk atépitésével, a fedlapok @60cm-esre tdrténd
cseréjével.

A telepilés regiondlis szennyvizdtemeld telepénél javasolt a meglévd gépészet felilvizsgdlata, szikség
szerinti fejlesztése.

Telepilésképi szempontbél megfontolandd, hogy az Ujonnan létesitendd kdzterileti szennyvizdtemel8k
koérnyezetét tajba illéen kell rendezni, illetve a meglévé atemel8k hatdrold létesitményeit is e tekintetben
fejleszteni szikséges.



VILLAMOSENERGIA-ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLATA

A jelen telepilésrendezési tervben a 2025. évi koncepcidban elhatdrozott fejlesztések villamosenergia
ellatdsat vizsgdliuk és csak azokat a terileteket, hdlézatra kapcesoldsa fejlesztési szempontbdl relevans.

Részletes leirds az 1.5.2.1 fejezetben taldlhaté.

KOZ-, ES DISZVILAGITAS FEJLESZTESI JAVASLATA

Vdamosszabadi telepilés meglévd kodzvildgitdsi hdldézatdt vegyesen hagyomdnyos kompakt fénycsdves és
natrium-higanygdzés fényforrdsu, valamint korszeri LED fényforrdaso kdzvilagitasi lampatestek alkotjdk. A
telepiilés kozvilagitasi halézatdnak izemeltetését az énkormdnyzat dltal megbizott szakcég végzi.

Az U teriletek villamos hdlézatdnak kiépitése sordn a légvezetékes hdlézat tartészerkezeteire a
kozvilagitdsi lampatestek felszerelhetSek lesznek. A lampdk elldtasat az Gj teriletek villamos energia
ellatésdra kiépitendd kézcélo hdlézat NFA2X tipust szigetelt szabadvezeték 4+1 vezetés kialakitdsabdl
adédéan ki lehet alakitani.

Az 0j teriletek féldkdbeles ellatdsa esetén az E.ON Eszak-Dundntuli Aramhalézati Zrt. kézcéld hélézat
épitése sordn a koézcélu hdlézattal kdzds nyomvonalon, kézds foldarokba lefekteti a kdzvilagitdsi
foldkabeleket is. A foldkdabelekkel megtaplalhatéak lesznek a kézvildgitdsi |ldmpaoszlopok
(kandeldaberek). Az Uj teriletek kdzvilagitasi halézatat a meglévé kozvilagitds vezérlésével 6ssze kell kotni.
Az 0j terileteken létesitendd kozvildgitdsi ldmpatesteket javasolt korszerl, LED technolégids
Idmpatestekkel kialakitani.

GAZ KOZMU HALOZAT FEJLESZTESI JAVASLATA

A telepilésen kiépitett nagy-kdzépnyomdst (4-25 bar), valamint kézépnyomdsu (0,1-4 bar) féldgaz
halézat az MVM EGAZ-DEGAZ Fsldgazhdlézati Zrt. tulajdondban és iizemeltetésében dll. Féldgazhdalézat
szempontjabdl a telepilés két szomszédos telepiléssel, Gy&rzdmollyal és Kisbajccsal all 6sszekottetésben.
A telepilésen taldlhaté gdzfogadd dllomds is a Szabdi utca — Ribizli utca keresztez8désében.

A fejlesztési teriletek foldgdzgdz elldtdsa a meglévd kézmlhdlézat kib&vitésével valdsithaté meg. A
felmerild csatlakozdési igények alapjdn a meglévé foldgdz hdlézat dtmérdjét szamitdssal ellendrizni kell,
és amennyiben szikséges, a hdlézat fejlesztését el kell végezni.

MEGUJULO ENERGIAK FEJLESZTESI JAVASLATA

A telepiléshez tartozé kilterileti részeken szélerdm{, valamint naperdmi kialakitdsa is lehetséges, a
domborzati viszonyok és kdrnyezeti adottsdgok alapjan.

A villamos hdlézat a megtermelt energia atvételére alkalmas, konkrét fejlesztési igény meghatdrozdsa az
esetleges erdmi létesitési szandék esetén keril az E.ON Eszak-dundntili Aramhélézati Zrt. részérdl
meghatdrozdsra.



JAVASOLT KOZLEKEDESI FEJLESZTESEK

A kozlekedési infrastruktira fejlesztése sordn az aldbbi prioritdsok figyelembe vétele szikséges:

® o megkdzelithetéség javitasa (féleg kerékpdrforgalmi infrastruktira esetében),

o Gydrrel vald (féleg nem koziti) kapcsolatok kiterjesztése, a gépjarmihaszndlat ardnydnak
csokkentése,

® a telepilésen belil a gyalogosforgalom elsébbségének biztositdsa,

® Uj fejlesztési teriletek minden kozlekedési méddal valé megkézelithetéségének és a keltett
forgalom lebonyolithatésdgdnak biztositdsa.

Tervezett orszdgos féutak:

®  M14 gyorsforgalmi 0t
e 813. sz. f6ut nyugati dga (Gydr nyugati elkerild)

Tervezett orszdgos mellékutak: 1303. j. Gt nyugati irdnyu csatlakozé szakasza Gy&rzdmoly irdnydba
Tervezett gyUijtéut: Kisbaijcs felé vezetd kilterileti Utszakasz
Koz6sségi kozlekedés:

A fejlesztési teriletek beépitésével parhuzamosan szikséges megoldani a teriletek k6zdsségi kozlekedési
ellatasat, a halézat bvitésével.

Gyalogos kozlekedés:

A fejlesztési teriletek beépitése sordn a terileteken belil a gyalogos kézlekedés biztonsdgadt
gyalogosfelilletek kiépitésével biztositani szikséges. Uj kézutak épitésénél belterileten legalabb
egyoldali gyalogjarddk épitése szikséges. A kozdsségi kdzlekedés megdlldhelyeinek megkozelitését
lehetdvé kell tenni kiépitett gyalogjarddkon. A gyalogos feliletek helybiztositdsdt a szabdlyozott Uj
kozteriletek szélessége biztositja.

Tervezett kerékparforgalmi hélézat:

Gyd8r —Moson-Sopron Vdrmegye Teriletszerkezeti terve szerint:

e észak feldl érkezd, a Duna utcdhoz csatlakozé kerékpdros infrastruktira (varhatéan vegyes
haszndlato Otként kiépitve)

®  Duna utca — Széchenyi Istvdn utca — Temet8 utca — F8 utca hdlézati elem (varhatéan kerékpdros
nyomként kijellve)

® Bdcsai csatorna menti kerékparot

Helyi érdekeltségli nyomvonalak:

® F3 utca (Szabadi utca — 14. sz. f80t kozott)

® 14 sz. f80t mentén haladd kerékpdrut (F8 utca — F4 gazdasdgi terilet)

® F4 gazdasdgi terilet tervezett kiszolgdalé Utja mentén haladé kerékpardit

®  Napvirdg vtca — Liliom utca kerékpdros infrastruktira (valészinileg kerékpdros nyomként kijeldlve)
® 14, sz. {60t mentén haladé kerékparit (Gyér hatdrdndl helyi kerékparithoz csatlakozva)

Parkolas

A tervezett fejlesztések és Uj lakéterileteken belil a gépjadrmivek tdroldsdt sajdt ingatlanon belil kell
megoldani. A vdroskdzponti vegyes funkcidju dvezeteken kivil kdzterileti parkolds nem tervezett.



1.2. telepilésrendezési javaslat, a moddositdssal érintett teriletek

bemutatdsa

1.2.1. fejlesztési akcidteriletek

A telepilésfejlesztési célok megvaldsithatésdga érdekében Vamosszabadi Kézség Onkormanyzata 12 db

fejlesztési akcidteriletet jeldlt ki az aldbbiak szerint:

a

&

&

fejlesztési akcidteriletek Vamosszabadi kézigazgatdsi teriletén



F1 - rovidtavo fejlesztési akcioterilet: alkozpont és intézményfejlesztés

A fejlesztés célia, hogy a rohamosan kiépils és intézményhidnyos Szitdsdombi lakéterileten minél elébb
kiépilhessenek az alapelldtds céljat szolgdld intézmények. A fejlesztési terilet 10.512 m2.

F2 - rovidtavo fejlesztési akcidterilet: kereskedelmi-szolgaltaté teriilet

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagysdga 14,78 hektar.

F3 - kozéptavu fejlesztési akcidterblet: kulturdlis és oktatdsi célu fejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet mintegy 4,49 hektar.

F4 - kozéptavu fejlesztési akcioterilet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagységa 15,26 hektdr.

F5 rovidtavu fejlesztési akcidterilet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagysaga 9,70 hektdr.

F6 kozéptavu fejlesztési akcioterblet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagységa 2,70 hektdr.

F7 rovidtavo fejlesztési akcioteriilet: gazdasagi célu teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagységa 8,00 hektar.

F8 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltatéd gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagysdga 22,97 hektar.

F9 kozéptavu fejlesztési akcioterblet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv szerint ,,Gksz”
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi dvezetbe tartozott. A fejlesztési terilet nagysdga 7,47 hektdr.

F10 kozéptavo fejlesztési akcidteriilet: kozpark és sport-rekredaciofejlesztés

A fejlesztési akcidterilet a horgdsztdként rekultivalt banyatavat és a kérnyékére tervezett sport-rekredcids
és kozparki fejlesztési terileteket foglalja magdba. A sport és rekredcids fejlesztési terilet nagységa 1,55
hektdr, a kézpark fejlesztési terilete 2,19 hektdrra terjed ki.

F11 kozéptavo fejlesztési akcioterilet: lakécélo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet északi része belterilet, déli része jelenleg kilterilet. A 2021-ben hatdlyos
telepuilésszerkezeti terv ,,Lf” falusias lakddvezetbe sorolta. A fejlesztési terilet nagysdga, 3,87 hektar.

F12 kozéptavu fejlesztési akcidterblet: lakocélo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet az egykori Géna dil8 mellett, az 50-es években parcelldzott és csaladi hdzakkal
beépiilt telepiilésrész organikus b8vitését jelenti. A terilet tInyoméd része jelenleg kilterilet. A 2021-ben
hatdlyos telepilésszerkezeti terv hatdlyos terv ,Lf” falusias lakéovezetbe és Lk kisvarosias lakédvezetbe
sorolta. A fejlesztési terilet nagysaga, 3,87 hektdr.



F1 - rovidtavo fejlesztési akcioterilet: alkozpont és intézményfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidteriilet a 1291 hrsz.-0 kdzkert teriletére és a 1260/8 hrsz.-0 ingatlan teriiletére terjed ki. Mindkét
terilet onkormdnyzati tulajdond, kivett kdzkert, illetve kivett beépitetlen terilet. A fejlesztés terilete a
Szitdsdomb 2 laképark kdzponti teriletét képezi. Mindkét teriletet széles, 16 m szabdlyozési szélességi
lakoéutca hatdrolja. Keleti sarkat nyilvéantartott régészeti leléhely érinti.
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fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat
A fejlesztés célja, hogy a rohamosan kiépilé és intézményhidnyos Szitdsdombi lakéterileten minél elébb
kiépilhessenek az alapelldtds céljat szolgdld intézmények.

A kdzkerti terilet Svezeti besoroldsén az Onkormdnyzat egyeldre nem kivan vdltoztatni, de a terileten
évoda épitésére engedélyezett épitészeti terv van. A terilet dvezeti besoroldsdnak médositdsara egy
6ndllé eljards keretében kerilhet sor. A jelenlegi telepilésrendezési javaslat a meglévdé parkoldk
teriletének KOu-k 6vezetbe soroldsdra szoritkozik.

Az északi fejlesztési tomb telepiléskdzpont vegyes Svezetbe sorolt terilet, melynek épitési teriletét a
jelenlegi telkébdl szabdlyozott, kdzterilet szélesités csokkenti. A kdzterilet szélesités oka a tervezett
kozterileti parkoldk helyigénye és a kézponti részen egy vdrosi kéztér kialakitdsa. A fejlesztési terileten
az emeleti lakdsok mellett a foldszinten kereskedelem, szolgdltatdsok, haziorvosi rendeld, gyermekorvosi
rendeld, gyégyszertdr és a lakossdgi Ugyintézés céljat szolgdldé dnkormdnyzati iroda is helyet kapnak.
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F2 - rovidtavu fejlesztési akcioterilet: kereskedelmi-szolgaltaté terilet

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidterilet a 0263/71-83 és 0263/93-94 hrsz.-0 ingatlanok terilletére terjed ki. A terilet
magdntulajdony, Sz3 és Sz6 mivelési dgban 1évé 17 hektdros szdntéterilet. A fejlesztési terilet jelenleg
kiltertlet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta. A terilet orszaguttal pdrhuzamos 40-55 m-es sdvja nyilvéntartott
régészeti lelShellyel érintett. A terilet 14-es sz. f60t menti 40 m-es sdvja koézlekedési célidgra fenntartott
terilet a 14-es sz. f80t esetleges M14-es gyorsforgalmi Otként t6rténd bdvitésének esetére. A teriletet
addtorony véddsavja is fedi, ahol nem lehet 30 m-nél magasabb épitményt, illetve Iégkdbelt elhelyezni.

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén A terilet bemutatdsa az e-kézmi térképen

fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

Az akcidterilet feltdrdsa a Szitdsdomb-2 meglévé Utcsatlakozdsdnak csomdponti fejlesztését igényli. A
kozlekedési terv Uj kdrforgalmi létrehozdsdt javasolja. A terilet beépitésének épitési vonala 60 m-rel
hatrahozott. A Nad utca és a Sds utca felbdvitésére 16 m es szabdlyozdsi szélesség javasolt, melynek
elékerti, nem beépithetd, 20 m-es sdvban koételezd fdsitast javaslunk, melyben behaijtdk és parkoldk
kialakithatéak. A fejlesztési teriilet kereskedelmi szolgdltatd célra hasznosithatd. A fejlesztéssel nem csak
a Szitdsdombi lakdk életkorilményei vdltoznak kedvez8en, hanem a 14-es 0t Gydri szakaszdt is jelentésen
tehermentesitheti.



A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervliapon
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F3 - kozéptavu fejlesztési akcioterilet: kulturdlis és oktatasi célu fejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akciéterillet a 0263/83-90 hrsz.-0 ingatlanok teriiletére terjed ki. A terillet magdntulajdons, Sz3 és
Sz6 mivelési agban 1év8 7,9 hektdros szantéterilet. A fejlesztési terilet jelenleg kilterilet. A teriletet a
2021-ben hatélyos telepilésszerkezeti terv ,,Ksp/2,0” kildnleges, beépitésre szdant sportterilet Svezetbe
sorolta. A terilet orszaguttal pdrhuzamos 40 m-es sdvja nyilvdntartott régészeti lel8hellyel érintett. A
terilet 14-es sz. {60t menti 40 m-es sdvja kdzlekedési céljara fenntartott terilet a 14-es sz. {80t esetleges,
MT14-es gyorsforgalmi Otként 16rténd bdvitésének esetére.

kultarals és oktatasi celu fejlesztes
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fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

Az akcidterilet feltdrdsa a Szitdsdomb-2 Gtesatlakozésénak csoméponti fejlesztését igényli. A kdzlekedési
terv Uj kérforgalmy létrehozdsdt javasolja. A terilet beépitésének épitési vonala 60 m-rel hatrahuzott. A
Ndd uvtca felb8vitésére 16 m es szabdlyozdsi szélesség javasolt, melynek el8kerti, nem beépithets, 20 m-
es sGvban kotelezé fdsitdst javaslunk, melyben behaijték és parkoldk kialakithatéak. A terilet alkalmas
alapszintG oktatdsi és kulturdlis fejlesztések befogaddsdra, ami a kérnyék tébb ezres lakossdgdnak
jelent8sen megkdnnyitené az oktatdshoz és mivel8déshez valé hozza&férését. A javasolt dvezeti besorolds:
intézményi vegyes (Vi) épitési dvezet.
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A terilet bemutatdsa a szabdlyozdsi tervlapon



F4 - kozéptavu fejlesztési akcioteriilet: gazdasagi célu teriiletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akciéterillet a 0263/119-145 hrsz.-0 ingatlanok teriletére terjed ki. A terilet magdntulajdond, Sz5 és
Sz6 mivelési agban [év8 7,9 hektdros széntoterilet. A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet
a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési

ovezetbe sorolta.

Ea

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén A terilet bemutatdsa az e-kézmd térképen

fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

A kijeldlt terilet orszagi fel8li 22 m-es sdvidban kijelolt Ev véd8erdd ovezet, a tervezett gazdasdgi
beépités tajképbe illesztését és a kdrnyezetvédelem céljait szolgdlja. A gazdasdgi terilet feltdrdsa egy
meglévd és egy tervezett csomdpontokra felfizott 16 m szabdlyozdsi szélességl szervizit kiépitésével
oldhaté meg. A fennmaradé terileten minimum 1 hektdar épitési telek alakithaté ki és épithetd be, dltaldnos
gazdasdgi célu épiletekkel. Az épitési dvezet oldalsé és hatsé témbhatdrdn nem beépithetd, 20 m-es
sdvban koételezg fdsitdst javaslunk. A gazdasdgi terilet a 813-as elkerild Ot meglévé korforgalmd
csomépontjatdl kozvetlenil elérhetd, igy a terilet alkalmas nagytdvolsdgu logisztikai igényU vallalkozdsok
betelepitésére is.
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A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervliapon
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F5 rovidtavu fejlesztési akciodterilet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidterilet a 0263/119-145 hrsz.-0 ingatlanok teriiletére terjed ki. A terillet magdntulajdond, Sz5 és
Sz6 mivelési dgban 1év8 36 hektdros szantdterilet, jelenleg kilterilet, melynek csak egy része, 9,7 hektar
képezi az akcidterilet teriletét. A fejlesztési teriletet A 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv
»Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta.

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén A terilet bemutatdsa az e-kézmi térképen

fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat
A gazdasdgi terilet feltdrdsa a terilet sdlypontjdban kialakitott szintbeni csomdpontrél torténik, amelyre
a felfGzott, belsd szervizitrdl tébb gazdasdgi telek is kiszolgdlhaté. Az épitési dvezet oldalsd és hatséd
témbhatdrdn, nem beépithetd, 20 m-es sdvban kételezé fdasitdst javaslunk. A gazdasdgi terilet a 813-as
elkerilé Ut meglévé korforgalmi csomépontjatdl kozvetlenil elérhetd, igy a terilet alkalmas
nagytavolsagu logisztikai igényG vdllalkozdsok betelepitésére is.



A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervlapon
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F6 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidterilet a 0246/18-19 hrsz.-0 ingatlanok teriiletére terjed ki. A terillet magéntulajdony, Sz5 és
Sz6 mivelési dgban 1évE 6,6 hektdros szantéterilet, jelenleg kilterulet, melynek csak egy része, 2,7 hektar
képezi az akcidterilet teriletét. A fejlesztési teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv
»Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta. A terilet nyilvantartott régészeti

lelShellyel érintett.
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A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén A terilet bemutatdsa az e-kézmd térképen

fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat
A gazdasdgi terilet feltdrdsa a meglévdé mezdgazdasdgi Ot csatlakozdsdnak csoméponti fejlesztésével
valésithaté meg. Az épitési Gvezet oldalséd és hatsé tdmbhatdrdn nem beépithetd, 20 m-es sdvban kdtelezd
fésitast javaslunk. A gazdasdgi terilet a 813-as elkerild Ot meglévé kdrforgalmid csomdpontjatol
kozvetlenul elérhetd, igy a terilet alkalmas nagytdvolsdgu logisztikai igényl vallalkozdsok betelepitésére
is.



A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervlapon
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F7 rovidtavu fejlesztési akcidterilet: gazdasagi célo terletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidterillet a 059/44-51 hrsz.-0 kiilterileti és 11 /13-16 hrsz.-0 belterileti ingatlanok teriletére terjed
ki. A terilet magdntulajdond, Sz6 mivelési dgban [évs 8,2 hektdros szantéterilet. A teriletet a 2021-ben
hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta. A
terilet nyilvantartott régészeti lelShellyel érintett. A terilet 14-es sz. {80t menti 40 m-es savja kdzlekedési
céligra fenntartott terillet a 14-es sz. A terillet 11/13 hrsz.- U telkén a tervezett fejlesztésbe illeszkedd

gazdasdgi csarnok taldlhaté.
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fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

A terilet kapcsolédik az 1960-as évek elején létrehozott ,,Major” mdra mar jelentésen kiépilt gazdasdgi
ovezetéhez. A javaslat szerint a mar belterileti, kistelkes ingatlanok Ga-1 dvezetbe kerilnek, amely 1500
m2-es kialakithaté telkek dltaldnos gazdasdgi céld beépitését teszi lehetévé. Feltdrdsra a meglévd
csomépontbdl tovdbb vezetett, 12 m szabdlyozési szélességl bekdtdut szolgdl. A fennmaradé terileten
tervezett G4&-2 épitési dvezet teriletén minimum 1 hektdros épitési telkek alakithatdk ki és épitheték be,
dltaldnos gazdasdgi céld épiletekkel. Ennek o teriletnek a feltdrdséra a Jedlik Anyos utca
meghosszabbitdsa szolgal.

A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervliapon




F8 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akciéterilet a 059/3-10 hrsz.-0 és 059/95-96 hrsz.-G belteriileti ingatlanok teriletére terjed ki. A
terilet kilterilet, részint magdn- részint dnkormdnyzati tulajdond, Szé6 mivelési dgban 1évé 23,7 hektdros
szdntoterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta. A terilet nyilvantartott régészeti lelShellyel érintett. A teriletet a
tavlati, M14 gyorsforgalmi Gt csomoéponti térsége érinti.

A terilet bemutatdsa az e-kézm{ térképen

L_-_""“‘--—-—-_._

fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat
Az akcidterilet fejlesztését jelentésen befolydsolja, hogy a tervezett M14-es Ot és annak kétszintl
csomépontja, amely két részre szabja a teriletet, igy még kdzéptdvon is csak a keleti felén képzelhetd el
fejlesztés. A keleti terilet feltdrdsa a meglévé Rét utcai csomdpont és meglévé kavicsbdanya ot



igénybevételével valésithaté meg. Tavlatban a szervizit, a tervezett csomépontot elkeriilve, a Jedlik Anyos
utcdba kothetd. A terilet tovdbbi fejlédése az M14-es gyorsforgalmi Ot kialakitdsaval vehet 0j lendiletet.
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A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervlapon




F9 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidterilet a 0136/17, 21, 26, 27 50, 51, hrsz.-0 ingatlanok teriiletére terjed ki. A terilet kilterilet,
magdntulajdony, kivett ipari terilet, illetve magdnidt mivelési dgban nyilvantartott terilet. A teriletet a
2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,,Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési Gvezetbe
sorolta. A terilet nyilvdantartott régészeti lelShellyel érintett. A terilet beépithetéségét korlatozzdk a
meglévd és tervezett 400 kV-os tdvvezeték és védétavolsdga, valamint a tavlatban tervezett M14-es
gyorsforgalmi 0t szdmdra biztositott terilet és véd&sav.
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A terilet bemutatdsa az e-kézm( térképen



fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat
A fejlesztési terilet feltdrdsa a jelenlegi mez8gazdasdgi Ut csatlakozdsdnak csoméponti fejlesztésével
valésithaté meg. A kordbbi tervek a Szdvai csatorna irdnydba feltdréit szabdlyozdsét tartalmaztdk,
azonban az 6t kialakitasaval kapcsolatos fejlesztési igényt az Onkormdnyzat nem tartja fenn.




F10 kozéptavo fejlesztési akcioteriilet: kozpark és sport-rekredaciofejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akciéteriilet a 0173 hrsz.-0 egyesiileti horgdszté, a 221/157 kozterilet, a 0174/22-24 hrsz.-0,
részben onkormdnyzati tulajdonid L4 mivelési dgban nyilvantartott ingatlanokra terjed ki. A terilet
tdlnyomé részben kilterilet. A t6 és a lehatdrolt terilet 95%-ban dkolégiai folyosd dvezetével érintett.
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fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

A fejlesztési akcidterilet a horgdsztdhoz kapcsoldddan két részteriletre oszlik. Az észak-keleti teriletrész
onkormdanyzati kdzpark, a délkeleti részterilet sport-rekredciés célu fejlesztéshez szolgdl terilettel. A
tavat és a két zolddvezeti fejlesztést a 16 kérbejarhatésdgdt biztositdé gyalogdsvény fizi dssze. A terilet
jelenleg kilterilet és az dkolégiai folyéséd része, tehdt csak a természet megdrzését szem elétt tartd
projektek valdsithaték meg. A tervezett funkcidk ennek megfelelnek. A sport és rekredcids terilet
felhaszndldsa sordn, gondozott gyepfelulet fenntartdsaval, alkalmi rendezvénytérként szolgdlhat. A
kozpark a természet kdzelségét kihaszndlva nydjthat kikapcsoldddst a helyi és kdrnyékbeli lakdk szadmdéra.

W

A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervlapon
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F11 kozéptavo fejlesztési akcioteriilet: lakocélu teriletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akcidterilet a kilterilleti 0160/4-53 hrsz.-0 és a belterileti 550/3 és 551/2 hrsz.-0 ingatlanok
teriletére terjed ki. A belterileti ingatlanok kivett beépitetlen teriletek, a kilterileti ingatlanok Sz3
mivelési dgban [évd szdntdteriletek. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Lf” falusias

lakéovezetbe sorolta.
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fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

A fejlesztési akcidterilet feltdrdsa kdzvetlenil a Szabadi utca Mdlna utca csomépontjdbdl térténhet. A
terileten a mai igényeknek megfeleld, 700-800 m2-es lakételkek parcelldzhatdk, a telepilésen mar t8bb
helyen bevalt és kedvelt, részint teleksorként, részint mini, bokros elrendezésben. A gy(ijtdut 16 m széles,
utcai fasor telepitésére is alkalmas szabdlyozasi szélességl, a fordulds zsdkutcdk 12 m szabdlyozasi
szélességiek. A lakéterilethez 4384 m2-es kdzpark tervezett, ami az épitési telkek Ssszes teriletének
16%-a. A fejlesztési terilet nagysdga, 3,87 hektdr, melybdl hozzdvetdlegesen 30 db csalddihdzas
lakételek parcellazhaté.
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F12 kozéptavu fejlesztési akcioterilet: lakocélv teriletfejlesztés

terilet lehatdroldsa, teriletismertetés, helyzetleirds
Az akciéteriilet a kilterileti 0168/4-17,0170/5 hrsz.-0 és a belterileti 1301/2-16,1302/1-9,1303/1-
10, 20/2, 21, 22/1-3, 23-57/2 hrsz.-0 ingatlanok teriletére terjed ki. A belterileti ingatlanok kivett
beépitett vagy beépitetlen teriletek, a kilterileti ingatlanok Sz3 mivelési dgban [évé szdntéteriletek. A
teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv részint ,Lf” falusias lakéovezetbe részint ,Lk”
kisvarosias lakédvezetbe, valamint kozdti és ,,Zkk” kdzkerti dvezetekbe sorolta.

lag#Celu teruletfejlesztés

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén



A terilet bemutatdsa az e-kézm( térképen

fejlesztés leirdsa, telepilésrendezési javaslat

A fejlesztési akcidterilet az egykori Géna dil8 mellett, az 50-es években parcelldzott és csaladi hdzakkal
beépilt telepilésrész organikus bévitését jelenti. A terilet feltdrdsat kézvetlenil a Szabadi utcdardl nyilé
F& utca, Bajesy Zsilinszky utca, Mdlna utca, Eper utca és Afonya utcdk adjék. A kordbbi terv szerint a
terileten a mai igényeknek megfeleld, 700-800 m2-es lakételkek, a kisvarosias terileten pedig 350 m2-
es sorhdzas kistelkek parcelldzhaték. A lakéterilethez két kisebb kdzkert és egy nagyobb zéldterilet
csatlakozik, 11.500 m2 &sszesitett terilettel. A 15 hektdar fejlesztési teriletb8l 11,22 hektdar lakételek. A
tervezett parkositott zdldterilet az épitési telkek teriletének 10%-at teszi ki.



A terilet bemutatdsa a telepilésfejlesztési tervlapon
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1.3. javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség
megOorzésére

1.3.2. javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére

A telepuléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 27.§ (2)
bekezdése alapjén az Onkormdnyzat telepilésképi szempontok érvényesitése céliabdl telepiléslépi
kovetelményeket dllapithat meg. A telepilésképi kdvetelmények meghatdrozdsdhoz a Korm. rendeletben
szabdlyozott, ,;telepiléskép szempontjdbdl meghatdrozé terileteket” hatdroltunk le.

telepilésképi szempontbél meghatdrozé teriilet: jellegzetes, értékes vagy hagyomdnyt 8rzd épitészeti
arculatot, telepiléskaraktert hordozé vagy meghatdrozé telepilés, vagy egy telepilés ilyen
jellemzékkel bird, lehatdrolhaté meglévé vagy tervezett telepilésrésze;

A megalapozé vizsgdlat telepilésszerkezeti fejezetének megdllapitdsai alapjadn Vamosszabadi beépitett
és épitésre szdnt terileteit telepilésképi szempontbdl az aldbbi, egymdstdél ol elkilonithetd
telepulésrészeket javasoljuk lehatdrolni:

1) ofaly, falusias laké- és vegyes teriletek

2) falusias- és kertvdrosias dtmeneti teriletek

3) Uj beépitésl lakd-és vegyes teriletek

4) kulturdlis és oktatdsi céli fejlesztésre létrehozott vegyes intézményi terilet
5) beépitett és beépitetlen gazdasdagi célo dvezetek teriletei

JAVASLATOK:

ofalu, falusias laké- és vegyes teriiletek
A régi telepilésmag utcaszerkezete megtartanddé. A meghatdrozéd utcaképi ritmus megtartdsa és a
jellegzetes épilettémegek soroldsa eredményez harmonikus telepilésképet. Az utcdba Gjonnan beépitésre
kerild lakéépileteknél ajénlott az utcavonalra merdleges nyeregtetd 35-40 fokos kialakitdsa. Az épiletek
kialakitdsa a hagyomdnyos magastetds, utcavonalra mer8leges gerincl, vakolt falg, utcavonalon &llé
legyen. A hdzak elétti utcaszakaszon névényzet telepitése és gondozdsa javasolt.

falusias- és kertvarosias atmeneti teriletek

Az Ujabb parcelldzdsok a falu hatdrdban térténtek. A lakédterileteken, zémében — kevés szabadondllé
beépitéstdl eltekintve — jellemz&en oldalhatdron allé beépitési médban, az utcavonaltdl hatrébb hizva
(5-6 méter) dlinak a lakéhdzak. A kialakitott telkek mérete és a kordbbi szabdlyozds lehetdvé tette
nagyobb hdzak (kétlakdsos egy-, vagy két 6ndllé lakéépilet) elhelyezését is, de ez a gyakorlat kerilendd
a kerthaszndlatban tolzott mértéki burkoldsok és a zsufoltsag, tolzott forgalom elkerilése érdekében.

Az oldalhatdros beépitési teriletek szabadondlld, vagy a szabdlyozdsi kiskapukat kihaszndléd
oldalhatdros, de mégis a szomszédra nézd, a szomszédos lakdtelek intim kerthaszndlatat zavaréd épuletek
épitését szabdlyozdsi eszkdzokkel lehetne korldtozni.

Uj beépitési laké-és vegyes teriletek
A Szitdsdomb teriletén tobbszintes és tobblakdsos, tdrsashdazi lakdéépiletek épiltek, dtmenetet képezve a
kisvarosias karakter felé. Emellett sorhdza jellegl és korszer( csalddihdzas beépitési terilet is taldlhaté.
A még nem beépitett, de épitési dvezetbe sorolt lakdteriletek beépitése sordn az egységes épitészeti
szinvonal megjelenésére kell térekedni, de megengedhetd a korszer( tomegalakitds, az alacsonyabb
hajldsszogi tetd, vagy a lapostetd alkalmazdsi is. Ugyanez érvényes a tdrsashdzas beépitésekre is.






SAFAS PUSTTA
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E LAKOPARK 1

telepiléskép szempontjgbdl meghatdrozé teriletek Szitdsdomb laképark teriletén

Jelmagyarazat

TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL MEGHATAROZO TERULETEK

ofalu, falusias lako- és vegyes teriletek
falusias- és kertvarosias atmeneti teriletek

() beépitésii lako- es vegyes teriletek

1.3.2. az épitészeti 6rokség megdrzése

Az épitészeti drokség megdrzésére vonatkozd javaslatok a 3. fejezetben, a 3.1. mGemlékvédelmi
hatdstanulmdnyban és a 3.2. régészeti hatdstanulmdanyban, a Méptv. 146.§ (1) bekezdése, a
419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés és a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83.§ (1) a)

szerinti tartalom alapjdn keriltek kidolgozasra.



1.4. tdjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazddlkodds

1.4.1. tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A telepilésterv alkalmazkodik a tdrténeti tdjhaszndlathoz, biztositia a tdjszerkezet fenntartdsat a
kilterileti teriletfelhaszndldsi rendszerének kialakitdsaval, és egyértelmivé tette a mezdgazdasdgi,
természetkdzeli, valamint az erdé&teriletek sajdtos teriletfelhaszndldsait, és a telepiléstervben a
fejlesztési tervvel &sszhangban szabdlyozta. Az egyes sajatos teriletfelhaszndaldsi egységek
szabdlyozdsa a tdrténeti tdjhaszndlat és a tajképvédelem figyelembevételével és a kdrnyezetkiméld
gazdasagfejlesztés elésegitésével tortént. A kiilterilet teriletfelhaszndlds rendszerének kialakitdsa sordn
figyelembe vettik az adatszolgdltatds szerinti valds felszinboritdst és mivelési dgakat.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A terv a mez8gazdasdgi terileteket dltaldnos, kertes, valamint védendd tdjhaszndlatd mezdgazdasagi
teriletfelhaszndldsi egységekbe sorolta az alapjdn, hogy mivelési g és felszinboritas alapjén milyen
hasznositdstak, és figyelembe vette a telepilésrendezési terv a védett természeti terileteket is.

A mivelési ag szerinti nagy kiterjedésG mivelt, védelem alatt nem dallé terileteket dltaldnos
mezdgazdasdgi teriletként szabdlyozza. Az dltaldnos mezégazdasdgi teriilet Svezetébe meghatdrozéan
az darutermeld gazddlkoddsra alkalmas, védelem alatt nem 4ll6, jellemz8en nagy parcellds
szdntdteriletek. Az dvezetben 6% a megengedett legnagyobb beépitettség, a megengedett legnagyobb
épiiletmagasség 6 méter. Altaldnos mez8gazdasdgi terileten a mez8gazdasdgi termeléshez kapcsolédé
épuletek kialakithaték. Kialakithaté tovdbbd birtokkdzpont is. A lakd és szdllds rendeltetés csak
birtokkdzpont esetén helyezhetd el.

Tdjgazddalkoddsi mez8gazdasdgi terilet a telepilésen elszértan , a folyévdlgyek menti, rét mivelési agu,
jelenleg is gyep hasznositdsu terilet, amelybe a tdjképvédelmi szempontbdl érzékeny rét, legeléteriletek
keriltek. A tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terileten a gyepteriletek fenntartasat szolgalé épuletek
|étesithetSk.

A kertes mez8gazdasdagi terilet teriletfelhaszndldsi egységbe a telepulés déli, zartkerti, felaprézédott
telk{ terileteket sorolta be a telepulésterv, amelyek tébbnyire sz818, kert, gyimdlcsés mivelési teriletek,
tébbnyire gazdasdgi épilettel rendelkeznek. Kisizemi, vagy csalddi haszndlati telkek, ahol lakds nem
helyezheté el. A kertes mez8gazdasdgi terileteken birtokkézpont is kialakithaté. A megengedett
legnagyobb beépitettség 10%.



Javasolt mez8gazdasdgi teriletek teriletfelhaszndldsi rendszere

ERDOTERULETEK

33. § (1) Az erdéterilet az erdégazddlkodds hosszd tavi céliat, a telepilés &koldgiai rendszerének
megdrzését, javitdsdt és védelmét, a vadgazddlkoddst, valamint a pihenést és a szabadidds
tevékenységet egymdassal 8sszehangoltan szolgdlé teriletek dsszessége.



Az Orszdgos Erd&dllomany Adattdr szerinti erddket a terv teljes egészében erddteriletbe sorolta. Az
erddket a telepulésterv megkilonbézteti erd8gazddalkodasi rendeltetésik szerint, amelynek megfeleléen
a telepiléstery is kijeldl kettd vagy hdrom erd8dvezetet az elhelyezhetd épiletek alapjan. A telepiléstery
a beerddsodstt mivelési agu terileteit, a megyei teriletrendezési terv térségi szerkezeti terve és az
erddtelepitésre javasolt dvezet figyelembevételével erdd teriletfelhasznaldsi egységbe sorolta.

Egyéb erddovezetbe (Ee) sorolandé a gazdasdgi rendeltetési erdSteriletek. A gazdasdgi rendeltetési
erdéteriletek egyéb erdédvezetben az erdégazddlkodds, vadgazddlkodds és az erdei turizmus épiletei
kialakithaték az OTEK 28.§ -aval szinkronban, legfeliebb 0,5%-os beépitettséggel.

Védelmi céli erd8dvezet (Ev) dvezetébe keriltek az adatszolgdltatas alapjdn kijeldlt védelmi rendeltetési
erdéteriletek, valamint a déli Szitdsdomb laképark északi véderd8savja.

A belterileten |évé erdéterileteket rekredcidos célu erddterilet (Er) dvezetébe javasoljuk besorolni.
Rekredcidos erdéteriletbe a kozjdléti célt szolgdld, pihenést és szabadidds tevékenységet biztositd
erdd&teriletet kell sorolni. Rekredciés erdterileten erdd- és vadgazddalkoddsi, rekredcids, vendéglatdst,
pihenést, testedzést szolgdld sport-, tovabbad kulturdlis, hitéleti rendeltetési épiletet lehet elhelyezni, olyan
médon, hogy a megengedett legnagyobb beépitettség legfeliebb 5 szdzalék lehet.
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rekredcids célu erddteriilet Gvezetébe sorolt erd8részlet a Kossuth utca végén
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Javasolt erddteriiletek teriiletfelhaszndldsi rendszere
TERMESZETKOZELI TERULETEK

A telepilésterv az Erd&alja, valamint a Lajmai nddas teriletét ex lege védett |dpteriletet természetkdzeli
teriletbe sorolta. (lila szin jelzi az dvezetet).

38. § (1) A természetkdzeli terilet: b) a lap, mocsdr, nadas,

(3) A természetkézeli teriletek Svezetében épiletet elhelyezni nem lehet.



1.4.2. természetvédelmi javaslatok

NATURA 2000 HALOZAT
Terilet neve: Szigetkdz, Terilet kédja: HUFH30004, Kiterjedés (ha): 17183.02

A Natura 2000 terilet természetvédelmi célkitizése az azon taldlhatd, a kijeldlés alapjdul szolgdld fajok
és él8helytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megd8rzése, fenntartdsa, helyredllitasa, valamint
a Natura 2000 teriletek lehatdroldsdnak alapjdul szolgdlé természeti dllapot és a kedvezd
természetvédelmi dllapottal &sszhangban [év8 gazddlkodds feltételeinek biztositdsa. A nagyvad,
elsésorban a vaddiszné és a szarvas, okozta természetvédelmi kdrok csokkentése. A terilet ldtogatdsdnak
és a terileten tdrténé mozgds (pl. gépjdrmivek, gyalogosok, lovasok, kerékpdrosok) szabdlyainak
kidolgozdsaq, illetve a korldtozdsok gyakorlati megvalésitdsa. A terileten taldlhaté mesterséges él8helyek
(pl. szdantdk, falltetvények) dtalakitdsa a term8helynek megfeleld természetes élShely-tipussd. A
természetes drteriletek rendszeres, a természetes vizjardsnak megfelels, id8szakos eléntésének
biztositdsa, ahol ez lehetséges.

GYMSTRT

12. § (1) Az 6vezet teriletén a telepilések telepilésrendezési tervének kidolgozdsa vagy médositésa
sordn figyelembe kell venni az elfogadott Natura 2000 fenntartdsi terveket.

(2) Az &vezet teriletén Uj beépitésre szdnt terilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha a telepilési teriletet a
Natura 2000 terilet kérilzdrja.

(3) A (2) bekezdés szerinti kivétel esetén az U] beépitésre szdnt teriletet a nemzeti park
igazgatdésdggal — a telepilésterv véleményezési eljdrdsa sordn — egyeztetett médon lehet kijelsni,
akkor, ha azt més jogszabdly vagy teriletrendezési vezeti elGirds nem tiltja.

(4) Az oSvezet teriletét érinté telepilésrendezési tervekben — Uj kilfejtéses mivelési bdnyatelek
létesitésének érdekében — nem jelSlhetS ki beépitésre szdnt és nem szdnt kilénleges nyersanyag
kitermelés (bdnya) vagy nyersanyagfeldolgozds célidra szolgdlé épitési Svezet és Svezet, kivéve, ha
az U] bdnyatelek fektetésének engedélyezési eljgrdsa 2020. mdjus 5-ét megelézéen mdr
megkezd&détt.

(5) A (4) bekezdés szerinti kivétel esetén is csak akkor jeldlhets Uf kilfejtéses mivelési bdnyatelek
nyitdsa érdekében nyersanyag kitermelés (bdnya) vagy nyersanyagfeldolgozds céljdra szolgdld
kilénleges beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt épitési Svezet vagy 6vezet, ha a kilfejtés
bdnyatelek nyitdsat mds teriletrendezési vezeti elirds vagy jogszabdly nem tiltja.

(6) A telepilésfejlesztési terv kidolgozdsa sordn a nemzeti park igazgatésdgokkal egyiittmikédve
vizsgdlni kell a Natura 2000 teriletekkel vald érintettségben rejlé elényék hasznositdsdt

A telepilésterv jel6li a Natura 2000 teriletek érintettségét, és nem jeldl ki olyan teriletfelhasznalasi

e

médot, amely ellentétes a Natura 2000 terilet elGirasaival. Teriletfelhaszndalasi rendszerével
tamogatja a védett természeti értékek megdrzését, fenntartasat: a telepiilésterv nem jelolt ki beépitésre
szant teriletet, sem banyateriletet, csak mezdgazdasagi, erdd, természetkozeli, vizgazdalkodasi és
kozlekedési teriileteket, ezaltal a telepilésterv 6sszhangban van a Natura 2000 teriiletek elGirasaival.

ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET
Orszdagos jelentdségl védett természeti terilet nincs a telepilés teriiletén.
HELY! JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET

Helyi jelentéségi védett természeti teriilet nincs a telepiilés teriletén.



EX LEGE VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

Ex lege védett ldpok taldlhatéak a telepilés teriletén:

Erddalja
Lajmai nddas
Szinyoghdzapusztai zsombékos

Az ex lege védett teriileteket megérzi a telepilésterv természetkozeli teriilet 6vezetbe valé soroldssal,

valamint olyan védelmi célo erdéteriletet jeldl ki, ahol épilet nem létesithetd.

AZ OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

Okolégiai hélézat magierilet Gvezete

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél
Okolégiai hdlézat magteriletének Svezete

78. § Az &kolégiai hdlézat magteriletének Svezete tekintetében a 25. § szerinti 6vezeti elSirdsok
mellett a kévetkezd elSirdsok alkalmazanddk:

a) a kialakult tdjhaszndlat csak a természetkézeli dllapothoz vald kézelités érdekében vdltoztathatd
meg;

b) uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatds céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 brutté
alapteriletid szakrdlis épitményként helyezhetd el;

c) 10 méter beépitési magassdgot meghaladd épitmény — a kizdrdlag kildté rendeltetési épitmény és
a viztorony kivételével — nem létesithetd;

d) védelmi és kézjdléti erdételepités, kilterileti fdsitds kizarélag &shonos fafajokkal végezhetd;

e) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

Az Matrt. 25. § (1) Az &kolégiai hdlézat magteriletének &Svezetében csak olyan vdarmegyei
teriletfelhasznéldsi kategdria és varmegyei vezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak olyan
Svezet és épitési Svezet jelSlhets ki, amely az &kolégiai hdlézat magteriilete és az 6kolégiai hdlézat
okolégiai folyosdja természetes és természetkdzeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai hélézat magteriletének Svezetében Uf beépitésre szant terillet nem jelélhets ki,
kivéve, ha:

a) a telepilési teriletet az 6kolégiai hdlézat magterilete, vagy az ékoldgiai hdlézat magterilete és
az Skoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja kérilzdrja, tovabbd

b) a kijellést més jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyittes fenndlldsa esetén beépitésre szdnt terillet az dllami
fSépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terilefrendezési hatésdgi
eljdrdsa sordn kiadott

teriletfelhasznéldsi engedélye alapjdn jelélhets ki.

Az eljérés sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magterilet és az &kolégiai
hélézat &koldgiai folyosé természetes és természetkézeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Skoldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(4) Az &kolégiai hdlézat magteriletének Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hélézatok elemeinek nyomvonala a magterilet természetes élShelyeinek fennmaraddsdt biztosité
médon, az azok kézétti Skolégiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozé miszaki megoldésok
alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezheték el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magteriletének Svezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbél kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Svezetben Uf
célkitermel&hely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithets, a meglévd kilfejtéses mivelési
banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.



(6) Az &koldgiai hdlézat magteriletének Svezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi méretl
kiser6m( létesithetd épileten elhelyezve.

A telepilésterv a magterilet 6vezetében vizgazdalkodasi, természetkozeli, mezégazdasagi erdé és
kozlekedési terileteket jelolt ki, ami a fenti elGirasokkal nem ellentétes.

Okolégiai hélézat skolégiai folyosé Svezete

50. Okoldgiai hdlézat koldgiai folyosdjdnak &vezete

79. § Az &koldégiai hdlézat &koldgiai folyosdjanak &vezete tekintetében a 26. § szerinti Svezeti
elSirdsok mellett a kévetkezé elirdsok alkalmazanddk:

a) a telepilésrendezési eszkézék készitése sordn az 6kolégiai folyosék folytonossdgadt és
folyamatossd tételét biztositani kell;

b) szdnté mivelési Ggu terileten — a Balatoni féépitész hozzdjdruldsdt kévetéen — kizdardlag ut,
c) a kertes mezégazdasdgi terilet Svezetébe is besorolt terileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithets be;

d) csarnok nem helyezheté el;

e) uj épitmény elhelyezése, miszaki infrastruktira telepitése csak tdjba illesztve, az illetékes
természetvédelmi hatésdg, valamint a Balatoni f6épitész hozzdjdruldsa alapjdn tériénhet;

f) 10 méter beépitési magassdgot meghaladd épitmény — a kizdrdlag kilatd rendeltetési épitmény és
a viztorony kivételével — nem létesithetd;

g) védelmi és k&zj6léti erdbtelepités, kilterileti fasitas kizérélag &shonos fafajokkal végezhetd;

h) energetikai céld névénytelepités nem megengedett.

26. §(1) Az &kolégiai hdldézat okoldgiai folyoséjdnak &vezetében csak olyan vdrmegyei
teriletfelhasznéldsi kategdria és varmegyei vezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak olyan
Svezet és épitési Svezet jelSlhets ki, amely az &kolégiai hdlézat magteriilete és az 6kolégiai hdlézat
okolégiai folyosdja természetes és természetkdzeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &koldgiai hélézat 6kolégiai folyosdjanak Svezetében Uj beépitésre szdant terilet nem jelSlhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepilési teriletet az Skolégiai hdldzat 6koldgiai folyosd, vagy az ékoldgiai hélézat magterilet
és az 6kolégiai hdlézat 6kolégiai folyosé kérilzdrja, tovabbd

b )a kijellést més jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplé kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terilet csak
az Gllami f&épitészi hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési
hatdsdgi eljgrésa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjdan jelélhets ki. Az eljérds sordn
vizsgdini kell, hogy biztositott-e az Skoldgiai halézat magterilet és az &koldgiai hdlézat &kolégiai
folyosé természetes és természetkézeli élShelyeinek fennmaraddsa, valamint az 8kolégiai kapcsolatok
zavartalan mikédése.

(4) Az é&kolégiai hdlézat Skoldgiai folyosdjdnak é&vezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdalézatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosd és az érintkez8 magterilet
természetes élShelyeinek fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kézétti 6kolégiai kapcsolatok
mikédését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az &koldgiai hdéldzat &kolégiai folyoséjdnak &vezetében kilfejtéses mivelési bdnyatelek
létesitése, a meglévd kiilfejtéses mivelési bdnyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg mds
teriletén fel nem lelhetd dsvdnyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes
kérnyezethaszndlati engedélyezési eljdrasrdl szélé kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgdlat alapjén
lehetséges. A meglévé kilfejtéses mivelési bdnyatelek horizontdlis bévitésével a bdnyatelek eredeti
mérete (felszini vetilete) nem vdltozhat. Az évezetben Uj célkitermelShely nem létesithetd.



(6) Az &kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak &vezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi
méretl kiser8m{ létesithets, épileten elhelyezve.

A telepilésterv az okolégiai folyosé vezetében vizgazdalkodasi, természetkozeli, mezégazdasagi,
erd§, zold, kozlekedési, killonleges sportoldasi célo és laké terileteket jeldlt ki. Mivel a Bacsai-csatorna
atfolyik a belterlleten, az azt kiséré okolégiai folyosé ovezet részben belteriileti, beépitett és
beépitésre szant teriileteket is érint, amelyek telepilési térségben vannak, igy ez esetben mérlegelheté
a térségi ovezeti eldirasok alkalmazasa. A meglévd terilethaszndalat egyebekben nem ellentétes a
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fenti elGirasokkal. A tervezett valtoztatasok soran a fentieket figyelembe kell venni.

Okolégiai hélézat pufferteriletének évezete

51. Okoldgiai hélézat pufferteriletének Svezete

80. § Az 6koldgiai hdlézat pufferteriletének Svezete tekintetében a 27. § szerinti dvezeti elSirdsok
mellett a kévetkezd elSirdsok alkalmazanddk:

a) orszdgos jelentdségl védett természeti terilet szanté mivelési dgu teriletén épitmény — ut- és
kézmihaldzat épitménye kivételével — nem helyezhetd el;

b) a kertes mez8gazdasdgi terilet évezetébe is besorolt terileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be;

c) kézlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kézmivezeték, illetve épitmény tdjba illesztve
létesithetd;

d) csarnok nem helyezheté el;

e) a ferileten kérnyezetszennyez8 tevékenység nem folytathatd, tovdbbd Uj vegyszertdrold és
hulladékkezelé létesitmény — a komposztdld telepet és az dfrakddllomdst kivéve — nem létesithets;

f) Uj kilfejtéses mivelési banyatelek nem dllapithaté meg, célkitermelShely nem létesithetd;

g) energetikai célu névénytelepités nem megengedett.

27. § (1) Az 6&kolégiai hdlézat pufferteriletének &vezetében csak olyan vdrmegyei
teriletfelhaszndlési kategéria és varmegyei &vezet, valamint a telepilésrendezési tervben csak olyan
Svezet és épitési &vezet jelélhets ki, amely az 6kolégiai hdlézat magterilete, 6kolégiai folyosdja és
pufferterilete Gvezetek természetes és természetkSzeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem kérositja.
(2) Az 6koldgiai hdlézat pufferterilletének &vezetében — a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével — a telepilésrendezési terv beépitésre szdnt teriletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha
az a szomszédos magterilet vagy &koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriletének 6vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udilékérzet Szerkezeti Terve telepilési
térséget hatdroz meg, beépitésre szént terilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl
figgetlenil is kijel&lhetd.

(4) Az &kolégiai hdlézat pufferteriletének &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
Svezetben célkitermel&hely nem létesithets.

A pufferterilet ovezete a magteriilet és az 6kolégiai folyosé egyes elemeit veszi korbe. A TSZ21 a
pufferterilet 6vezetében vizgazdalkodasi, természetkozeli, mezégazdasagi, erds, zold, kozlekedési,
kiUlonleges, laké, vegyes és gazdasagi terileteket jelolt ki. A pufferteriilet 6vezete jelentés mértékben
atfedésben van a beépitett és beépitésre szant terlletekkel, amely esetben mérlegelhetd a térségi
ovezeti elirasok alkalmazasa, valamint a Matrt 27. § (3) bekezdése a telepiilési térségen megengedi
beépitésre szant terilet kijelolését a védelmi szempontokiél figgetleniil is. A meglévé

terilethasznalat egyebekben nem ellentétes a fenti elGirasokkal. A tervezett valtoztatasok soran a
fentieket figyelembe kell venni.



NATURPARK

A természet védelmérdl széld 1996. évi Llll. térvény (Tvt.) 4.8 q) pontja értelmében a natirpark a helyi
kozosségek (6nkormdnyzatok, tdrsadalmi szervezetek, gazddlkodé szervezetek és az érintett lakossdag)

dsszefogdsa eredményeként létrejovd, a tdji, természeti és kulturdlis értékek megd8rzésén és fenntarthatd
hasznositdsdn alapuléd terilet- és vidékfejlesztési célok megvaldsuldsat is tdmogatd, meghatdrozott
teriletre vonatkozé egyittmikédés. A Tvt. 63/A. §-a értelmében a natirpark elnevezés a miniszter
hozzdjdruldsa esetén haszndlhaté. A natirpark elnevezés haszndlatat és a natirparkok mikddésének
szabdlyait a natdrparkok létrejottérdl és mikddésérsl sz6lé 6/2020. (Ill. 25.) AM rendelet

szabdlyozza. Az adatbdzisban a natdrparkok terilete az érintett telepilések telies kézigazgatdsi
teriletének egyutteseként jelenik meg, amellyel azt mutatjuk be, hogy mely telepilések vesznek részt a
natdrparki egyittmikédésben.

A telepilés teljes kdzigazgatdsi terilete a Szigetkéz Natirpark része.
A kihirdetés éve: 2018. Terilete 26 telepilésen 50.748 haq, lakossdga meghaladja a 39 ezer fét.

Telepilései: Asvényrdré, Darnézseli, Dunakiliti, Dunaremete, Dunaszeg, Dunaszentpdl, Dunasziget,
Feketeerds, Gydérladamér, Gyérijfalu, Gydrzdmoly, Haldaszi, Hédervar, Kimle, Kisbajcs, Kisbodak,
Kunsziget, Lipét, Mdriakdlnok, Mecsér, Nagybaics, Ottevény, Piski, Rajka, Vamosszabadi, Vének

Képviseldje és miksdtetdje: Szigetkdz Natiurpark Egyesilet

A natirpark alapitdsdnak gondolata a Szigetkdz teriletén t6bb mint két évtizedes miltra tekint vissza. Az
egyik — kétségkivil lényeges — mozgatérugd a Duna évekig elSkészitett, majd 1992-ben bekdvetkezett
elterelése volt, amire a tervezett BSs (Gabéikovo) — nagymarosi Vizlépcsérendszer dunacsini (Cunovo)
duzzasztémiijének és bdsi er8mivi egységének Uzembe helyezését kdvet8en kerilt sor. Az Oreg-Duna
medrében lefolyé viz mennyiségének drasztikus csdkkenése a szigetkdzi mellékdgrendszer kiszaraddasét
eredményezte, s ezzel — meglehetdsen paradox médon és atpolitizalt formaban — felhivva a figyelmet a
térség gazdag, vizhez kot8d8 természeti orokségére és annak potencidlis szerepére a térség
fejlesztésében. A 2000-es évek elsé felében a nemzeti park alapitdsdnak szikségessége elsésorban azért
merilt fel, mert a térség természeti értékeinek megdrzésének helyzete nem volt megnyugtaté a
természetvédelmi civil szervezetek és az erre érzékeny magdnszemélyek szemében. A natirpark
el8készitése 2015-ben vett Gjabb lendiiletet, immar elsésorban a natirparkoknak a tdji egyittmikddésben
rejlé térségfejleszts szerepét elétérbe helyezve. A Gy8r—Moson—Sopron Megyei Kézgyilés és a Szigetkdz
- Fels8-Duna mente Térségi Fejlesztési Tandcs koordindldsdval, natdrparki szakérték bekapcsoléddsaval
szdmos szakmai férumra, egyeztetésre, terepbejdrdsra, kézdsségépitdé mihelyre, tajsétara kerilt sort. A
natdrpark munkaszervezetének létrehozdsa 2017-ben zajlott. A partnerszervezetek kézés szdndéka
alapjén az Gjonnan alakult Szigetkéz Natirpark Egyesilet latja el a natirpark hivatalos képviseletét és
az operativ feladatok végrehaijtdsdnak koordindaldasat.

A natdrpark térség természeti 6roksége orszdgos szinten is kiemelked8en gazdag. Természeti értékei
jorészt a Dundhoz és mellékdgrendszeréhez kétédnek.

A Szigetkozt teljességében felvdllald, a teriletfejlesztés, a vidékfejlesztés, a kdrnyezetvédelem és a
turizmus teriletén egyardnt tenni tudé és akaré dsszefogds megteremtésére.



1.4.3. tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A telepilésterv feladata a tdjképvédelem érdekében a telepilések és a taj harmonikus egységének, a t4j
vdltozatossdgdnak, hagyomdnyos tdrténeti tdjhaszndlatdnak megdrzése. A térténeti tdjhaszndlat
megtartdsa érdekében a telepilésterv a kilterilet természeti adottsdgokhoz igazodé differencidlt
szabdlyozdasdval biztositia a tdbbfunkcidés tdjgazddlkodds fejlesztési lehetéségeit. Ez biztositja, hogy a
mez&égazdasdgi teriletek haszndlatdhoz, tdji- természeti értékeihez illeszkedd épiletek jelenhessenek meg
a sajatos mezdgazdasdgi teriletfelhaszndldsi egységekben és az erd8ovezetekben. A telepilés északi és
északnyugati teriletén lévé tajképvédelmi Gvezetbe vald besoroldsa elsésorban a szomszédos telepilésrél
atnylé tajképvédelmi dvezet részei.

Az adatszolgdltatds szerinti tajképvédelmi terilet dvezetét a terv nem pontositotta, a tdjképvédelmi
egység megdrzése érdekében. Magdba foglalja a vizparti vegetdcidés kérnyezetet, a dombvidéki
erddségeket és az dllattartds kdvetkeztében kialakult és fennmaradt gyepterileteket, amelyek tdjképi
szempontbdl kiemelt jelent8ségiek. A terv ezeket a terileteket differencidltan szabdlyozza, és a
kovetkezé teriletfelhaszndldsi egységekbe sorolja: dltaldnos mezégazdasdgi, természetkdzeli, erdd,
vizgazddlkoddsi, kdzlekedési, kilonleges beépitésre szant sportoldsi célu és idegenforgalmi terilet. A
telepulésterv dltal kijeldlt terilethaszndlatok nem ellentétesek a tajképvédelmi terilet dvezetével.

A torténeti tajkarakter védelmére, a taji-természeti értékek védelmére, a telepilés és a taj harmonikus
egységének megtartasara vonatkozé torekvéseket a terv figyelembe vette.

MVMr

4. § (1) A tdjképvédelmi terilet Svezete teriletére a vérmegye teriletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzé&it, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriletére készilS telepilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata keretében meg
kell hatdérozni a tdjjelleg megérzends elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi terilet Svezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiléskép védelmérédl sz616
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatdrozni a) a telepilésrendezési eszk6zdkben a terilletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérédl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi terilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet Svezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdalézatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megébrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat  fennmaraddsdt nem veszélyeztetS miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

EGYEDI TAJERTEKEK

Egyedi tdjértéknek a tdjra jellemzd természeti érték, képzddmény, vagy az emberi tevékenységgel
létrehozott tdjalkotd elem, amelynek természeti, t6rténelmi, kultdrtérténeti, tudomdanyos, vagy esztétikai
szempontbdl a tdrsadalom szdmdra jelentésége van.

Vdémosszabadi teriletén szdmos egyedi tdjérték taldlhatd, amely féként a természeti értékekbdl addédd
sajatosan a telepilés tdjhaszndlatdra utald vizgazddlkoddssal dsszefiggésben 1év8 egyedi tdjériékek
(bényatd, horgdsztd, holtdg, ér, csatorna. A laposok, mint egyedi tdjértékek szintén a telepilésre jellemzd



karakteres elemek. A telepilés szakrdlis emlékeit is kiemeli az adatszolgdltatdsban felsorolt egyedi
tajértékek listdja, Ggymint a keresztek, haranglab, templom, és emlékhelyek.

1.4.4. zoldfeluleti rendszer fejlesztése

A telepulési zoldfelileti rendszer meghatdrozé elemei belterileten a kdzhaszndlaty zéldteriletek,
zoldfelileti jellegi intézmények, lakdkertek, kozlekedési zoldfeliletek. A zoldfelileti rendszer
szempontjadbdl meghatdrozdak a telepilést dvezd Ssszefiggd erddteriletek és a természetkdzeli rétek,
legeldk teriletei, amelyek védelmét a telepilés terv fentiekben részletezett médon telijes mértékben
biztositja.

Vdamosszabadi magas zoldfelileti ellatottsdggal és tobbféle rekredcids funkcidt ellatd zdldteriletekkel
(jatszotér, park, sportpdlya) rendelkezik, dllapotuk megfeleld, az orszdgos dtlaghoz képest kiemelkedd.

KOZHASZNALATU ZOLDTERULETEK

(7) A kdézpark zoldterilet zdldfeltletének legaldbb 70 szdzalékdat, a kdzkert zdldterilet zoldfeliletének
legaldbb 60 szdzalékdt teljes értéki zoldfelilettel kell ellatni.

Kozlekedési zoldfeliletek

Az utak menti zoldsavok, bar keskenyek, mégis fontos elemei a zdldinfrastruktira-halézatnak. Szerepik
van a csapadékviz-kezelésben, f&ként, ha nyilt szikkasztéarkokkal elldtottak. Ezen kivil térelvalasztoként
szolgdlnak a gyalogos forgalom és lakéépiletek, valamint az autésforgalom kozsétt. Kisebb
telepiiléseknél, csak Ugy, mint Kiscsehi esetében, gyeppel boritottak, és egy-vagy kétoldali
szikkasztédrokkal rendelkeznek.

Lakéteriileti kertek

A zodldfelileti rendszer szempontjabdl meghatdrozéak a falusias lakéteriletek kertrészei és az egyéb
hagyomdnyos belterileti lakéterileti kertek is, melyek megdrzése meghatdrozéan fontos nemcsak
zoldfelileti, de az egységes telepiléskép, torténeti telepilésszerkezet meg8rzése szempontjabdl is.
Jelent8s a belterilet lombkorona boritottsdga, amely nagyban kdszénhetd a belterileti hagyomdényos
kertek ndvényboritottsdgdnak. A fadllomdny részben magdnkertekben, részben a kozlekedési
zoldfeliletek mentén taldlhatd. A telkek zdldfelileti ardnya magas. A tervezett lakéteriletek zoldfelileti
ardnydnak fenntartasat biztositja a terv az dvezeti paraméterek szabdalyozdsaval:

e |f dvezetben a legkisebb zdldfelileti arany 50%.
® Lke dvezetben a legkisebb zéldfelleti arany 45%

® Lk dvezetben a legkisebb zdldfelileti ardny 25%.

50. § (1) A telkek fdsitottsdgdt a telek legkisebb zéldfelilletének ardnydban biztositani kell. Ha a helyi
épitési szabdlyzat szigorubb elSirdst nem dllapit meg, és a meglévé fadllomdannyal a kévetelmények nem
teljesilnek, a telek legkisebb teljes értéki zéldfeliletére vetitett 400 m2-enként legaldbb 1 nagy
lombkorondju, vagy 300 m2-enként legaldbb 1 kézepes lombkorondju, vagy 200 m2-enként legaldbb
egy kis lombkorondju, a terilet adottsdgainak megfelels, nem invdzids, elsésorban Magyarorszdgon
Sshonos fa telepitése szikséges.

(2) A telken a fakat dgy kell telepiteni, hogy azok biztositsék az épilet nydri drnyékoldsdt.



(3) A telken a fdkat dgy kell telepiteni, hogy gydkérzetikkel és dgrendszerikkel ne kdrositsdk a telek és
a szomszédos telkek épitményeit. Ennek érdekében a telepitett fa épilettsl és lakdingatlan keritésétél vald
tdvolsdga — ide nem értve a kézterileti hatdrvonalon dllé keritést —

a) nagy lombkorondji fa és nagy méreti 6rékzéld esetén legaldbb 3,00 méter,

b) kézepes lombkorondju fa és kézepes méreti 6rokzéld esetén legaldbb 2,00 méter,

c) kis lombkorondju fa és kis méreti 6rékzéld esetén legalébb 1,00 méter.

(4) A 60. § (1) és (2) bekezdésében elsirt fdsitasi kévetelmények teljesitése beleszamit a telek zéldfelileti
elldtottsdgdra vonatkozé 49. §-ban és az e §-ban szereplé kévetelmények teljesitésébe.

Kék infrastruktora

A telepilésterv megtartia az adatszolgdltatds szerinti allévizek és vizfolydsok teriletét azdltal, hogy
valamennyit beépitésre nem szant, vizgazddlkoddsi dvezetbe sorolta.

Kuilteruleti zoldinfrastruktira

Az erddteriletek természetszerG jellegiknél, kiterjedésiknél fogva szdmos okoszisztéma szolgdltatdst
biztositanak. Fontosak, mint természeti 6rokség, aktiv rekredciét szolgdld terilet, kondiciondld felilet és
éléhely. Vamosszabadi esetében az erdSteriletek ardnya csekély, azonban 8sszekstd szerepik nagy. Az
alacsonyabb térszineken, a vélgyekben hizédé vizfolydsokat kisérik féként, értékes él8helyul szolgdlva.
Mozaikossd teszik a tdjszerkezetet.

Az alacsony terileti ardnyu rét és legeléteriletek, mint gyepteriletek, sajatos tarsuldsoknak adnak helyet,
amelyek mozaikosan elszérva helyezkednek el a tdjban. A szdntéterileteken fontos lenne a
nagykiterjedési foldrészleteken belil mezsgyék, mezdvéds erddsdvok kialakitdsa.

A ZOLDTERULETI ELLATOTTSAG ALAKULASA

Az értékelés alapjat a kézhaszndlatd zoldteriletek adjdk. Az Uj telepilésterv a telepilésen Ssszesen
113.338 m2 kdézhaszndlatt zéldteriletet jeldlt ki, amely a telepilések dtlagos zdldterileti ardnyaihoz
mérten rendkivil kedvezé arany.

A kodzparkot, kdzkertet a helyi lakossdg veszi igénybe egész évben. A terv zéldteriletként jeldlt telkeinek
teriletét a lakossdgszadmmal elosztva megkapijuk a fajlagos zéldfelileti ellatottsdgot. A szakmai kérékben
elfogadott atlag 7-10 m2/f8.

Vdmosszabadi esetében ez az ardany a 3093 lélekszdmi népességi adatok alapjédn a kdvetkezd:
36,64 m2/fé.

A ZOLDFELULET OKOLOGIAI SZEREPENEK EROSITESERE VONATKOZO JAVASLATOK

A zoldfelileti rendszerben kiemelt dkoldgiai jelent8sége az erddterileteknek és gyepterileteknek van.
Ezen teriletek nagy része az dkoldgiai hdlézatba tartozik. Ezt az Skolégiai rendszert egészitik ki a
belterileti zéldfeliletek. Ezért fasorok és kdzparkok létesitésekor eldnyben kell részesiteni a térségben
honos fafajok alkalmazdasét. A kézlekedési zoldfeliletek allandé stressznek vannak kitéve, igy nagyobb
a valészinisége az idegenhonos, invaziv névényfajok megijelenésének. Ezek visszaszoritdsara ugyelni kell,
melynek leghatékonyabb médja az &shonos névények telepitése. Lakott terileten a frekventdltabb
terileteken javasolt ével8k telepitése a zdldsdvokba, melyek esztétikai és fenntartdsi szempontbdl is
kedvezébbek. Névénytelepitéskor &kolégiai szempontbdl és klimavédelmi szempontbdl is kedvezé a
tébbszintes névénydllomdny kialakitdsa. A gyepsdvok esetében javasolt virdgos fimagkeverék vetése,
mely fenntarthatébb, dekorativabb és él8helyként is szolgdl.



1.4.5. csapadékviz gazdalkodasra vonatkozé javaslatok

Napjainkban valamennyi telepilésre vonatkozéan elétérbe keril a csapadékvizgazddalkodds helyi szintl
kezelése. A csapadékviz-visszatartds fontos tényezd az egyre szélséségesebb és kiszdmithatatlanabb
id&jardsi viszonyok miatt. A csapadék eloszldsa egyre egyenlétlenebb, nydron gyakoribban az intenziv
esGzések és hosszabbak az aszdlyos id8szakok.

A kilterileti nagy kiterjedési erdéterileteknek és a terepi adottsdgoknak fontos szerepe van a helyi
mikroklima szabdlyozdsdban. Az erddknek kiegyenlitett a vizhdztartdsa, mérséklik a szélséségeket, a
csapadék lelassul, mig foldet ér, igy nem d&ll fenn a talajerézié veszélye, a talajbdl a gydkerek felveszik
a vizet, majd a leveleken keresztil fokozatosan kipdrologtatva juttatidk vissza a vizet a légkdrbe. A
pdrolgé, pdrologtatd feliletek, igy a vizfeliletek és zdldfeliletek, egyrészt hitenek, mivel a pdrolgds
h&elvondssal jar, masrészt ndévelik a levegd pdratartalmat, ami kicsapddva csapadékként hullik vissza.

A telepilési csapadékviz-gazddlkodds a telepilés teriletére hullé csapadékvizet felhaszndlhaté és
felhaszndlandd, megujulé természeti eréforrdsnak tekinti. A csapadékviz felhaszndldsa torténhet
hdztartdsi és intézményi ivévizhaszndlatok egy részének a csapadékvizzel valé helyettesitésével, illetve a
csapadékviz visszatartdsa sordn lehetéség van a telepilési vizgyijtén a beszivargds lehet8ségének, és
ezzel a talaj vizpdtlasdnak és a talajviz utdnpotldsanak novelésére.

Lakott teriileten j6 példdk a csapadékviz helyben kezelésére nyilt, gyepes szikkasztédrkok. Az Uj
beruhdzdsok sordn ezen feliletek novelésére kell térekedni, a zdrt medri vizelvezetd rendszerek
kialakitdsa kerilendd. Ugyanigy a kisvizfolydsok esetében is térekedni kell a minél természetszeribb
mikddés segitésére.

Fontos a csapadékviz telken belili kezelése. A tet8sikokrdl 6sszegyilé vizet helyben kell kezelni a
lehet8ségekhez adottan. Ez lehet esdvizgyiijtd hordd, fold alatti vagy felszini tarozd, kerti t6. Helyi
rendeletben (kérnyezetvédelmi rendelet) célszer(i a csapadékviz telken belili megtartdsara kstelezni a
lakossagot.

Javasolt az Gjonnan kijeldlt lakéteriletek esetében mar Ggy kiépiteni a lakéhdzakat, hogy azok szirkevizet
haszndljanak. Ugyanigy az intézményeknél, ha lehetséges, javasolt a rendszert ilyen médon dtalakitani,
ezzel példaként is szolgdlva a helyi lakossdg szdmara.

A csapadékviz-gazddlkodds fontos tényezdje a beszivargds lehetéségének mértéke. A beszivargds a
burkolatlan feliletek ardnydnak novekedésével értelemszerien emelkedik, igy a vizzard feliletek
ardnydnak csokkentésére kell torekedni. Ez els8sorban belterileten relevdns, kiillénésen telek szinten.



1.5. kézmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

1.5.1. Vizikozmivek

Vdmosszabadi telepilésszerkezeti tervének készitése sordn az aldtdmaszté munkarészek mellékleteként a
kézmiellatasra szakdgi javaslatok készilnek.

A kézmiellatas mértékét a komfortos életkdrilmény igényes és a kdrnyezetvédelmi kdvetelmények
hatdrozzdk meg. A kézmifejlesztési javaslat keretében a varhaté kézmiigények kielégitési lehet8ségét
kell meghatdrozni. Nem javasolt olyan fejlesztési teriletet kijeldlni, amelynek kézmielldtdsa nem, vagy
csak irredlisan nagy hdalézatfejlesztéssel oldhaté meg.

A telepilés koézmiellatdsdn belil a vizi-kézmivek a vizellatds és szennyvizecsatorndzds regiondlis
rendszerekhez telepiilési halézatokkal és Iétesitményekkel csatlakozva torténik.

A telepilés a kdzmiellatdsndl a kovetkezd iddszakban a mindségi kévetelmények teljesitésére kell
térekedni. A min8ségi kdvetelményeket t6bbek a tébb, mint 40 éves KM-PVC anyagu vizvezeték korszerl
mUanyag KPE csévekre torténé cseréje jelentheti. Ezen kézmG rekonstrukcidjat gazdasdgosan az
Utrekonstrukcidkkal 6sszekdtve érdemes megoldani. A kézségben tovdbbra is a csapadék-vizelvezetés
tartozik azon feladatok k6zé, melyet a burkolt utak kiépitésével egy idSben, illetve a burkolt utak mentén,
ahol nem kerilt megvalésitasra, meg kell oldani.

A kézmiveket lehetSleg kozterileteken szikséges elhelyezni, jelenleg a magdnterileten hizédé
vezetékeket kozteriletre kell kivaltani. A tervezett Uj beépitésekhez a mdr meglévd, illetve tervezett
hélézatokat a varhaté kézmligények alapjdn kell tovdbb fejleszteni. A megfeleld egyensuly érdekében
a tavlati beépités hatdsat figyelembe vevd burkoltsdg, a topogrdafiai adottsdg, a vizhdztartds egyideji
igényét mérlegelve készitendd el a teljes kdzigazgatdsi teriletre a felszini vizelvezetési tanulmdny, amely
az egyes telepilésrészek és utcdk vizelvezetési moédjdra pontos meghatdrozdst ad, beleértve a
vizvisszatartds igényét is.

Az él8vizek, patakok, vizfolydsok, darkok vizszdllité képességének biztositdsa helyenként fokozottabb
karbantartdst igényelnek, azonban térekedni kell a medrek természetkszeli dllapotdnak megdrzésére is.

Az U] beépités és teriletfelhaszndlds lehet8ségeinek mar felvetésekor meg kell hatdrozni, hogy a beépités
és hasznositds a megfeleld és funkciondlisan szikséges és a kdrnyezetvédelmi kdvetelményeket kielégitd,
kézmUellatds biztositdsa esetén engedélyezhetd.

A javasolt teriletfelhaszndlds megvalésitdsdhoz annak a megfeleld kézmielldtdsat biztositani kell. A
kézmiellatas mértékét a komfortos élet- és munkakdrilmény igénye és a kérnyezetvédelmi
kovetelmények hatdrozzdk meg, amelyeket a szabdlyozdsi terv keretében kell régziteni.

1.5.1.1. vizellatdas fejlesztési javaslata

A telepilés ivévizellatds fenntartasat a 123/1997. (VII. 18.) a vizbdzisok, a tavlati vizbézisok, valamint
az ivovizellatdst szolgaléd vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 kormdnyrendeletben (a vizbdzisok, a tavlati
vizbdzisok, valamint az ivdvizellatdst szolgdald vizi létesitmények védelmérdl) foglaltak alapjan kell
végezni.

A terilet érzékenységi besoroldsat a 27/2004. (XIl. 25.) a felszin alatti viz dllapota szempontjabél
érzékeny terileteken levd telepilések besoroldsdrél szélé6 KvWM rendelet (a felszin alatti viz dllapota
szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések besoroldsardl érzékeny terileteken levd telepilések



besoroldsa) hatdrozza meg, amely alapjén Védmosszabadi a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi terileten fekszik.

A fejlesztési teriletek meghatdrozdsdndl a rendelkezésre dallé szabad kapacitdsok miatt a meglévd

vizellatd rendszeren is szikséges beavatkozdsokkal, vizellatdas tekintetében helyi halézat bévitésével kell
szdmolni.

Az Uj ellatdsi terileteknél az dgazati elSirdsokat kell biztositani, melyek kézil 8 irdnyelvként az
aldbbiakat kell kdvetni:

® A4gvezeték esetén az alkalmazhaté minimdlis névleges cs6atmérd 100 mm, kdrvezeték esetében
80 mm

® {j tizcsapok csak 100 mm atmérdji, fold feletti, kitdrésbiztos kivitelG lehetnek

® alkalmazott cs8anyag tekintetében a nyomdsviszonyoknak megfeleld anyagok alkalmazésa
lehetséges

® dltaldnos szempont a tervezett vizvezetékek elhelyezésére vonatkozéan, hogy a rendelkezésre
4llé Ut kdzterileten — az ajanlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — Ggy kell Sket
elhelyezni, hogy az elSirt k6zmlvesitettségi mérték teljesithetéségéhez szikséges egyéb kdzmivek
is megfelel keresztmetszettel és — az elSirdsok szerinti véd&tdvolsdgokkal — megépitheték és
Uzemeltethet8k legyenek.

FEJLESZTESI TERULETEK ELLATASA:
'F1’ — terilet:

A fejlesztési elképzelések ellathatok a meglévd 'Szitdsdomb laképark’-ban izemeld hdalézatrdl, azon
beavatkozds nem indokolt.

'F2, F3, F4’ terilet:

Az F2 rovidtavu akcidterilet, kereskedelmi és szolgdltaté funkcidval, mely elldtdsa a haszndlati
vizfogyasztds szempontjdbdl a Szitdsdombon iUzemeld hdlézat bdvitésével megoldhatd, azonban
figyelembe véve az F3 és F4 teriletek igényét, jelent8s halézatbdvitéssel kell szamolni.

A teriletek megfeleld elldtdsdhoz javasolt a meglévé Vamosszabadi kézponti rész elldté halézatdnak és
a Szitdsdombi halézat 6sszekodtése, mely Gltal egy Uzembiztos kdrvezetékes rendszer alakithatd ki.

Amennyiben a terileteken konkrét funkciéval elldtott elképzelések alakulnak ki, a meglévé hdalézatok
kapacitdsdnak vizsgdlata elengedhetetlen, tovabbd valdszinUsithetd, hogy a Gy&r vdrosi rendszeren is
szikséges fejleszteni.

Az 3sszekotd vezetékek méretezését a teriletek beépitési terve alapjan kell elvégezni.

A fejlesztési teriletek vizelldtdsanak felmérése sordn javasolt figyelembe venni a 'Sdards 2’ telepilésrész
igényeit is.

'E5, F6’ terilet:

A fejlesztési teriletek elldthatdk a 14 sz. masodrendd f60t (Gydri Ut) nyugati oldaldn 1évé vezetékrdl,
azonban az F2-4 teriletekhez hasonléan javasolt a vezeték Ssszekdtése és b8vitése a fE0t mentén.

'F7’ terilet:



A fejlesztési terilet elldthaté a 14-es 0t nyugati oldaldn 1évé vezetékrdl, az izembiztonsdg érdekében a
Galdantai utcdban mikéds vezetékkel 8sszekdtve

'F8, F9’ terilet:

A fejlesztési teriletek mellett, azok hatdran jelenleg kézizemi vizvezetékek izemelnek, melyek az ellatas
szempontjabdl figyelembe vehetSk. A meglévS kapacitdsokat a tervezett konkrét tevékenységek
ismeretében ellendrizni kell, mely alapjdn a szikséges halézatbdvités mértéke meghatdrozhato.

'F10’ terilet:

A tervezett szabdlyozds szerint a terileten elhelyezhetd épitmények elldthatdék a meglévd Temetd utcai
eloszté vezetékrdl.

'F11 és F12’ terilet:

A fejlesztési terileten lakdingatlanok helyezhet8k el, melyek elldthaték a Szabadi utcdban miksds
tdvvezetékrdl ledgazva. Az F12 terilet fejlesztése részben elkezdddott, a vizvezeték eloszté hdlézat
kialakitasandl figyelembe kell venni a kdrvezetékes kialakitds lehet8ségét, dgvezetékek a ,,pangd” viz
kialakulasdnak elkerilése érdekében kerilendék.

Altaldnosan:

A vezetékek épitéséhez tervdokumentdcié készitése szikséges az 58/2013. (Il. 27.) Korm. rendeletnek
megfelel8en, melyet a terileten szolgdltaté Pannon-Viz Zrt.-vel engedélyeztetni (kézmUcsatlakozdsi
hozzdjdrulds) kell. A kozterileten szikséges beavatkozdsok, épitési munkdk végzése Vdamosszabadi
Kézség Onkormdnyzatanak, illetve orszdgos kdzutak érintettsége esetén a Magyar Kdzot Nzrt.
hozzajdruldsaval végezhetdk.

A javasolt vezetékek épitéséhez szikséges a 72/1996. (V.22.) Korményrendelet alapjdn vizjogi létesitési
engedély, melyhez a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeltben régzitett tartalmi engedélyezési dokumentdcié
készitendé.

1.5.1.2. szennyvizelvezetés fejlesztési javaslata

A telepilésen izemel8 elvdalasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdalézat dllapota és kapacitdsa megfeleld,
részben alkalmas a tervezett fejlesztési teriletek beépitésével keletkezd tébblet szennyviz befogaddsara.
Az egyes atemeld Sblozetek és regiondlis dtemeld esetében a fejlesztések elére haladdsa sordn a
meglévd gépészet felilvizsgdalata szikséges, az esetleges gépészeti atalakitassal szdmolni kell.

FEJLESZTESI TERULETEK ELLATASA:

Az 'F1’ teriletet érintd fejlesztési elképzelések ellathaték a meglévd 'Szitdsdomb laképark’-ban Gzemeld
halézatrdl, azon beavatkozds nem indokolt.

Az F2, F3 és F4 terileteken szamolni kell Gjabb szennyviz atemel8k létesitésével, melyek igénybevételével
kialakithatdok a terileteken belili gravitdcids csatornahdlézatok dblézetei. A terileten keletkez8 szennyviz
végleges befogaddjaoként a gydri rendszert lehet figyelembe venni, tovabbd a fejlesztésnél javasolt
figyelembe venni a 'Sérds 2’ terilet kézmUfejlesztési lehet8ségeit is.

Az F5 és F6 teriletek fejlesztése sordn Uj szennyviz-elvezetd rendszerek kiépitésével kell szamolni, a terepi
adottsdgok miatt szintén szennyvizdtemelS telep létesitése indokolt.



Az F7 és F8 teriletek fejlesztése sordn a 14-es sz. masodrends f&0t mellett taldlhaté szennyviz-elvezetd
létesitményeket lehet figyelembe venni, illetve a meglévd regiondlis szennyvizdtemeldt, melynek
vizsgdlata szikséges.

Az F9 terileten jelenleg Uzemel8 kéziizemi szennyvizelvezetd létesitmények Gzemelnek, melyek bévitésével
a terilet elllathato.

Az F11 és F12 laké terileteken keletkezd szennyviz befogaddja a Szabadi utcdban 1évé csatorna lehet,
azonban a végleges fejlesztési (beépitési) tervek ismeretében szikséges vizsgalni azok alkalmasséagat.

A kozterileten tervezendd gerinccsatorndk csatorndk minimdlis mérete — az Uzemeltetdi elSirdsok alapjdn
— D200mm, a bekdt8csatorndk, illetve a telken belil az egyes épiletek szennyvizét 6sszegy(jté csatorndak
mérete D160mm.

A szennyvizelvezetd létesitmények épitéséhez szikséges a 72/1996. (V.22.) Kormdnyrendelet alapjan
vizjogi létesitési engedély, melyhez a 41 /2017. (XIl. 29.) BM rendeltben régzitett tartalmi engedélyezési
dokumentdcié készitendd.

EGYEB FEJLESZTESI JAVASLATOK

A meglévd gravitdcids szennyviz-elvezetd csatornahdlézat egy részén @50cm-es fedlapok taldlhatdk,
melyek mar nem felelnek meg a munkavédelmi el8irdsoknak, igy fokozatosan — célszerlen az Utépitési
fejlesztésekkel egy id8ben — szamolni kell a tisztitéakndk atépitésével, a fedlapok @60cm-esre torténd
cseréjével.

A telepilés regiondlis szennyvizdtemelS telepénél javasolt a meglévd gépészet felilvizsgdlata, szikség
szerinti fejlesztése.

Telepilésképi szempontbdl megfontolandd, hogy az Ujonnan létesitendd kdzterileti szennyvizatemel8k
koérnyezetét tajba illéen kell rendezni, illetve a meglévé atemel8k hatdrold létesitményeit is e tekintetben
fejleszteni szikséges.

1.5.1.3. csapadékviz gazdalkodas fejlesztési javaslata

Vdmosszabadi telepilés tilnyomé része belvizzel nem veszélyeztetett terilet, igy torekedni kell a
csapadékvizek minél nagyobb ardnyl visszatartdsdra, illetve késleltetett levezetésére, azaz a
vizvisszatartdson alapulé belvizgazddlkoddsra. A telepilésen a domborzati viszonyok miatt a révid idé
alatt nagy intenzitdssal lehullé csapadék kovetkeztésben az utak burkolatdn, illetve a meglévé
létesitményekben kialakuld nagy dramldsi sebesség kdrokozdsai eléfordulnak, de nem rendszeresek.
Kiemelten fontos a csapadékviz gazddalkoddssal kapcsolatban a szemlélet formdlds annak érdekében,
hogy az ismertetett probléma miatt a telepiilés épitett kdrnyezete hosszi tdvon megévdsra keriljon, a
kozlekedési létesitmények fenntartdsa biztosithatd legyen.

Fentiek érdekében dltaldnossdgban az aldbbiakat javasoljuk:

o Kidolgozandék a csapadékvizek visszatartdsdra, késleltetett (kisebb intenzitdssal térténd)
levezetésére vonatkozé elGirdsok a beépitésre szdnt teriletek ingatlanaira vonatkozéan — az
ellen8rzések és a szankcidk rendszerével egyitt.

® Akdzség belteriletén a lefolydsi tényezdk csokkentése (zdldfeliletek névelésével, illetve a burkolt
feliletek névelésének a korldtozdasdaval). Azon terileteken, ahol megfelelé haszndlata és kezelése
biztositott, javasolt a kisebb lefolydsi tényez8ji (gyep)hézagos burkolatok alkalmazdsa a zart
burkolatok helyett. Nem megfeleld haszndlat és kezelés esetén azonban kevésbé tdltik be



szerepiket ezen feliletek; nodvelik a kornyezetterhelést (sar, por); alkalmazdsuk nagy
koriltekintést igényel.

® Az ingatlanokon belil t6rténé csapadékviz elhelyezés szorgalmazdsa (talajban tdrténé
elszikkasztdsra), vagy tdrozdst kévetéen egyéb nem ivéviz mindséget igénylé célra (pl.: 6ntdzés,
szirkeviz hasznositds) t6rténd felhaszndldasra, hasznositasra.

® Az igy fennmaradd, elvezetendd vizmennyiségeket pedig biztonsdggal vezesse el a belteriletrdl
a csapadékviz elvezetd rendszer a befogaddk terhelésndvelésének az elkerilésével.

1.5.1.4. Szabdlyozdassal kapcsolatos javaslatok:

o Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa kdteles a teriletére hullott csapadékvizet
a koérnyezetének kdrositdsa nélkil elvezetni vagy elszikkasztasdat illetve elhelyezését
biztositani.

o Javasolt megtiltani az egyes ingatlanokrél kdzvetlenil a burkolt terileten kivezetni

kozteriletre az ingatlanon keletkez8 csapadékvizeket, csak térszin alatti kivezetések
engedélyezheték abban az esetben, ha a hatdros kézterilleten Gzemels csapadékvizelvezetd
|étesitmény arra alkalmas.

o Ahol nyilt vizelvezetd drok Uzemel az ingatlannal hatdros kézterileten kapubejaréd min 40cm
atmérdji  dateresz  beépitésével  létesithetd, az  dtereszek végének megfelels
megtdmasztdsdval.

o Az ingatlanokhoz épilé kapubejard lejtését a kézit burkolatatdl a nyilt drokig visszafelé lejtve

kell kialakitani, amennyiben a ferepviszonyok ezt nem fteszik lehetévé, a vizelvezetd
|étesitmény vonaldban vizdteresztd rdcs beépitése kotelezé.

L Amennyiben az egyes ingatlan megkézelitését biztosité kapubejdré egybefiggd hossza
meghaladja az 5,0 m-t minden esetben kdtelez8 viznyeld rdcs beépitése.

° Javasolt el8irni a lakossdg szdmdra a kételezé csapadékviz gydUijtést, pl. burkolt teriletet
figyelembe véve 100m2-ként 0,5 m3 kapacitdsu tarold vagy szikkasztémi létesitésével

o A terepszint alatti épuletrészek felszini vizek eldontése elleni védelmét megfeleld miszaki
megoldds kialakitdsaval kell biztositani. Ezek vizelvezeté rendszere a kézcéld csapadékviz-
elvezetd létesitményhez visszadramlas elleni miszaki védelemmel csatlakoztathatéd. A védelmi
rendszerek Uzemeltetése, karbantartdsa az ingatlantulajdonos feladata.

1.5.2. energia kozmivek fejlesztési javaslata

1.5.2.1 villamosenetrgia-ellatas fejlesztési javaslata

A jelen telepilésrendezési tervben a 2025. évi koncepcidban elhatdrozott fejlesztések villamosenergia
elldtdsat vizsgdljuk és csak azokat a terileteket, hdlézatra kapcsoldsa fejlesztési szempontbdl relevdns.

Révidtava fejlesztési célok:

F1 jel§ fejlesztési terilet - alkézpont és intézményfejlesztés

A fejlesztési terilet a Szitdsdomb megnevezési telepilésrész E-i részén, a Napvirdg utca két oldaldn
talalhaté.



A fejlesztési terilet ENY-i oldaldn, a Napvirdg utca — Jazmin utca sarkdn talélhaté a ,,Szitdsdomb 4 lkp”
megnevezés{ transzformdtor dllomas, amely kib&vitésével a terilet villamos hdlézatba csatlakoztathaté.

A terilet villamos energia ellatasdhoz a kdvetkezd munkdlatok szikségesek:

- A ,Szitdsdomb 4 lkp” megnevezési transzformdtor dllomds felilvizsgdlata, szikség esetén, a
transzformdtor gép cseréje nagyobb teljesitményire (1600 kVA).

- Napvirag utca meglévé foldkabeles halézatdnak felilvizsgalata, esetleges kapacitas bvitése Gjabb
NAYY-J tipust foldkdbeles elosztéhdlézattal az elldtandé terilet irdnydba.

F2 jel( fejlesztési teriilet - kereskedelmi-szolgdltatd teriilet

A fejlesztési terilet a Szitdsdomb és Sards megnevezési telepilésrészek kozotti terileten taldlhatd, a 14.
sz. f60t NY-i oldaldn.

A fejlesztési terilettdl NY-i irdnyban taldlhaté a ,,Sards 2” megnevezési transzformdtor dllomas, amely
kib&vitésével a terilet villamos hdlézatba csatlakoztathaté.

A terilet villamos energia elladtdsdhoz a kdvetkezd munkdlatok szilkségesek:

- A ,Sdrés 2" megnevezési transzformdtor dllomas feltlvizsgdlata, szikség esetén, a transzformator
gép cseréje nagyobb teljesitményire (250 vagy 400 kVA).

- NFA2X tipust légvezetékes, vagy NAYY-J tipusu foldkdbeles elosztohdldézat 1étesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdanak figgvényében)

F7 jeld fejlesztési teriilet - gazdasdgi cély teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott részének kézépsS-nyugati részén taldlhaté az 14. sz. {80t nyugati
oldaldn.

A fejlesztési terilettdl E-i iranyban, kb. 400 m-re K-NY irdnyban hizédik egy kézépfesziltségi halézat,
mely a volt TSZ teriletén létesilt gazdasdgi teriletet latja el. A hdlézat alkalmas oszlopdrdl uj

légvezetékes ledgazdst kell épiteni a fejlesztendd terilet ellatdsdra létesild transzformator dllomés (Uj
OTR 1) szdmdara.

A terilet villamos energia ellatasdhoz a kdvetkezd munkdlatok szikségesek:

- "Vszabadi TSZ" megnevezésl transzformétor dllomdst megtéplald légvezetékes halézat alkalmas
oszlopardl kozépfesziltségl légvezetékes hdlézatot kell épiteni az U transzformdator dllomas
megtdpldalasara kb. 400 m nyomvonalhosszban

- A 22 kV-os légvezeték végére, az elldtani kivant terillet kdzépvonaldban egy 22/0,4 kV-os
oszloptranszformator &llomast kell |étesiteni (Uj OTR 1) a szikséges transzformdtor
teljesitménnyel

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipust foldkdabeles elosztéhdlézat létesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdnak figgvényében)

F11 jeld fejlesztési terilet - lakécélu teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott részének D-i részén taldlhatd, a Szabadi utca meghosszabbitdsdban,
annak DNY-i oldaldn.



A fejlesztési terilettdl DK-i irdnyban taldlhaté a ,Vszabadi 12” megnevezési transzformdtor dllomds,
amely kibdvitésével a terilet villamos halézatba csatlakoztathaté.

A terilet villamos energia ellatasdhoz a kdvetkezd munkdlatok szikségesek:

- A ,Vszabadi 12" megnevezési transzformdator dllomds felilvizsgdlata, szikség esetén, a
transzformdtor gép cseréje nagyobb teljesitményGre (630 kVA).

- NAYY-J tipust foldkdbeles elosztohdlozat [étesitése (a terilet felosztdsa, a létesitend utak és
a fogyasztdk szdmdanak figgvényében)

A fejlesztési terilet E-i szé1én a telepiilés két transzformator dllomdsat ellaté 22 kV-os, kdzépfesziltségi
gerincvezeték halad keresztil. Ez korldtozdsokat jelent a teriletfelhaszndlds szempontjabdl, ezért a
légvezeték kivaltdsa (foldkdbelbe lehelyezése, vagy mdsik nyomvonalon vezetése) szikségessé vdalhat,
melynek kéltségét a vezeték tulajdonosa és izemeltetdje (E.ON Eszak-dundntili Aramhalézati Zrt.) a
kivaltast kezdeményezd félre hdrithatja. Ezzel a terilet kialakitdsakor szdmolni kell.

F12 jel fejlesztési terilet - lakécély teriiletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepiilés lakott részének D-i részén taldalhaté, az Eper és az Afonya utca
meghosszabbitasaban, EK-i irdnyban.

A fejlesztési terilet DK-i oldaldn, az Eper utca elején taldlhaté a ,Vszabadi 12" megnevezési
transzformdtor dllomds, amelynek k&szdnhetéen a terilet DNY-i része jelenleg is elldtottnak mindsil,
valamint a terilet tébbi részének ellatdsa az dllomas bévitésével megoldhaté.

A teljes terilet villamos energia ellatdsdhoz a kévetkezd munkdlatok szikségesek:

- A ,Vszabadi 12" megnevezési transzformdator dllomds felilvizsgdlata, szikség esetén, a
transzformdtor gép cseréje nagyobb teljesitményGre (630 kVA).

- NAYY-J tipust foldkdbeles elosztohdlozat [étesitése (a terilet felosztdsa, a létesitend utak és
a fogyasztdk szdmdnak figgvényében)

Kézéptavu fejlesztési célok:

F3 jel{ fejlesztési terilet - kulturdlis és oktatdsi célu fejlesztés

A fejlesztési terilet a Szitdsdomb és Sards megnevezési telepilésrészek kozotti terileten taldlhatd, a 14.

sz. f6ut NY-i oldalan.
A fejlesztési terilettdl NY-i irdnyban taldlhaté a ,,Sardspuszta 4” megnevezési transzformdtor dllomds,
amely kib8vitésével a terilet villamos halézatba csatlakoztathaté.

A terilet villamos energia ellatasdhoz a kdvetkezd munkdlatok szikségesek:

- A ,Sdrdspuszta 4” megnevezési transzformdtor dllomas felilvizsgdlata, szikség esetén, a
transzformdtor gép cseréje nagyobb teljesitményire (160, vagy 250 kVA).

- NFA2X tipust légvezetékes, vagy NAYY-] tipusu foldkdbeles elosztohdloézat 1étesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdanak figgvényében)

A fejlesztési teriilet E-i szélén a szomszédos telepiilések ell&tasat szolgald 22 kV-os, kézépfesziltségi

gerincvezeték halad keresztil. Ez korldtozdsokat jelent a teriletfelhaszndlds szempontjabdl, ezért a

légvezeték kivaltasa (foldkdbelbe lehelyezése, vagy mdsik nyomvonalon vezetése) szikségessé valhat,



melynek kéltségét a vezeték tulajdonosa és iizemeltetdje (E.ON Eszak-dunéntili Aramhdlézati Zrt.) a
kivaltast kezdeményezd félre hdrithatja. Ezzel a terilet kialakitdsakor szamolni kell.

F4 jel§ fejlesztési terilet - gazdasdgi célu teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott telepilésrészei (Vdmosszabadi és Szitdsdomb) kozoétt a 14. sz, féut
nyugati oldaldn taléalhaté.

A fejlesztési terilettdl D-i irdnyban hizédik a térség ellatasdért felelés kozépfesziltségl hdalézat. A
gerincvezeték alkalmas oszlopardl 0j légvezetékes ledgazast kell épiteni a fejlesztendd terilet elldtdsara
létesil8 transzformator dllomas (Uj OTR 2) szémdra.

A terilet villamos energia ellatasdhoz a kdvetkezd munkdlatok szikségesek:

- Gydrbdl Gyérijfalu  irdnydba haladé légvezetékes gerinchdlézat alkalmas  oszlopdrdl
kozépfesziliségl légvezetékes ledgazast kell épiteni az 0j transzformdtor Gllomdas megtdplalasara
kb. 500 m nyomvonalhosszban

- A 22 kV-os légvezeték végére, az elldtani kivant terillet kdzépvonaldban egy 22/0,4 kV-os
oszloptranszformator &llomast kell létesiteni (Uj OTR 2) a szikséges transzformdtor
teljesitménnyel

- NFA2X tipust légvezetékes, vagy NAYY-] tipusu foldkdbeles elosztohdldézat 1étesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szamdnak figgvényében)

F5 jel{ fejlesztési terilet - gazdasdgi célu teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott telepilésrészei (Vdmosszabadi és Szitdsdomb) kozott a 14. sz, féut
keleti oldaldn taldlhaté.

A fejlesztési teriletet atszeli K-NY irdnyban a ,,Vszabadi 7” megnevezésu transzformdtor dllomast ellaté
kozépfesziltségl halézat. A légvezeték alkalmas oszlopdardl O légvezetékes ledgazast kell épiteni a
fejlesztends terilet ellatésara létesild transzformator dllomas (Uj OTR 3) szémara.

A terilet villamos energia elldtdsdhoz a kdvetkezd munkdalatok szilkségesek:

- ,VYszabadi 7” megnevezési transzformdtor dllomdst ellatéd légvezetékes hdldézat alkalmas oszlopdrdl
kozépfesziltségl légvezetékes ledgazdst kell épiteni az Uj transzformdtor dllomds megtdpldaldsdara
kb. 300 m nyomvonalhosszban

- A 22 kV-os légvezeték végére, az ellatani kivant terillet kézépvonaldban egy 22/0,4 kV-os
oszloptranszformator &llomast kell |étesiteni (Uj OTR 3) a szikséges transzformdtor
teljesitménnyel

- NFA2X tipust légvezetékes, vagy NAYY-J tipusu foldkdbeles elosztohdldézat 1étesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdanak figgvényében)

A fejlesztési terilet D-i részén a ,,Vszabadi 7” megnevezési transzformator dllomdés ellatdsat szolgdald 22
kV-os, kdzépfesziltségli gerincvezeték halad keresztil. Ez korlatozasokat jelent a teriletfelhasznalas
szempontjdbdl, ezért a légvezeték kivdaltdsa (foldkdbelbe lehelyezése, vagy masik nyomvonalon
vezetése) szilkségessé valhat, melynek kéltségét a vezeték tulajdonosa és iizemeltetdje (E.ON Eszak-
dundntdli Aramhdlézati Zrt.) a kivéltast kezdeményezd félre hdrithatia. Ezzel a terilet kialakitasakor
szdmolni kell.



Fé6 jeld fejlesztési teriilet - gazdasdgi cély teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott telepilésrészei (Vadmosszabadi és Szitdsdomb) kézott a 14. sz. f80t
nyugati oldaldn talalhaté.

A fejlesztési terilet hdlézatra kapcsoldsanak feltételei az F5 jeli teriletével megegyezdk.

A terilettdl D-i irdnyban halad a ,Vszabadi 7" megnevezésiy transzformdtor dllomdst ellatd
kozépfesziltségl hdaldézat. A légvezeték alkalmas oszlopdrdl Uj légvezetékes ledgazast kell épiteni a
fejlesztends terilet ellatésara létesils transzformator dllomds (Uj OTR 3) szdmdra.

A terilet villamos energia ellatasdhoz a kdvetkezd munkdlatok szikségesek:

- ,VYszabadi 7” megnevezési transzformdtor dllomdst ellaté légvezetékes haldézat alkalmas oszlopardl
kozépfesziliségl légvezetékes ledgazast kell épiteni az 0j transzformdtor dllomdas megtdplalasara
kb. 300 m nyomvonalhosszban

- A 22 kV-os légvezeték végére, az ellatani kivént terillet D-i oldaldhoz egy 22/0,4 kV-os
oszloptranszformator &llomast kell |étesiteni (Uj OTR 3) a szikséges transzformdtor
teljesitménnyel

- NFA2X tipusu légvezetékes, vagy NAYY-J tipust foldkdabeles elosztéhdlézat létesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdnak figgvényében)

F8 jell fejlesztési terilet - gazdasdgi célu teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott részétdl NY-i irdnyban, a 14. sz. f80t keleti oldaldn, a volt TSZ
teleptél E-ra talalhatd.

A fejlesztési terilettdl D-i irdnyban, kb. 300 m-re K-NY irdnyban hizédik egy kézépfesziltségi halézat,
mely a volt TSZ teriletén létesilt gazdasdgi teriletet latja el. A hdlézat alkalmas oszlopdrdl uj
légvezetékes ledgazast kell épiteni a fejlesztendd terilet ellatasdara létesils transzformétor dllomas (Uj
OTR 4) szdmdara.

A terilet villamos energia elldtdsdhoz a kdvetkezd munkdalatok szilkségesek:

- "Vszabadi TSZ" megnevezési transzformdator dllomdst megtdpldalé légvezetékes héldzat alkalmas
oszlopdrdl koézépfesziltségl légvezetékes hdlézatot kell épiteni az 0j transzformdtor dllomdés
megtdpldalaséra kb. 300 m nyomvonalhosszban

- A 22 kV-os légvezeték végére, az ellatani kivant terillet kézépvonaldban egy 22/0,4 kV-os
oszloptranszformdtor dllomast kell létesiteni (Ui OTR 4) a szikséges transzformdtor
teljesitménnyel

- NFA2X tipust légvezetékes, vagy NAYY-] tipusu foldkdbeles elosztohdloézat 1étesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdanak figgvényében)

FQ jeld fejlesztési teriilet - gazdasdgi cély teriletfejlesztés

A fejlesztési terilet a hataratkeld elétti gazdasdagi terilettel szemben, a 14. sz. 60t K-i oldaldn talélhaté.

A fejlesztési terilettdl K-i irdnyban taldlhaté a ,Vszabadi 5 + Dunaszdallé” megnevezési transzformdator
dllomaés, amely kib8vitésével a terilet villamos hdlézatba csatlakoztathaté.



A terilet villamos energia elladtdsdhoz a kdvetkezd munkdalatok szilkségesek:

- A ,Vszabadi 5 + Dunaszdllé” megnevezési transzformdator dllomds felilvizsgdlata, szikség esetén,
a transzformdtor gép cseréje nagyobb teljesitményire (400 kVA).

- NFA2X tipust légvezetékes, vagy NAYY-J tipusu foldkdbeles elosztohdloézat 1étesitése (a terilet
felosztdsa, a létesitendd utak és a fogyasztdk szdmdanak figgvényében)

A fejlesztési terilet D-i részén Gy8rzdmoly telepilés irdnydba haladé, a térség ellatdsat szolgdald 22 kV-
os, kozépfesziltségli gerincvezeték, tovabbd& Magyarorszdgot Szlovdkidval &sszekoété 400 kV-os
alaphalézat légvezetéke halad keresztil. Ez korldtozdsokat jelent a teriletfelhaszndlds szempontjabdl,
ezért a 22 kV-os légvezeték kivdltdsa (féldkdbelbe lehelyezése, vagy mdsik nyomvonalon vezetése)
szikségessé vélhat, melynek kéltségét a vezeték tulajdonosa és izemeltetéje (E.ON Eszak-dundntdli
Aramhélézati Zrt.) a kivaltast kezdeményez8 félre hdrithatja. Az alaphdlézat légvezetékét kivaltani
nagyon kéltséges, ezért ez nem gazdasdgos opcié. A terilet kialakitdsakor a hdalézatok jelenlétével
szdmolni kell.

F10 jeld fejlesztési terilet - kézpark, sport és rekredcidéfejlesztés

A fejlesztési terilet a telepilés lakott részének kézépsé-keleti részén talalhatd, a kialakult kavicsbdanya t6
kordl.

A fejlesztési terilet jelenleg is ellatottnak mindsil a korilstte [évE transzformdtor dllomdsok (Vszabadi 6
és Vszabadi 10) dltal megtdpldlt 0,4 kV-os lakossdgi villamos hdlézat dltal. A terilet hélézatra
kapcsoldsdnak feltételeit és a szikséges fejlesztés meghatdrozdsét a pontos energiaigény ismeretében
lehet csak megdllapitani. A Széchenyi utca és a Vdmosi kérit meglévd villamos hélézata alkalmas
korlatozott mennyiségl energiaigény kiszolgdldsdra, de nagyobb igény is kiszolgdalhaté a meglévd
transzformdtor dllomdsok és a kisfesziltségl hdlézatok fejlesztésével, esetlegesen Uj 0,4 kV-os halézat
épitésével.

A rdvidtavi és a hosszitavu fejlesztési koncepcidkra egyarant jellemzd, hogy a gazdasdgi terileteken
létesiil8 vallalkozdsok energia igényének figgvényében lehet csak meghatdrozni a bévitendd, esetlegesen
jonnan létesiteni szilkséges transzformator dllomésok teljesitményét. Altaldnosségban elmondhaté, hogy
mindegyik terilet villamos energiaellatds szempontjabdl |6 adottsdgokkal bir, mert a kézcélv 22 kV-os
hdlézat vagy rajtuk keresztil, vagy a kozelikben hizédik, igy amennyiben nagyobb energiaigény
szikséges a végezni kivant tevékenységhez, Uj transzformdtor dllomds(ok) |étesitése hosszi hdalézatok
épitése nélkil is kénnyen megvaldsithaté.

1.5.2.2. koz-, és diszvilagitas fejlesztési javaslata

Vdamosszabadi telepilés meglévd kozvildgitdsi hdldézatdt vegyesen hagyomdnyos kompakt fénycsoves és
ndtrium-higanyg8zds fényforrdsd, valamint korszer( LED fényforrdst kozvildgitdsi Idmpatestek alkotjdk. A
telepiilés kozviladgitasi haldézatdnak izemeltetését az énkormdnyzat dltal megbizott szakcég végzi.

Az U teriletek villamos hdlézatdnak kiépitése sordn a légvezetékes hdlézat tartészerkezeteire a
kozvilagitdsi lampatestek felszerelhetSek lesznek. A lampdk elldtasat az Gj teriletek villamos energia
ellatésdra kiépitendd kézcélo hédlézat NFA2X tipust szigetelt szabadvezeték 4+1 vezetés kialakitdsabdl
adédéan ki lehet alakitani.

Az 0j teriletek féldkdbeles ellatdsa esetén az E.ON Eszak-Dundntuli Aramhalézati Zrt. kézcéld hélézat
épitése sordn a kozcélu hdlézattal kézds nyomvonalon, kézés foldarokba lefekteti a kdzvilagitdsi



foldkdbeleket is. A foldkdbelekkel megtapldlhatéak lesznek a kézvilagitdsi ldmpaoszlopok
(kandelaberek).

Az §j teriletek kozvilagitdsi halézatdt a meglévd kozvilagitas vezérlésével 6ssze kell kotni.

Az U] terlleteken létesitendd kozvildgitdsi ldmpatesteket javasolt korszeri, LED technolégids
Idmpatestekkel kialakitani.

1.5.2.3. gazellatas fejlesztési javaslata

A telepilésen kiépitett nagy-kézépnyomdst (4-25 bar), valamint kézépnyomdst (0,1-4 bar) foldgdz
halézat az MVM EGAZ-DEGAZ Fsldgdzhdlézati Zrt. tulajdondban és iizemeltetésében dll. Féldgazhalézat
szempontjdbdl a telepilés két szomszédos telepiléssel, Gyérzdmollyal és Kisbajccsal all 6sszeksttetésben.
A telepilésen taldlhaté gdzfogadéd dllomds is a Szabdi utca — Ribizli utca keresztez&désében.

A fejlesztési teriletek foldgdzgdaz elldtdsa a meglévd kdézmihdalézat kibdvitésével valdsithaté meg. A
felmerild csatlakozdsi igények alapjdn a meglévd foldgdz halézat atmérdjét szamitdssal ellendrizni kell,
és amennyiben szikséges, a hdlézat fejlesztését el kell végezni.

A fejlesztési teriletek kdzil az F5 jeli fejlesztési teriletet K-NY irdnyban kdzépnyomdst gdzvezeték
keresztezi, mely korldtozdsokat jelent a teriletfelhaszndlds szempontjdbdl, ezért a csGvezeték kivaltasa
(mdsik nyomvonalon vezetése) szikségessé vdlhat, melynek koltségét a vezeték tulajdonosa és
Uzemeltetéje (MYM Egdz-Dégéz Foldgdazhdlézati Zrt.) a kivaltast kezdeményezd félre hdrithatja. Ezzel a
terilet kialakitdsakor szdmolni kell.

1.5.2.4. tavhdellatas

A telepilésen tavhdszolgdltatds jelenleg nem mikaddik, és a kialakitdsdra gazdasdgos kereteken belil
nincs is lehet8ség. A falusias lakéteriletek lakdsainak fitése egyedi kialakitdaso.

1.5.3. megUjulé energidk fejlesziési javaslata

A telepiléshez tartozé kilterileti részeken szélerdm{, valamint naperdmi kialakitdsa is lehetséges, a
domborzati viszonyok és kdrnyezeti adottsdgok alapjan.

A villamos hdlézat a megtermelt energia atvételére alkalmas, konkrét fejlesztési igény meghatdrozdsa az
esetleges erémi létesitési szdndék esetén keril az E.ON Eszak-dundntili Aramhdlézati Zrt. részérdl
meghatdrozdsra.

1.5.4. Az onkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

A telepilés 6nkormdnyzati intézményeinek energiahatékonysdga jonak mondhatd, a kézintézmények kdzil
az edz8terem, az évoda és a bdlcséde épiletén taldlhaté megujulé energidt hasznosité berendezés.
Tervezik tovabbd a faluhdz épiletének fitését hdszivattyls technoldégidval korszer(siteni. Amennyiben
lehet8ség nyilik rd, a jov8ben célszeri volna ilyen berendezések (napelem, napkollektor, h8szivattyd)
telepitése a kézépiletekre, a fejlesztésre pdalydzds 0tjan lehet forrdst szerezni.

1.5.5. elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslata

Az elektronikus hirkézlési épitmények vonatkozdsdban, az elektronikus hirkdzlésrdl szélé6 2003. évi C.
torvény 94. § (1) bekezdése szerint: ,,A telepilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kézmivek épitésénél,
korszerUsitésénél, egyéb épitmények és mds létesitmények megvaldsitasandl, feldjitdsandal — a kilén



jogszabdlyban meghatdrozott médon — biztositani kell az elekironikus hirkézlési épitmények
elhelyezésének lehetéségét.”

A postai létesitmények vonatkozdsdban a postai szolgdltatasokrél sz6l6 2012. évi CLIX. térvény 31. § (1)
bekezdése alapjan: LA telepilés tervezésénél, rendezésénél, utak és kdzmilvek épitésénél,
korszerUsitésénél, egyéb épitmények és mds létesitmények megvaldsitdsandl, felvjitdsandl biztositani kell
a postai szolgdltatdhelyek, felvételi pontok és kézbesitési pontok, valamint az egyetemes postai
szolgdltatds teljesitését lehetévé tevé egyéb eszkdzok elhelyezésének lehetdségét.”

Az elhelyezés fterilletét a 280/2024. (IX. 30.) kormdny rendelet szabdlyozza, tovdbbi miszaki
irdnymutatdst az MSZ 7487 szdml szabvény ad, mig az elhelyezés engedélyezésének feltételeit az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkézlési épitmények épitésével,
engedélyezésével kapcsolatos szabdlyokat az elektronikus hirkézlési épitmények elhelyezésérél és az
elektronikus hirkszlési épitményekkel kapcsolatos hatésdgi eljardsokrél szé16 20/2020. (XII. 18.) NMHH
rendelet, tovabbd az elektronikus hirkdzlési épitmények egyéb nyomvonalas épitményfajtdkkal vald
keresztezésérdl, megkdzelitésérsl és védelmérdl sz616 8/2012. (I. 26.) NMHH rendelet hatérozza meg.

Vdamosszabadi az orszdgos hirkdzlési halézatba optikai foldkabeles halézaton keresztil kapcsolddik. A
hirkdzlési hdlézat szempontjdbdl a telepilés hdrom szomszédos telepiléssel (Kisbajcs, Gyér és
Gyd8rzdmoly) dll ésszekdttetésben optikai foldkdbeles halézaton keresztil.

Postai hirkdzlés tekintetében a telepilésen postahivatal izemel a Szabadi Ut 57. szam alatt.

Vezetékes hirkézlési létesitmények

A telepilésen az e-kézmiben taldlhaté informdcidk alapjdn a Magyar Telekom Zrt. és a Vidanet Zrt.
tulajdondban és izemeltetésében Gllé vezetékes hirkdzlési hdlézat tzemel. A hirkozlési halézatok az E.ON
Eszak-dundntdli Aramhalézati Zrt. tulajdondban allé kézcéld hdaldzattal kdzés oszlopsoron és sajat
tartészerkezeten vdltakozva épiiltek ki. A tavkozlési légvezetékek vagy betongydmos faoszlopos, illetve
a kisfesziliségl szabadvezeték hdlézatok beton, illetve faoszlopos tartészerkezetein keriltek
elhelyezésre, az eléfizetdi csatlakozdsok ennek megfelelen fold- vagy légkdbeles kivitelezéssel épiltek
ki.

Az Onkormdnyzattél kapott informdcidk alapjén a Szupergyors Internet Projekt (SZIP) keretében a
telepilésen fejlesztés ugyan tértént, de ingyenes WI-FI halézati hozzaférés épilt csupdn a faluhdzhoz,
tovdbbd egy optikai kdbel létesilt a hatdratkeléhéz. A széles sdvi internetszolgdltatas fold-, vagy
légvezetékes optikai halézat a lakossdg szdmdra nem elérhetd.

A telepilés kdzigazgatdsi teriletén, de a lakott terileten kivil hizédnak az orszdgos alaphdlézat villamos
tdvvezetéke, melyek véddvezetSjében optikai hirkézlési vezeték taldlhaté (OPGV), azonban ezen
aldllomdsok kdzti kommunikdcié zajlik. Ez a tipust vezetékes hirkdzlési forma a lakossdg szdmdra nem
elérheté.

Vezetékes telefon

A telepilésen vezetékes telefonhdlézat minden utcdra kiterjed8en ki van épitve, az orszdgos, illetve a
nemzetkdzi tavhivé hdlézathoz 96-os tdvhivé szdmon csatlakozik. A tdvbeszélé hdalézatokon keresztil
vehetd igénybe az Internet, e-mail, Telefax és az adatatviteli szolgdltatdsok, az alkdzpont és a halézatok
jelentds tartalék kapacitdssal rendelkeznek.

A vezetékes tdvkozlési hdlézattal szemben alapveté kovetelmény a torzs és elosztohdlézat - mds
kézmivektdl a szabvanyban el8irt tdvolsdgok betartdsaval — kdzterileten t6rténd megvaldsitdsa.



A nagyegységi kdbelek épitése dltaldban fold alatt térténik, mig az elosztéhdlézat, az eldfizetd
ledgazdsok a helyszini adottsdgoktdl figgden fold alatt, illetve oszlopsoron kerilnek kialakitasra.

A telepilés teriletén 1 db nyilvanos telefonfilke zemel, az évoda épilete mellett, melynek cime: Szabadi
ut 53.

Kébel TV

A telepiilésen kiépitett vezetékes ftelevizié hdalézat (kdbel-tv) a Vidanet Zrt. tulajdondban és
Uzemeltetésében van jelen. A jdv8ben a SZIP projekt esetleges folytatasdban kiépild szélessavu internet
hdlézat nydjthat még tovdbbi lehetéséget az IPTV szolgdltatds keretei kézott.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Vezeték nélkili internet hélézat

A telepilésen vezeték nélkili internet szolgdltatd nincs. Egyedi szerz8dések alapjén a One Magyarorszdg
mGholdas internet szolgdltatdsa érhetd el.

Mobiltelefon hdlézat

A tavkozlési elldtottsdgot lényegesen ndveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg terileti
korldtia nincs. A telepiilésen Uzemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett |étesitmények, antenndk
segitségével, valamennyi vezeték nélkili tdv- (T-Mobile, Yettel, One) és misoreloszté szolgaltatd
megfelels vételi lehetdséget tud biztositani.

A telepilés kézpontjatdl E-i irdnyban a hatérdatkeld mellett, valamint kézigazgatdasi hatdron kivil Gyér-
Bdcsan, a telepilés kézpontjatdl kb. 5 km-re légvonalban adétorony talalhatd, melyeken a mobil hirkdzlési
hélézat antenndi keriltek felszerelésre. Bar a mobilszolgdltaték honlapjdn nyilvdnosan elérhetd
lefedettségi térképek alapjadn mindegyik mobilszolgdltaté lefedettsége 4G mindségben elérhetd,
azonban az énkormdanyzattdl kapott informdcidk alapjdn a mobil hdlézat lefedettsége nem megfelels, a
térségben tovdabbi bazisdllomds telepitésére lenne szikség.

Foldfelszin feletti misorszdrds

A telepilés teljes teriletén a digitdlis foldfelszini mUsorszérds egyedi antenndkkal elérhetd. A lakossag
szdmdra a One Magyarorszdg miholdas TV szolgdltatdsa is elérhetd.

Fejlesztends teriletek ellatasa

A fejlesztendd teriletek jelenleg vezetékes hirkdzlés szempontjabdl elldtatlanok, csak a vezeték nélkili
hirkozlési forma elérhetd. A teriletek bekapcsoldsdat alapvetéen jellemzi, hogy célszerl a villamos halézat
épitéséhez igazitani a hirkozlési halézat épitését, amennyiben foldkdbeles hdlézat épil, ugy célszeri a
hirkoézlési hdalézatot is foldkdbellel épiteni. Légvezetékes fejlesztés esetén pedig célszeri a kdzds
tartészerkezet alkalmazésa.

Az F1 jell terilet bekapcsoldsa a vezetékes hirkozlési hdlézatba jelenleg is megoldott a kérnyezd utcdk
hirkézlési halézatanak kdészonhetSen.

Az F2, F4, F5, F6, F7, F8 és F9 jell teriletek bekapcsoldsat a vezetékes hirkdzlési halézatba a varhatéd
alacsony szdmu eléfizeték miatt, valamint figyelembe véve a terileteken végezni kivant tevékenységet,
meg kell vizsgdlni a vezetékes hirkdzlési halézat feltétlen szikségességét. A jelenleg elérhetd vezeték
nélkili technoldgidk segitségével is teljes kor szolgdltatds érhetd el.



Az F3 jeli terilet bekapcsoldsa a vezetékes hirkdzlési hdlézatba a Sdards telepilésrész Ddlia utcai
foldkabeles halézatrdl épitendd Uj ledgazds épitésével van lehetdség. Célszeri a terileten a foldkdabeles
hdlézat kiépitése.

Az F10 jelG terilet bekapcsoldsa a vezetékes hirkozlési hdlézatba jelenleg is megoldott a kérnyez8 utcdak
(Széchenyi Istvén utca és a Vdamosi koruit) hirkozlési hdlézatdnak kdszénhetéen.

Az F11 jel( terilet bekapcsoldsa a vezetékes hirkozlési halézatba a Szabadi utcai Iégkdbeles halézatrdl
épitendé Uj ledgazds épitésével van lehet8ség. Célszerl a terileten a féldkdbeles hélézat kiépitése.

Az F12 jel terilet bekapcsoldsa a vezetékes hirkdzlési hdlézatba a Bajesy-Zsilinszky utcai, Eper utcai,
valamint az Afonya utcai légkébeles halézatrdl épitendd Uj ledgazaés épitésével van lehet8ség. Célszeri
a terileten a foldkdbeles hdlézat kiépitése.

A vezetékes hirkdzlési (tav és mlsorelosztdsi) szolgdltatds bar miszaki megjelenésében kézmi jellegd,
szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylSk elldtdsa is egyéni elbirdldssal, egyéni
szerz8déskotés alapjdan torténik. A szikséges hdlézatfejlesztést a szolgdaltatd sajat beruhdzadasként valdsitja
meg. A tervezett fejlesztési teriletek elldtdsa is ennek igénybevételével térténhet.

Gazdasdgi, illetve mlszaki szempontbdl célszerG a foldfeletti hdlézat kialakitdsa. A fold feletti hdlézat
vezetékeit célszer( kozterileten, a zdld savban elhelyezni. A fejlesztési teriletek hirkdzlési hdlézatdt a
meglévé hdalézat kib&vitésével kell kiépiteni. Amennyiben a fejlesztendd terilet villamosenergia ellatasa
légvezetékes hdalézattal torténik, célszeri a kisfesziltségl halézat tartészerkezeteit felhaszndlva kézos
oszlopsoros hirkszl6 hdalézatot kiépiteni. Foldkdbeles erdatviteli hdalézat esetén célszerG a hirkszld
hdlézatot is foldkdbeles halézattal megvaldsitani, azonban ennek kivitelezése koltségesebb. A
foldkdbeles halézat mind Uzembiztonsagi, mind pedig esztétikai szempontbdl elénydsebb.

Vezeték nélkili mobil hirkézlés szempontjdbdél a megfelels vételi viszonyokhoz szikséges antenndk
ugyan rendelkezésre dlinak, de a vételi mindség tovabbi javitdsa, a varhaté tovabbi igények
kielégitésére és a modernebb miszaki berendezések megjelenése miatt tovdbbi antenndk telepitési
igénye nem zdrhaté ki. Az antenna elhelyezésének szabdlyozdsdval biztositani lehet, hogy a
lakossdgban ne keltsen félelmet és a telepilés arculatdat se befolydsolja hatranyosan, mikézben mindségi
szolgdltatds dlljon rendelkezésre.
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1.5.9. a telepiilés tervezett kozlekedési halozata, elemei, javasolt kozlekedési fejlesztések

Altalanos kozlekedésfejlesztési jellemzék

A kozlekedési aldtdmaszté munkarész az aldbbi alapelvek és célkitizések alapjan készilt:

- Kézlekedésbiztonsagi jellemz8k javitdsa (kiterjedt gyalogosfeliletek, forgalomesillapitds, csomdponti
atépitések)

- a belsé gépjarmi-forgalom csokkentése,
- gyalogosbardt telepiléskdzpont kialakitdsa

- fenntarthaté kozlekedési médok lehetdségeinek megteremtése (kerékpdros infrastruktira fejlesztése,
kerékpdros bardt utcdk kiépitése, mikromobilitds helybiztositasa)

- csapadékvizek elvezetésének, illetve helyben tartdsdnak megolddsa.

Kozlekedésfejlesztési javaslat:

A kozlekedési halézatban tervezett valtozdasok:
KOZUTI KOZLEKEDES

Orszdgos féutak:

Meglévé:

® 14.sz. GySr — Vdmosszabadi Il. rendy &0t

A 14. sz. f80t mentén, a FS utca és a 813. sz. Ut kérforgalmi csomdpontja kézétt, az Ot keleti oldaldn 16
m kozterileti szélesités tervezett, szervizit, illetve kerékpdrit helybiztositdsa céliabdl.

o 813. sz. Gydr keleti elkerul§ Il. rendid f80t

Utkategéria: K.IV.A.

Tervezett:

®  M14 gyorsforgalmi 0t, Gtkategéria: K.ILA.

A 14. sz. 80t jelenlegi nyomvonalat tehermentesitd Utszakasz tervezett a jelenlegi nyomvonaltél nyugatra.
Bdar a vdrmegyei szerkezeti terv ezt a nyomvonalat még nem mutatja és megvalésitasi ideje is bizonytalan,
a fejlesztési terven megijelenititk a jelenleg ismert nyomvonalat, de szabdlyozdasi szélesség, illetve
teriletigény nélkil. A tervezett nyomvonal kilterileti, varhatéam gyorsforgalmi Otként fog megvaldsulni,
kildn szinti csomépontokkal Gyér északi elkerild Otignak (813. sz. f80t nyugati szakasza) és a
Gyd8rzdmoly fel tervezett U] 6sszekstd Utnak (1303. j. Ut U szakasza) keresztezésénél.

e 813. sz. f&0t nyugati dga (Gydr északi elkerild), vtkategéria: K.IV.A.

Gydr északi elkerilSjének nyomvonaldra mar elkésziltek az Otépitési kiviteli tervek, az ezek alapjan
megdllapitott helyigényt vettik figyelembe a szabdlyozasi terv készitésénél.



. A 813. sz. f80t nyugati iranys folytatasa Gydr
77 és tovabbi telepilések északi elkerilését teszi
lehet8vé Asvényrardig, a Mosonmagyarévdr
felé tarté forgalom szadmdra és Vdmosszabadi
elérhet8ségét is javitja.

A varmegyei terven mas nyomvonallal szerepel
az Utszakasz, amelynek célia a kelet nyugati
iranyd forgalom tdvoltartdsa a telepilések
belteriletétdl.

A 14. sz. és a 813. sz. féutak tervezett
csomépontja (forrds: Utépitési kiviteli terv)

Orszdgos mellékutak:

Meglévé:
* 1302.|. Bacsa — Vdmosszabadi 6sszeksts Ot
* 1303.|. Védmosszabadi — Nagybaijcs 6sszek&td ot
Tervezett:
e 1303.|. Ut nyugati irdnyu csatlakozé szakasza Gydrzdmoly irdnydba
Utkategéria: K.V.B.

Kilteruleti, 2x1 forgalmi sdvval és kétoldali drokkal kiépitendd orszdgos 6sszekstd 0t, ami GySérladamér

e

iranydba halad és csatlakozik a 813. sz. f80t tervezett, nyugati szakaszdhoz.

Helyi kéz0thdlézat

Telepilési féutak:

® Szabadi utca

® Rét utca

A telepilési féutakat a telepilésen dthaladd orszdgos mellékdti elemek alkotidk. Szabdlyozdsi
szélességikben vdltozds nem tervezett.



Gydijtéutak:
Utkategéria: B.V.c.C.
Meglévé:

®  Széchenyi Istvan utca
® Sziget utca
® Napvirdg utca

Tervezett:

o Kisbaijcs felé vezetd kiilterleti Utszakasz

A térségi Osszekottetést biztositd Utszakasz nem szerepel a varmegye szerkezeti tervlapjan, helyi kéziotként
kategorizalhaté. Utkategéria: K.VLA. és B.VI.c.C.

Az Utszakasz a Szabadi utcatél indul, a Bajesy-Zsilinszky utca mar kiépilt belterileti szakaszén, majd 16
m kozterileti szélességgel halad tovabb, kétiranyu forgalomra alkalmas Utpdlydaval és kétoldali arokkal,
a 0169 hrsz-0 Otterilet szélesitésével.

Kiszolgalé utak
Utkategéria: B.VL.d.C., illetve K.VI.B.

A telepilés kiszolgdlé Otjainak hdlézatdt belterileten kevés kivétellel a kétirdnyd forgalom, legaldbb
egyoldali jarddk, néhol meredek terepviszonyok, és nyilt drkos vizelvezetés jellemzi. A fejlesztések sordn
torekedni kell legaldbb egyoldali gyalogjarda (vagy forgalomcsillapitott vegyes forgalmi Otszakaszok)
kiépitésére és a csapadékvizek elvezetésének, illetve szabdlyozott helyben tartdsdnak megolddsara.

A telepilés Uthdlézatdban tervezett egyéb kdzutak, nyomvonalak szabdlyozdasi médositasai a kilonb6zd
lakéterileti, rekredcids és intézményi fejlesztések miatt, valamint a meglévd laké- és idilSteriletek jobb,
biztonsdgosabb megkdzelithetéségének biztositdsdra épilnek ki a jovében. A kézutak csomépontjaiban a
kozteriletek kiszabdlyozdsdaval a rdlatdsi hdromszoégek teriletét is biztositottuk, a forgalom biztonsdgos
lebonyoléddsa érdekében.

A javasolt fejlesztésekhez (funkcidbévités, illetve Uj funkcidk megijelenése) a kézlekedési kiszolgdlds és a
megkdzelithet8ség biztositdsa elsédleges szempont a beruhdzdsok el8készitése sordan. Térekedni kell a
fenntarthaté kozlekedési médok ardnydnak névelésére (kozdsségi kozlekedés, gyalogos- és kerékpdros
kozlekedés, mikromobilitds), azok haszndlatdnak elésegitésére, lehetéségeik javitdsa.

Az 0thdlézat javasolt mintakeresziszelvényeit a csatolt tervlapok tartalmazzdk.

Az U] kiszolgalé utak esetében minden Utszakaszon legaldbb 12 m szabdlyozési szélességet terveztink. A
gazdasdagi terileteket feltard utakndl 14 m, illetve 16 m kdzterileti szélességre is szikség lehet.
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Fejlesztési teriletekre vonatkozé kozlekedési javaslatok:
F1 Alkézpont és intézményfejlesztés (rovid tavi fejlesztés)

A Szitdsdomb lakéterilet északi részén, a Napvirdg utca és a Ddlia utca dltal kérbevett terileten tervezett
intézményfejlesztés megkdzelithet8sége koézlti szempontbdl megfelel8. A részletes tervezés sordn a
gyalogos és kerékpdros megkdzelitésre, a kdzutak biztonsdgos keresztezhetségére kiemelt figyelmet kell
forditani. Mivel hosszi tdvon egy Uj kdziti kapcsolat kiépitése tervezett Gydrzadmoly irdnydba, amely a
14. sz. f80t és a Napvirdg utca csomdpontjdbdl indul majd, a tervezés sordn az Uj dtkapcsolat forgalmi
hatdsat is figyelembe kell venni.

Az Uj funkcidk szaméra a TEKA és a Helyi Epitési Szabdlyzatban meghatdrozott parkoléhely-szédmot és a
kerékpdrtdroldkat biztositani szikséges.

Kozlekedési szempontbdl kilondsen tdmogathatd az j alkdzpont fejlesztése, mivel igy elkerilhetévé valik,
hogy a lakosok Gyérbe jarjanak vdasdrolni, igy felesleges gépjarmi- forgalmat gerjesztve. Ha helyben
tudjdk intézni Ggyeiket és bevasdrldsaik nagy részét, akdr gépjadrmi- haszndalat nélkil is, a gépjarmdi-
forgalom csokken és a kérnyezeti korilmények javulhatnak.

Tovdbbi elénye a szitdsdombi alkézpont fejlesztésének, hogy a Gydr északi részén megépilt, de
kiszolgdld funkcidkkal nem rendelkezd lakéteriletekrdl, a megfeleld kerékpdrforgalmi kapcsolatok
kiépilése utan (illetve a lakdutcak igénybevételével) gépjarmi nélkil is megkdzelithetd lesz az alkdzpont.
igy a szinte &sszeépilt teriletek lakossagat kiszolgdlia majd a kézpont és vonzé alternativat kindlhat o
Gydrbe valé beautézdssal és Ggyintézéssel szemben.

F2 Kereskedelmi szolgdltaté terilet (révid tavi fejlesziés)

A Szitdsdomb lakéterilettel szemben, a 14. sz. 80t nyugati oldaldn tervezett kereskedelmi-szolgaltatd
fejlesztés megkdzelithetdsége, kézuti kapcsolatai a f8utrdl adhatdk meg. A betelepild funkcidk tipusdnak
és méretének ismeretében, a részletes tervezés sordn alakithatd ki a belsé Othalézat. A f8ithoz vald

kapcsolédasndl be kell tartani a ,,Kézutak tervezése” c. Utiigyi Miszaki El8irasban meghatdarozott, Il. rendi
féutakra vonatkozé legaldbb 650 m csoméponti tdvolsédgot.

A fejlesztés tervezése sordn el8re kell becsilni a varhaté keltett forgalmat. A 14. sz. f80t érintett szakaszdn
jelenleg 50 %-os a kapacitdskihaszndlisdg (megfelelé szolgdltatdsi szint figyelembe vételével), igy
valészinGsithetd, hogy az Uj gazdasdgi teriletek forgalomkeltését konfliktus nélkil be tudja fogadni.

A részletes tervezés sordn a betelepild funkcidk figgvényében gondoskodni kell a teriletek gyalogos és
kerékpdros megkdozelithet8ségérdl, illetve a kdzdsségi kdzlekedési ellatdsardl.

A 14. sz. f80t és a Gydrzamoly felé tervezett térségi Utkapcsolat csomépontidnak fejlesztését a
szabdlyozdsi terv kdrforgalomként jeldli ki. Ez a csomépont tipus megfelel forgalombiztonsdgot ad és az
utak gyalogos és kerékpdros keresztezése is megoldhaté szigetek védelmében.

F3 Kulturdlis és oktatasi célu fejlesztés (kézéptavy fejlesztés)

Az F2 fejlesztési terilethez északi oldalrdl csatlakozé, a tdvlatban fejlesztendd gy8rzamolyi Utkapcsolat
masik oldaldn alapszint( oktatdsi és kulturdlis fejlesztések befogaddsdra alkalmas terilet. Az F2 terilethez
hasonléan a 14. sz. f80t irdnydbdl, a tervezett kérforgalmi csomdponton keresztil kdzelithetd meg.
Tekintettel a Szitdsdomb lakéterilet kézelségére, a 80t keresztezését gyalogos- és kerékparos forgalom
szdmdra biztonsdgos kialakitdssal kell megoldani.

F4 Gazdasdgi célu teriletfejlesztés (kézéptavi fejlesziés)



A nagyméretl, gazdasdagi céli fejlesztési terilet a 14. sz. f80t nyugati oldaldn, a Bdacsai-csatornatél
északra taldlhaté. Mivel tébb gazdasdgi telek kialakitdsa tervezett, ezek kiszolgdlhatésaga érdekében
egy szervizUt megvaldsitdsa szikséges, a féuttal parhuzamosan. Az Ot szabdalyozdsi szélessége 18 m-ként
meghatdrozott, mivel a 14. sz. f8uttal pdrhuzamos kerékpdarit is ezen a nyomvonalon halad.

A gazdasdgi ingatlanokhoz a TEKA és Helyi Epitési Szabdlyzat szerint elvért parkolészémokat és
kerékpdrtdrolékat ingatlanokon belil biztositani kell.

F5 Gazdasdagi céli teriletfejlesztés (rovid tava fejlesztés)

A 14. sz. f6ut keleti oldaldn, a 813. sz. Ottal alkotott kdrforgalmi csomépontjatdl északra elhelyezkedd
fejlesztési terilet f8ként a 14. sz. f8utrdl képzelhets el, a kdrforgalomtdl északi irdnyban, a csoméponti
tavolsdgok betartasdval. Tébb ingatlan kialakitdsa esetén a meglévd szervizit megtartandd, vagy mds
nyomvonalon vezetendd.

Az M14 0j nyomvonaldnak megvalésuldsa utdn vérhatéan a 14. sz. 80t Utkategéridja megvdltozik és
alacsonyabb rendi Otként Gzemel majd tovdbb, igy a csomdponti tavolsagok is csdkkenni fognak. Ez a
gazdasdgi terilet megkdzelithetéségét is javithatia, Ugyanakkor kérdéses, hogy a gazdasdgi terilet,
vagy a f8ut elkerilé szakasza valdsul-e meg elébb, ezért a megkdzelithetéséget a mai dllapotoknak
megfelelSen terveziik.

Fé6 Gazdasdgi célu teriletfejlesztés (kézéptavu fejlesztés)

Az F5 terilet északi részével szemben, a 14. sz. f80t nyugati oldaldn elhelyezkedd, gazdasagi célu terilet
megkozelitése a féut, illetve a 0230 hrsz-y, jelenleg kiépitetlen Ut irdnydbdl lehetséges. Amennyiben a
gazdasdagi terilet bejdrata a kiépitetlen 0t iranydbdl térténik, a f80ti csatlakozds csomdpontjat a varhatd
forgalom volumenének és &sszetételének megfeleléen at kell épiteni.

A gazdasdgi célo fejlesztési terlletek megkdzelitésére és belsé kozlekedési kérdésire vonatkozd,
fentiekben részletezett megdllapitdsok itt is érvényesek.

F7 Gazdasdgi célu teriletfejlesztés (révid tava fejlesziés)

A 14, sz. f80t nyugati oldaldn elhelyezkedd terilet feltardsa a 0188 hrsz-0, jelenleg kiépitetlen Utrdl,
valamint a 14. sz. f80ttal parhuzamos szervizit meghosszabbitott nyomvonalérél adhaté meg. igy tébb
gazdasdgi telek is [étrehozhatd. A tervezett feltdrd 0t 12 m kozterileti szélességgel szabdlyozott, végén
16 m x 16 m forduléteriletet biztositva.

A gazdasdgi célu fejlesztési teriletek megkdzelitésére és bels@ kdzlekedési kérdésire vonatkozd,
fentiekben részletezett megdllapitdsok itt is érvényesek.

F8 Gazdasdgi célu teriletfejlesztés (kézéptavi fejlesziés)

Tekintettel arra, hogy a kijeldlt fejlesztési terileten belil tervezett az M14 egy nagyméretl, kilonszint(
csomépontja, megkozelithetéségét ugy kell megtervezni, hogy mind a jelenlegi, mind a tavlati dthalézatnak
is megfelelien. Jelenleg a 050 hrsz-on nyilvantartott, kiépitetlen Utszakasz (kavicsbdnya 0t) biztositja a
legjobb megkdzelithet8séget, de ennek 14. sz. f8uthoz valdé kapcsolatat érinteni fogja az elkerild Ot
nyomvonala. Az M14 0t részletes Otépitési tervezése sordn a megszind Utkapcsolatokat helyettesiteni
szikséges. Mindenképpen javasolt a keleti teriletrész feltardsa a 059/9 hrsz-0 ingatlan irdnydbél, amely
a Major Gtra épilt gazdasdagi terilet északi hatdra is.

A gazdasdgi célu fejlesztési teriletek megkdzelitésére és belsé kdzlekedési kérdésire vonatkozd,
fentiekben részletezett megdllapitdsok itt is érvényesek.



F9 Gazdasagi céli teriletfejlesztés (kézéptavi fejlesztés)

A Szavai-csatornatdl északra, a hatdrdllomds kézelében, a 14. sz. f60t nyugati oldaldn tervezett
gazdasdgi terilet az Ot mdsik oldaldn mdar mikédé gazdasdagi terilethez csatlakozik. Jelenlegi feltardsa
a Szinyoghdza vizm{ Otjdval szemben, a 14. sz. f80ti csomdpont kiépitésével lehetséges, de az M14
tervezett 0t nyomvonala érinti a terilet keleti oldaldt, igy a csomépontot is. A jelenlegi 14. sz. f80t
nyomvonala itt varhatéan zsdkutcaként fog véget érni, igy tovdbbra is megkdzelitést tud biztositani a
teriletnek.

A gazdasdgi célo fejlesztési terlletek megkdzelitésére és belsé kozlekedési kérdésire vonatkozd,
fentiekben részletezett megdllapitdsok itt is érvényesek.

F10 Kozpark és sport-rekredcié fejlesztés (kézéptavi fejlesztés)

A 16 korili teriletre tervezett sport-rekredcids és kdzparki fejlesztés megfelel az dkolégiai folyoséd
jellegnek. A terilet megkézelitése a meglévd Utvonalakrdl (Széchenyi utca, Vdmosi korit, Temetd utca)
lehetséges a fejlesztés utdn is. A tervezés sordn a fenntarthaté kézlekedés szempontijait is figyelembe kell
venni, a gépjarmivekidl eltérd, alternativ kézlekedési médok lehet8ségeit kell bviteni.

F11 Laké célu teriletfejlesztés (kézéptavy fejlesztés)

A Szabadi utca és a Bdcsai-csatorna kézott tervezett, a meglévé déli, lakéterilet folytatdsaként kialakuld
kertes lakédvezet megvaldsitdsa a fejlesztés célia. A szemben 1év8 mar kialakitott és lakételkeket
kiszolgdldé Mdlna utca és a Szabadi 0t csomépontjabdl induld lakdutcardl tarhatd fel a tervezési terilet. A
szabdlyozdsi tervlapon latottak szerint a Mdlna utcdval szemben tervezett, gyUijtéiti funkciét ellatd
kiszolgdlé thoz (Utkategédria: B.Vl.c.C.) csatlakozhatnak tovabbi lakéutcdk, 12 m kdzterileti szélességgel.
A lakéutcdk Utkategéridja: B.VI.d.C. A zsdkutcaként tervezett Utszakaszok végén 20 m x 20 m teriletd,
kozteriletek adnak lehet8séget a tehergépjadrmivek megforduldsdra is (hulladékszdllitd, butorszdallitd,
stb.)

F12  Laké céli teriletfejlesztés (k6zéptavi fejlesztés)

Az F12 fejlesztési terilettel szemben, a Szabadi utca keleti oldaldn is kertes lakéterilet tervezett,
amelynek feltdrdsat a meglévé Uthdlézat kiegészitésével, mind a Szabadi utca, mind a Fé utca irdnydbdl
érkezd kiszolgdld utak biztositidk. A kiszolgdld utak 14 és 16 m szabdlyozdsi szélességgel tervezettek.
Utkategéria: B.VI.d.C. Az egyik zsdkutca fordulsjabdl a Szabadi utca felé egy gyalogit is ki van jelslve,
3, m széles kozterilettel.

A Bajcsy-Zsilinszky utca nyomvonaldn indul egy Kisbajcs felé vezet, kilterileti Otszakasz, 16 m kdzterileti
szélességgel. Utkategéridja kiilterileten: K.VI.A.

Tovdbbi tervezett Utszakasz:

- A 14, sz. fé0t és a t6 kozott tervezett lakéterilet feltdrhatésdga érdekében. A féuttal
pdarhuzamosan, a Sziget utcardl nyilé zsdkutcat szabdlyoztunk ki, 12 m kdzterileti szélességgel, a
végén 16 m x 20 m teriletl, tehergépjadrmivek megforduldsdra is alkalmas forduléval. A
kiszolgdlé ot kategéridja: B.VI.d.C.



SZABALYOZASI SZEMPONTOK:

A Szabdlyozdsi Terv készitése sordn a kdzterileti szélességek szabdlyozésat az aldbbi szempontok szerint
javasoljuk elvégezni:

- a belterileti lakéutcak szabdlyozdsi szélessége lehet8ség szerint minimum 12 m annak érdekében,
hogy legaldbb egyoldali jdrda, esetleg z6ldsav elhelyezhetd legyen Ggy, hogy a vizelvezetés megolddsa,
valamint a kézmivek elhelyezhetésége sem lehetetlenedik el,

- a tervezett gyUiijtéutak minimdlis szélessége 16 m, mivel a vérhatéan nagyobb forgalom mellett a
gyalogosoknak szikségik van kétoldali jarddkra és a zdldsavokra,

- a kilterileti telepilésrészeken a feltaréd UOtszakaszokon legaldbb 14 m széles, egyéb
Utszakaszokon legaldbb 12 m széles szabdlyozdst alakitottunk ki.

- Minden belterileti lakéutcdban legaldbb egyoldali, minimum 2,0 m széles jardafelilet megépitése
szikséges.

Ko6zosségi kozlekedés

A fejlesztési teriletek beépitésével parhuzamosan szikséges megoldani a teriletek k6zdsségi kozlekedési
ellatasat, a hdlézat bdvitésével.

A telepilés laké- és kdzponti terileteinek legaldbb 80 %-a jelenleg is kdzdsségi kozlekedéssel ellatott
teriletnek itélhetd, mivel 300 m ragyalogldsi tdvolsdgot véve figyelembe a belterileti megalldktdl, az
ingatlanok jelent8s része elérhetd.

A kozosségi kozlekedési rendszer szabdlyozdsi tervet érinté médosuldsa nem tervezett a kdzeljgvdben, a
kozosségi kozlekedés tovabbra is a helyksdzi buszjaratokra épil majd.

Gyalogos kozlekedés

A kozteriletek, kdzutak kiépitése, atépitése sordn tdrekedni kell arra, hogy legaldbb a telepilésen
athaladé orszdgos utak minden szakaszdn, valamint a gy(Gijtéutakon legaldbb egyoldali jarda kiépiljon
minimum 1,50 — 2,00 m szélességben. Biztonsdgos gyalogosfeliletek kialakitdsa szikséges a
telepiléskdzpontban és az intézmények kérnyékén. A tervezett kiszolgdlé utakon, ahol a kozterileti
szélesség ezt lehetvé teszi legaldbb egyoldali jarddk kiépitését javasoltuk. A vegyes haszndlaty utak
esetében a megengedett haladdsi sebességet korldtozni szikséges 20, illetve 30 km/h sebességhatarral
és a gépjarmivek szdmdra gyalogosforgalomra figyelmeztetd koziti jelzétdbldkat célszer( kihelyezni.
Elemes burkolatok beépitésével a gyalogosok biztonsdga ndvelhetd.

A telepilésen dthaladdé orszdgos mellékutakon meg kell vizsgdlni gyalogdtkeléhelyek kialakitdsdnak
lehetéségét azokban a keresztezédésekben, ahol az ottani intézmények, kereskedelmi Iétesitmények,
illetve buszmegdllék miatt nagyobb gyalogosforgalom jelentkezik.

A kozlekedési rendszer fenntarthatéva alakitdsa (forgalom csdkkenésére irdnyuld intézkedések,
gyalogosfeliletek bdvitése, kerékpdros infrastruktira fokozatos kiépitése) a nagyobb kdliségigényl
beruhdzdasokkal pdrhuzamosan is végezhetd, mivel dnkormdnyzati hatdskdrbe tartozik.

A kozosségi kozlekedés megdlldhelyeinek megkdzelitését lehetdvé kell tenni kiépitett gyalogjarddkon. A
gyalogos feliletek helybiztositdsat a szabdlyozott Uj kozteriletek szélessége biztositja. A szabdlyozdasi
terven jeldlt gyalogutak kozterileti szélessége: minimum 3 m.



Kerékparforgalmi halézat
Meglévé:

* Pacsirta utca

* 0143 hrsz-0 kozuton, a telepilés északi kilteriletén, a hatardllomdstdl délre
Tervezett:

Gyd8r —Moson-Sopron Vdrmegye Teriletszerkezeti terve szerint:

e észak feldl érkezd, a Duna utcdhoz csatlakozé kerékpdros infrastruktora (varhatéan vegyes
haszndlato Otként kiépitve)

®  Duna utca — Széchenyi Istvdn utca — Temet8 utca — F8 utca hdlézati elem (varhatéan kerékparos
nyomként kijellve)

® Bdcsai csatorna menti kerékparot

Helyi érdekeltségli nyomvonalak:

® F3 utca (Szabadi utca — 14. sz. f80t kozott)

® 14 sz. f80t mentén haladé kerékpdrut (F utca — F4 gazdasdgi terilet)

® F4 gazdasdgi terilet tervezett kiszolgalé Utja mentén haladé kerékpardat

®  Napvirdg vtca — Liliom utca kerékpdros infrastruktira (valészinileg kerékpdros nyomként kijeldlve)
® 14, sz. {80t mentén haladé kerékparit (Gydr hatdrdndl helyi kerékparuithoz csatlakozva)

Az egyes Utszakaszokon kiépitendd kerékpdrforgalmi infrastruktira végleges tipusa (6ndllé kerékpardt,
kerékpdrsav, kerékpdros nyom) a részletes tervezés sordn, a rendelkezésre dll9, illetve a kiszabdlyozott
kozterilet, valamint a kézutat terheld forgalom ismeretében hatdrozhaté meg.

A javasolt, kialakulé héalézat, kerékpdros-barat utcakkal, a forgalombiztonsdgot segits forgalomtechnikai
megolddsokkal, az egyes kozlekedési médok egymdsra épilését tdmogatd fenntarthatd kodzlekedési
rendszer kialakuldsaval a telepilésen uralkodé egyéni gépjadrmihaszndlati ardny csékkenése varhaté. A
kerékpdrforgalmi halézattal pdrhuzamosan fejlesztend8k a biztonsdgos kerékpdrtdroldsi lehetéségek
(kilondsen a telepiléskozpont intézményei és kereskedelmi egységei, valamint a megdlldhelyek
kozelében) és a szervizpontok halézata is.

Kilondsen fontos a Védmosszabadi és Gy&r kozotti biztonsdgos kerékpdros dsszekdttetés megteremtése,
mivel egy {6l kerékpdrozhaté kapcsolat jelent8sen hozzdjdrulhat a gépjarmi haszndlati ardny
csokkenéséhez.

A tervezett 6ndllé kerékpdrutak minimdlis kdzterileti szélessége: 4 m.
Parkolas

A tervezett fejlesztéseknél és az Uj lakéterileteken belil a gépjarmivek taroldsat sajat ingatlanon belil
kell megoldani. A varoskdzponti vegyes funkciéji dvezeteken kivil kézterileti parkolds nem tervezett.
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1.6. védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényezdji teriletek; véddteriletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozdsok teriletei)

Az adatszolgdltatdsok alapjdan a telepilésen a foldtani veszélyforrasok nem jellemzé8ek, iparbiztonsagi
veszélyességi dvezetek nincsenek megdllapitva. Vamosszabadi esetében a katasztréfavédelem
témaksérén belil az drvizi veszélyeztetettség és a belvizjdrta teriletek kérdése relevdns. A
teriletfelhaszndldst, beépitést befolydsold, korldtozé tényezdk tovabba a vizfolydsok parti savija, a
vizes éléhelyek védétdvolsdga, a banyatelek, a miszaki infrastruktira hdlézatok és épitmények
véddtdavolsagai.

1.6.1. tajképvédelem

Az adatszolgdltatds szerinti tajképvédelmi terillet dvezetét a terv nem pontositotta, a tdjképvédelmi
egység megdrzése érdekében. Magdba foglalia a vizparti vegetdcids kérnyezetet, a dombvidéki
erddségeket és az dllattartds kdvetkeztében kialakult és fennmaradt gyepterileteket, amelyek tdjképi
szempontbdl kiemelt jelentéséglek.

A tdjképvédelmi dvezetre vonatkozé ajdnldsok a 1.4.3. fejezetben taldlhatdk.

1.6.2. természetvédelem

A telepilésterv jeldli a Natura 2000 teriletek érintettségét, és nem jeldl ki olyan teriletfelhaszndldsi
médot, amely ellentétes a Natura 2000 terilet el8irdsaival. Teriletfelhaszndldsi rendszerével tdmogatija
a védett természeti értékek megdrzését, fenntartdsdat: a telepilésterv nem jeldlt ki beépitésre szdnt
teriletet, sem bdnyateriletet, csak mez8gazdasdagi, erdd, természetkdzeli, vizgazddlkoddsi és kdzlekedési
terileteket, ezdltal a telepilésterv ésszhangban van a Natura 2000 teriletek el8irdsaival.

Orszdgos jelent8ségl védett természeti terilet nincs a telepilés teriletén.
Helyi jelent6ségl védett természeti terilet nincs a telepiilés teriletén.

Az ex lege védett terilleteket megérzi a telepiilésterv természetkozeli terilet dvezetbe vald soroldssal,
valamint olyan védelmi célo erdéteriletet jeldl ki, ahol épilet nem létesithetd.

AZ OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

o Okolégiai hélézat magterillet Gvezete
o Okoldgiai hélézat Skoldgiai folyosé &vezete

o Okoldgiai hélézat pufferteriletének Svezete

Az dkoldgiai halézatra vonatkozé ajdnldsok a 1.4.2. fejezetben taldlhatdk.
NATURPARK
A telepilés teljes kézigazgatdsi terllete a Szigetkéz Natirpark része.

A Natdrparkra vonatkozé ajdnldasok a 1.4.2. fejezetben taldlhatdk.



1.6.3. vizrajzi korlatozdasok

Felszini vizek parti savja: A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadé vizek dltal
veszélyeztetett teriletek haszndlatérdl, hasznositdsdardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabdlyokrél szélé6 83/2014. (lIl. 14.)
Korm. rendelet rendelkezik a felszini vizek parti savjardl: a vizek partvonala, valamint a kézcéld
vizilétesitmények mentén huzddé és e rendelet szerint meghatdrozott szélességi teriletsdv, amely az azokkal
kapcsolatos szakfeladatok ellatdsdt szolgdlja.

2. § (3) A parti sdv szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérésék és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl szamitott 10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdrélagos dllami tulajdond vizfolydsok, tavak, tdrozdk és holtdgak
mentén a partvonaltél szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozd vizek és kézcélu vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3 méterig
terjed.

A szabdlyozasi terven a fentiek alapjdn szikséges jeldlni a felszini vizek partvonal&tdl szdmitott parti
sav hatdrvonaldt.

Belvizjarta teriilet: sikvidéki vagy enyhe lejtésviszonyokkal rendelkezé teriletek azon mélyebb,
lefolydstalan részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része dtmeneti vizfelesleg formdajaban,
nagyobb mennyiségben és gyakorisdggal 6sszegyilik. A belvizjarta teriletet az aktudlis
adatszolgdltatds szerint szikséges jeldlni a telepilésrendezési tervben. A belvizjdrta terilet a kilterilet
északnyugati részén fekvd Patkdnyospuszta telepilésrészen érint meglévd épileteket (lakéépilet,
gazdasdagi épiletek, vaddszhdz). Ezen kivil csak beépitetlen terileteket érint, szantdkat,
gyepterileteket, erd8ket, vizfelileteket, természeti terileteket. Az érintett terileten kijeldlésre kerilé
fejlesztési teriletek beépitése esetén a belviz eléforduldsat figyelembe kell venni, javasolt egyeztetni a
vizlgyi igazgatdsi szervvel.

Fakadé és szivargé vizek dltal veszélyeztetett teriilet: Az drvizvédelmi téltés mentett oldaldn 1évé,
olyan mélyfekvési teriletek, amelyeken az drvizi viznyomds hatdsdra szivargé viz jut a felszinre és
kilonb6z8 nagysagu és id8tartamd vizboritdst okoz. Vdmosszabadi északi kdzigazgatdsi hatdra mentén
hizédik a Fakadd és szivargd vizek dltal veszélyeztetett terilet sav mintegy 1,6 km hosszi szakaszon az
drvizvédelmi téltés mentén.

Ivéviz bazisok védéteriletei: Vdmosszabadit érinti a Gyd&r-Révfalu vizmi, a Gydri VR. Sz8gyei
vizm{telep, valamint a Nagybajcs Nyugati vizmi vizbazis védéterilete, ahol az érintett ingatlanok
hasznositdsa kizarélag a kijeldld hatdrozatban, valamint a vizbdzisok védelmérdl sz616 jogszabdlyban
foglalt elSirdsok betartdsaval lehetséges. Az ivévizbdzis védéteriletén gondoskodni kell a szennyvizek
és a tisztitott szennyvizek zdart rendszerG kivezetésérdl. Az ivovizbazis véddteriletén vizszennyezd
Iétesitmények nem létesithetdk. A terileten a vizbdzisok, a tavlati vizbdazisok, valamint az ivévizellatast
szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolé jogszabdlyban meghatdrozott védelmi korldtozdsokat kell
figyelembe venni. A véd&dvezetek terileten folytatott terilethaszndlat és épitési tevékenységek az
illetékes vizigyi hatésdggal folytatott egyeztetés szerint torténhetnek.

Vizes éléhelyek védétavolsaga: A természet védelmérdl sz6ld 1996. évi Llll. térvény 18. § (3)
bekezdése alapjdn , Természeti terileten — a jogszerien beépitett teriletek, valamint vizjogi engedéllyel
rendelkezd épitmények kivételével — tilos a természetes és természetkdzeli dllapoti vizfolydsok, vizes
él8helyek partvonalé&tdl szdmitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott 100 méteren belil, valamint a
vizfolydsok hulldmterében 0j épitmények elhelyezése.”

A telepilésrendezési tervben az aldbbi terilethaszndlatba tartozé terilleteket tekintjik természeti



Tdjgazddalkoddsi mezégazdasdgi terilet (Mt), Védelmi célb erdéterilet (Ev), Egyéb erdéterilet (Ee),
Vizgazddlkoddsi teriletek (V). Az dltaldnos mez8gazdasdagi terileteken belil csak a mezévéds
erddsdavok teriletét tekintjik természeti teriletnek. A vizgazddlkodasi terileteken belil a

.....

dllapotok jellemeznek.

1.6.4. Banyatelek

Vdamosszabadi . — dtmeneti térmelékes nyersanyagok, homok védnevi bdanyatelek a kilterilet nyugati
részén helyezkedik el. Kitermelt nyersanyag: homokos kavics, homok, kevert dsvanyi nyersanyag Il,
alapitva 2020.11.17.

1.6.5. MUszaki infrastruktora halézatok és egyedi épitmények védétavolsagai

A teriletfelhaszndlds tervezése és a szabdlyozds sordn az aldbbi védétavolsagokat kell figyelembe
venni, a szabdlyozdsi terven jeldlni:

® A villamosenergia hdlézatok biztonsdgi oSvezetei tekintetében a villamosmivek, valamint a

termel8i, magdn- és kdzvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérdl 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet

elirdsai az irdnyaddk. A 400 kV-os atviteli halézati tavvezetéke E-D irdnyban szeli at a kilteriilet

nyugati részét, biztonsdgi cvezete 38-38 m. A vdrmegyei terven jeldlt pdrhuzamosan tervezett

tavvezeték biztonsdgi dvezete ugyanennyi, a biztonsdgi dvezetek egymdsba érnek. A 20 kV-os

kozépfesziltségli elosztohdlézat biztonsdgi Svezete a fent hivatkozott jogszabdly szerint

hatdrozandé meg.

o A fdldgdz eloszté vezetékek védStdavolsdgdat a gazelosztd vezetékek biztonsagi kovetelményeirdl
és a Gdzeloszté Vezetékek Biztonsdgi Szabdlyzatérdl 18/2022. (I. 28.) SZTFH rendeletnek

megfelelSen kell biztositani.

® A gydri addétorony 250-500 méteres korzete érinti Vamosszabadi déli részét, ahol légkdbel

létesités tilalma és 30 méteres maximdlis beépitési magassdg korldtozds érvényes. A

Vémosszabadi 0146/18 hrsz.-0 telken taldlhaté adétorony védétéavolsaga 200 m.

® A kdziti kézlekedésr8l_szold 1988. évi l. torvény 42/A. §-a alapjdn az orszdgos f80t tengelyétdl

szémitott 100 méteres, egyéb orszdgos kozit tengelyétdl szédmitott 50 méteres véd&tdvolsdgot a

kilterileten figyelembe kell venni, melyen belil a k&zit kezelSjének hozzdjdruldsa szikséges

épitmény elhelyezéséhez, b&vitéséhez, rendeltetésének megvdltoztatdsdhoz, nyomvonal jellegi

épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, ké, kavics, agyag, homok és egyéb dsvdnyi nyersanyag

kitermeléséhez.



1.7. a teriletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

Vdmosszabadi nem tartozik kiemelt térségi terv hatdlya ald, ezért esetében a terileti tervek kézil az
Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTRT) és a Gydr-Moson-Sopron Megyei Onkormdnyzat Kézgyilésének
7/2022. (IX. 17.) ©&nkorményzati rendeletével elfogadott Gyd8r-Moson-Sopron Vdrmegyei
Teriletrendezési Terv (GYMSTRT) relevdns. Az OTRT szerkezeti tervét a GYMSTRT pontositia, és
meghatdrozza a vdrmegyei Svezeteket, ezért a tovdbbiakban csak a GYMSTRT dltal meghatdrozott
térségi lehatdroldsokat szikséges vizsgdlni. A teriletrendezési kdvetelményeket a 2018. évi CXXXIX.
tdrvény (Matrt.), a 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet (MVMr). és a GYMSTRT hatdrozza meg. A
teriletrendezési kovetelményeket a Megalapozé vizsgdlat 2.3. fejezetében ismertettik, jelen tervfejezet
az Uj telepilésrendezési terv 8sszhangjat igazolja a teriletrendezési kovetelményekkel.

GYMSTRT szerkezeti terv
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Az orszagos és térségi jelentéségi infrastruktora elemek [Matrt. 15. § (2)-(3), 16. §]

«  Tervezett térségi szereplU 6sszekoté Ut [Dunaszentpdl — Gy8rladamér — Gydr térsége (14. sz.
féut)]: tavlati nyomvonaldt a vdrmegyei tervvel 8sszhangban jeldlik a telepuléstervek,
kiszabdlyozdsra még nem keril, csak konkrét Uttervek alapjén javasolt. Gyérijfalu hatdlyos
telepilésterve nem tartalmazza a tervezett &sszekdtd utat, de a kapcsolédds lehetésége
Vdmosszabadi részérdl biztositott.

+ 2 meglévo f60t [14. sz. f80t: Gydr (1. sz. f80t) — Vamosszabadi — (Szlovdakia), 813. sz. f80t: Gydr
keleti térsége (M1) — Gydr (1. sz. f60t) — Vdmosszabadi (14. sz. f80t)]: A meglévd féutak teriletét
a ftelepilésrendezési terv kozlekedési teriletként tartalmazza. Az Othierarchidt, halézati
szerepkort a telepilésfejlesztési terv jeldli.

« 1 tervezett f60t [1. sz. f80t: Gyér elkerild (Vamosszabadi (14. sz. f6ut) — Abda (1. sz. f80t))]: A
tervezett f6Ut engedélyezett nyomvonala eltér a terileti tervektdl, ezért a az engedélyezett
nyomvonallal 8sszhangban illesztjik be a telepiléstervekbe.

+ 3 meglévé mellékot [Gyér (Bacsa) — Vamosszabadi 1302, Vadmosszabadi — Nagybaijcs 1303,
Vdmosszabadi 13103]: A meglévd orszdgos mellékutak teriletét a telepilésrendezési terv
kozlekedési teriletként tartalmazza. Az Uthierarchidt, hdlézati szerepkdrt a telepilésfejlesztési
terv jeldli.

« 1 tervezett mellékdt [Vamosszabadi — Gy8rzdmoly (1401. j. mellékit)]: tdvlati nyomvonalét a
varmegyei tervvel 6sszhangban jeldlik a telepiléstervek, részben meglévs Ot teriletén, részben Uj
nyomvonalra illesztve. Az 0j nyomvonal mentén a kdzit terilete kiszabdlyozdsra még nem kerdl,
az csak konkrét Ottervek alapijdn javasolt. Gy8rzdmoly teriletén szintén meglévé Ut nyomvonaldén
folytatédik a tervezett mellékit, igy a kapcsolédds lehetésége biztositott.

+  Tervezett orszdgos kerékparit vonal [Gy8r — Vadmosszabadi — (Szlovdkia), 1.C]: A tervezett
kerékpdridt nyomvonaldt javasoljuk dbrdazolni az Uj telepiléstervekben.

« 1 meglévéd foldgaz eloszté vezeték [lkrény gdzdatadé: lkrény — Vdmosszabadi]: nyomvonaldt a
telepiléstervek a varmegyei tervvel ésszhangban tartalmazzdk.

+ 1 meglévé 400 kV-os atviteli halézati tdvvezeték [14. Gydr — Abda — Vdmosszabadi —
(Szlovdkia)l: A nyomvonalat a véd&teriletével egyitt jeldlik az Gj telepiléstervek.

+ 1 tervezett 400 kV-os atviteli halézati tavvezeték [Gyér térsége — Abda — Védmosszabadi —
(Szlovdkia)l: A tervezett nyomvonal a meglévd datviteli hdlézattal pdrhuzamos, azt az Uj
telepiléstervben jeldlijik.

. 10 meglévé térségi csatorna [Ujfalvi-csatorna, Révfalui-csatorna, Orémkélaposi-csatorna,
Bdcsai-csatorna, Tolosi |. Skoldgiai folyosd, Nagybajcs—Szarkadgi-csatorna, Tolésmajor—
Kortvélylaposi-csatorna, Patkdnyosi-tdbbcéli-csatorna, Szavai-féesatorna, Remencei-csatornal: A
Vdamosszabadi teriletét érinté csatorndk medrét az 0j telepiléstervek vizgazddlkoddsi teriletbe
soroljak (Toldsi I. dkoldégiai folyosé csatorna a kdzigazgatdsi hatdr mentén halad, medre
Gyd8rzdmolyhoz tartozik).

A szabdlyozdsi tervben még nem kiszabdlyozott, a fejlesztési terven nyomvonallal jeldlt tervezett utak
mentén a TEKA szerinti szabdlyozasi szélességben ,kozlekedési terilet célra fenntartott teriletet” jeldlink,
ahol a helyi épitési szabdlyzat tiltja az épiletek elhelyezését. Ezdltal a tavlati kdziti fejlesztések teriletét
biztositia a terv, ugyanakkor telekalakitdsi kdtelezettséget még nem hatdroz meg, mivel szabdlyozdsi
vonalakat csak konkrét Ottervek kidolgozdsat kévetden lehetne felel8sséggel meghatdrozni.

A Matrt. 16. §-ara figyelemmel a helyi épitési szabdlyzatban az Ev és Ee 6vezetre vonatkozéan javasoljuk
el8irni, hogy a szabdlyozdsi tervben jeldlt térségi kozlekedési és energetikai vonalas infrastruktira-
hdlézatok épitési teriletén a forgalom lebonyolitdsat és biztonsagdt, a villamos energia és mds
energiahordozék tovdbbitdsdat kézvetlenil szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

A fenti javaslatokkal az 0j telepilésterv az orszdgos és térségi jelent8ségl infrastruktira elemek
kovetelményeivel 6sszhangban van.



Térségi teriletfelhasznalas [Matrt 11. §]

Térségi teriletfelhaszndlas | GYMSTRT terilet ([Telepilésrendezési tervben lehatdrolt terilet
mezdgazdasdgi térség 1703,60 ha 1486,31 ha Ma+Mk+Mt (87,24 %)
erdégazddlkoddsi térség 118,32 ha 114,49 ha Ev és Ee terilet (96,7 %)

telepilési térség 384,81 ha -

vizgazdalkoddsi térség 30,10 ha 29,52 ha V/Mé&/Mt/Tk/Zkk/Zkp /Ev/E (98,1%)

Erddgazdalkodasi térség:

A telepilést nem érinti az erddtelepitésre javasolt terilet dvezete, ezért csak az erd8k dvezetét, a
nyilvéntartott erd8ket és a telepilési térséget szikséges figyelembe venni. Az erd8gazddlkodadsi térség
teriletén az 0j telepiléstervek az aldbbi telepilési terilethaszndlatokat jeldlik: Egyéb erddterilet,
védelmi célo erdSterilet, kilonleges beépitésre nem szdnt turisztikai és rekredcids terilet, kdzlekedési
terilet, vizgazddlkoddsi terilet, dltaldnos mezd8gazdasdagi terilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdagi
terilet, kertes mez8gazdasdgi terilet. A telepiléstervben jeldlt erd&terilet nagysdga az
erd8gazddlkoddsi térségben: 114,49 ha (96,7%)

Mezégazdasagi térség:

Az 0j telepulésterv a mez8gazdasdgi térségben 1486,31 ha mez8gazdasdgi terilet
(altaldnos/kertes /tajgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terilet) jeldl, ami 87,24%-4t teszi ki a
mez&gazdasdgi térségnek, nagyobb 75%-ndl, tehdt az ardny megfelel a Matrt. 11. § b) pontjdnak. A
fennmaradé részen erdéterilet, kdzlekedési terilet, vizgazddlkoddsi terilet, természetkdzeli terilet,
zdldterilet, kisvarosias lakéterilet, falusias lakéterilet, gazdasdgi terilet, kildnleges beépitésre nem
szdnt bdnyaterilet teriletfelhaszndlési egységeket jeldl ki az 0j telepilésterv, nagyvdrosias és vegye
teriletet nem, tehdt e tekintetben is megfelel a fent hivatkozott elgirasnak.

Vizgazdalkodasi térség:

Az adatszolgdltatds szerinti vizfolydsok és dallévizek medrét az Uj telepilésterv pontositva jeldli. Az 0j
telepilésterv a vizgazdalkoddsi térség teriletét 98,1%-ban vizgazddalkodési/ erd8/ természetkszeli/
mez8gazdasdagi/ zdld terilletbe sorolja be, ebbdl 90,2% a vizgazddalkoddsi teriilet.

Az eltérést nagyrészt az dllévizek medrének pontositdsa, ill. a vizfolydsokon dtvezetd kozlekedési
teriletek okozzdk. A varmegyei szerkezeti terven jeldlt térségi csatorndkat vizgazddlkoddasi teriiletbe
sorolja az Uj telepilésterv (To16si I. 6koldgiai folyoséd csatorna a kézigazgatdsi hatdr mentén halad, medre
Gyd8rzdmolyhoz tartozik). A vizigyi igazgatdsi szerv hozzdjdruldsa esetén az Uj telepilésterv a Matrt.
11. § ¢) pontjdval 8sszhangban van.



Telepulési térség, beépitésre szant teriilet valtozasa:

A Matrt. 11. § d) pontja a telepilési térség teriletén kijeldlhetd dvezetek és épitési dvezetek kdrét nem
korlatozza. Az Uj telepilésrendezési tervben telepilési térség dontd része beépitésre szant terilet,
azonban vannak olyan jelent8s telepilési térségbe tartozé teriletek is, amelyek mezégazdasdgi
teriletként, erdéteriletként, vizgazddlkoddsi teriletként vannak szabdlyozva, ahol a telepiléstery
modositdsa sordn a kordbban kijelolt beépitésre szdant teriilettdl visszalépett, ill. azt mdshol jeldlte ki. Ez
okbdl a beépitésre szant terillet néhdny helyen kilép a telepilési térségrdl, a mez8gazdasdgi térség dltal
megengedett kereteken belil. A telepilési térség két helyen is érintkezik a kézigazgatdsi hatdrral, a
vérmegyei tervben figyelembe vették az akkor hatdlyos telepilésszerkezeti terv dltal kijeldlt beépitésre
szdant terileteket. A TSZ21 alapjdn meglévd beépitésre szant teriletek jelent8s része esik a kdézigazgatdasi
hatdartdl szdmitott 250 méteren belil, ahol a Matrt. 12. § (1) bekezdése tiltja U] beépitésre szant terilet
kijelolését, azonban a TSZ21-ben meghatdrozott jogszerien kijeldlt beépitésre szdnt teriletek nem
min8siilnek 0j beépitésre szant teriletnek, figyelemmel az R. 78/D. § (4) a) pontjdra, és a Matrt. 90. § (2)
bekezdésére. Ezen kivil a mdr beépitett telkeket is meglévd beépitésre szant teriletnek tekintettik a
Méptv. 16. § 6. pontja alapjan (lasd. megalapozd munkarész vizsgdlati térképe). Fentiek alapjan az Gj
telepiléstervben Uj beépitésre szant terilet nem keriil kijelolésre. A TSZ21-hez képest a beépitésre
szant teriilet 6sszességében 15,72 hektarral csokken az 0j telepiléstervben (293,25-15,72=277,53
hektar).

Az Uj telepiléstervben jeldlt zoldterblet (Zkk+Zkp) dsszesen 13,32 ha, ami a beépitésre szant teriilet
4,8%-anak felel meg, tehat a Méptv. 8. § (1) b) pontja szerinti el8irds teljesil.



Erddgazdalkodasi térséggel vald dsszhang az Uj telepiiléstervben
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Bl Erdégazddlkoddsi térség
118,32 ha
| Erd6gazdalkodasi térségben kijelolt erddteriilet a telepliléstervben:

114,49 ha (96,7%)
_1 Kozigazgatasi hatar

Foldrészlet hatar
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Vizgazdalkodasi térséggel vald 6sszhang az Uj telepliléstervben
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Vizgazdalkodasi térség
30,10 ha

Vizgazdalkodasi térségben kijelolt V/Ma/Mt/Tk/Zkk/Zkp/Ev/Ee teriilet a telepiiléstervben:
29,52 ha (98,1%)

Kozigazgatasi hatar
Foldrészlet hatar




Teleplilési térségi és beépitésre szant teriiletek viszonya az Uj telepiiléstervben

=3 Teleplilési térség
384,81 ha

Foldrészlet hatar
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Beépitésre szant tertilet: 277,53 ha (100%)
Zoldterlilet: 13,32 ha (4,8%)



Erintett térségi ovezetek

Okolégiai halézat magterilet svezete

A magterilet Gvezetében az aldbbi dvezetek keriltek kijelélésre az Uj telepilésrendezési tervben:
védelmi célo erdd, egyéb erdd, vizgazdalkodasi, természetkdzeli, kdzlekedési dvezet.

A felsorolt dvezetek az dkoldégiai halézat magterilete és az dkoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdja
természetes és természetkdzeli él8helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositigk. Az  j
telepilésrendezési tervben Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijeldlésre.

A tervezett 813. Ut terilete az engedélyezett nyomvonallal &sszhangban keril kijeldlésre az Ui
telepuléstervben.

A magterilet dvezetében banydaszati tevékenység nem tervezett, a kilonleges beépitésre nem szdnt
bdnyaterilet bévitése nem érinti. ErémU elhelyezésére szolgdlé vezet nem keril kijeldlésre.

A fentiek alapjdn az 0j telepilésterv a Matrt. 25. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.

Okolégiai halézat skolégiai folyosé dvezete
Az dkoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjdnak Svezetében az aldbbi &vezetek keriltek kijeldlésre az

Uj telepilésrendezési tervben: tdjgazddalkodadsi, vizgazddlkoddsi, kdzlekedési, dltaldnos gazdasagi,
falusias laké, zoldterilet, egyéb erd$, dltaldnos mezdgazdasdgi dvezet.

Az dkoldgiai folyosé dvezetében Uj beépitésre szant terilet nem keril kijeldlésre.

A gazdasdgi terileten az okoldgiai folyosdé Ovezetével érintett teriletrészt kotelezd fdsitas
terileteként szabdlyozzuk, igy az biztositja az ott meglévs névényzet fennmaraddsat, az épitmények
kizadrasdt az érintett telekrészrdl. Ezdltal a gazdasdgi épitési ovezetben a természetes és
természetkozeli él8helyek védelme biztosithatd. Az érintett kdzlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala a kialakult dllapotnak megfelel&en keril kijeldlésre.

Az dkolégiai folyosé dvezetében bdanydszati tevékenység nem tervezett, a kildnleges beépitésre
nem szdnt bdnyaterilet bdvitése nem érinti. Erémi elhelyezésére szolgdlé &vezet nem kerdl
kijelolésre.

A fenti javaslattal az U] telepilésterv a Matrt. 26. §-dban foglalt kdvetelményeknek megfelel.

Okolégiai halézat pufferterilletének dvezete

A pufferteriilet Svezetében az aldbbi dvezetek keriltek kijeldlésre az Uj telepilésrendezési tervben:
vizgazddlkoddsi, kilonleges beépitésre nem szdant turisztikai, egyéb erdd, védelmi céli erds,
dltaldnos mezdgazdasdgi, tdjgazddlkoddsi, kertes mezdgazdasdgi, természetkdzeli, zdldterilet,
kozlekedési ovezet, telepiléskdzponti vegyes, dltaldnos gazdasdgi, falusias lakd, kilénleges
mez8gazdasdgi Uzemi épitési dvezet. A pufferterilet dvezetébe es@ beépitésre szdnt teriletek
jelent8s része mar beépitett, ill. a telepilési térségben helyezkedik el, ahol mérlegelheté a térségi
ovezeti el8irdsok alkalmazdsa. A Matrt 27. § (3) bekezdése a telepilési térségen megengedi
beépitésre szant terilet kijeldlését a védelmi szempontoktdl fiiggetlenil is. Uj beépitésre szant teriilet
nem kerdl kijeldlésre. A pufferterilet dvezetében bdnydaszati tevékenység nem tervezett, kilonleges
beépitésre nem szant banyaterilet b&vitése nem érinti.

A fentiek alapjdn az 0j telepilésterv a Matrt. 27. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.



Terliletfelhasznalds az okoldgiai halozat Gvezeteiben az Uj telepiiléstervben

Foldrészlet hatar

KN Okoldgiai halézat pufferteriilet Svezete

EA Okolégiai halézat skoldgiai folyosd dvezete ~ terulet(Gksz)
3 Okologiai halozat terilet & " Killénleges beépitésre szant
ologial halozat magterulet ovezete teriilet (K—)

[ Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
Falusias lakéterdlet (Lf)
I Kisvarosias lakd teriilet (Lk)

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
I Egyéb erdGteriilet (Ee)
B védelmi céll erdéteriilet (Ev)

Il Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (Vt) B Rekreacids erdéteriilet (Er)

I Intézményi vegyes terdilet (Vi)
[0 Altaldnos gazdasagi teriilet (G&)
I Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
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Altaldnos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Kertes mez6gazdasagi terlilet (Mk)

Tajgazdalkodasi mezégazdasagi
teriilet (Mt)

Természetkozeli terlilet (Tk)
[0 Kozkert zoldteriilet (Zkk)
[0 Kozpark zoldterilet (Zkp)

Kiilénleges beépitésre nem szént
teriilet (Kb-)



Kivalé terméhelyi adottsagi szanték 6vezete

A telepiléstervben 0j beépitésre szdant terilet nem keril kijeldlésre. A kilonleges beépitésre nem szant
bdnyaterilet bd&vitése érinti a kivald termdShelyi adottsdgiy szdnték ovezetét, ezért a banya
engedélyezése sordn a terméfold védelméért felel8s hatésdg hozzdjdruldsaval, az dltala eldirt
feltételekkel engedélyezhetd. A telepiléstervben erdmi elhelyezése céljdra szolgdalé dvezet nem kerdl
kijelolésre.

A fentiek alapjdn az 0j telepilésterv a Matrt. 28. §-dban foglalt kdvetelményeknek megfelel.

J6 termdhelyi adottsagy szanték dvezete

A |6 term&helyi adottsdgl szantdk Svezetében kijeldlt terilethaszndlatok kézil a mezégazdasdgi terilet
(M&+Mt+MKk) teszi ki a legnagyobb ardnyt, 82,2%-ot. A kilénleges beépitésre nem szdnt bdanyaterilet
bdvitése érinti a j6 term8helyi adottsdgu szdntdk Svezetét, ezért a bdnya engedélyezése sordn a
term&fold védelméért felel8s hatésdg hozzdjdruldsdaval, az dltala elirt feltételekkel engedélyezhetd.

A fentiek alapjdn az 0j telepilésterv az MVMr. 2. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.

Erdék ovezete

A Matrt. 29. §-a alapjdn figyelembe vett erddk dvezete 116,70 ha (100%). Az Uj telepiilésterv ebbdl
114,33 hektdart sorol erdéteriletbe (Ev + Ee), ami a figyelembe vett erd8k dvezetének 98%-a (>95%).
Az erddk 6vezetében bdnydszati tevékenység nem tervezett. A telepiléstervben erémi elhelyezése
céljdra szolgdldé dvezet nem kerdl kijeldlésre.

A fentiek alapjan az 0j telepilésterv a Matrt. 29-30/A. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.

Vizminéség-védelmi terilet 6vezete

Az adatszolgdltatds tartalmazza az ivévizbdzis védSterileteit, amelyeket az Uj telepilésrendezési
tervben is jeldlink. A helyi épitési szabdlyzat a GYMSTRT rendelkezéseit figyelembe véve megdllapitja
a vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé szabdlyokat:

»Az ivévizbdzis védéteriletén gondoskodni kell a szennyvizek és a tisztitott szennyvizek zdrt rendszerd

kivezetésérdl. Az ivévizbdzis véddteriletén vizszennyezd létesitmények nem létesithetSk.”

Az ivévizbdzis védéteriletein bdnydszati tevékenység nem tervezett, azt nem érinti a kildnleges
beépitésre nem szant banyaterilet bdvitése.

A fenti javaslattal az Uj telepilésterv az MVMr. 5. §-dban foglalt kévetelményeknek megfelel.

Tajképvédelmi teriilet ovezete

Az 0j telepiléstervek megalapozé munkarésze bemutatia a tdjjelleg térségi jellemzdit, megdrzendd
elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemz&it.

A tdjképvédelmi terilet Svezetében az Uj telepilésterv az aldbbi terilethasznalatokat jeldli:
vizgazddlkoddsi, védelmi erdd, egyéb erd8, dltaldnos mezdgazdasdgi, tdjgazdalkoddsi,
természetkozeli, kilénleges beépitésre nem szdnt turisztikai terilet, intézményi vegyes terilet. A
tajképvédelmi terilet dvezetével érintett teriletekre/Svezetekre a HESZ-ben javasolt meghatdrozni
olyan egyedi kévetelményeket, amelyek, tajképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsat,
valamint a tdjba illesztés biztositasat szolgdljdk (pl. az épiletek maximdlis brutté alapteriletének
korlatozdsa, hagyomdnyos témegformdldsra vonatkozé el8irdsok, telepilésképi kovetelmények,
beiltetési kotelezettség).

A tdjképvédelmi terilet dvezetében bdanydszati tevékenység nem tervezett, a kilonleges bdanydszati
teriletet nem érinti a tajképvédelmi terilet Svezete.



A tdjképvédelmi terilet Svezetét érinté kozlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok a kialakult
dllapothoz, ill. a varmegyei teriletrendezési tervhez illeszkednek.

A fenti javaslattal az Uj telepilésterv az MVMr. 4. §-dban foglalt kdvetelményeknek megfelel.

Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

A rendszeresen belvizjdrta terilet dvezetében — mind az adatszolgdltatds szerinti, mind a GYMSTRT
szerinti lehatdrolds esetében — U] beépitésre szdnt terilet nem keril kijeldlésre az Uj telepiléstervben,
ezdltal megfelel az MVMr. 9. §-dban foglalt kdvetelménynek.

Szélerézidnak kitett terUlet dvezete

A szélerézidnak kitett terilet Svezetében az Uj telepiilésterv az aldbbi terilethaszndlatokat jeldli ki:
dltaldnos mezégazdasdgi, védelmi erdd, kdzlekedési, kisvarosias lakd, kertvdrosias lakéd terilet. A
lakéteriletek koril jeldlt védelmi erdd megvaldsuldsa el8segiti a szélerdzid csokkentését. Az érintett
mezdgazdasdgi terilet mellett szintén erdéterilet taldlhaté. Az érintett lakoételkek egy része mar
beépilt, és a térségi dvezet csak részben érinti a telkeket. Az érintett teriletek kdrnyezetében kijeldlt
védelmi célo erd8sdvok megfelel8 védelmet biztositanak az uralkodé széliranyt figyelembe véve.

A fenti javaslattal az Uj telepilésterv megfelel a GYMSTRT 14. §-dban foglalt kévetelménynek.

Terlletfelhasznalas a szélerdzidnak kitett tertilet dvezetében
az (j telepiiléstervben
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{1 Kozigazgatasi hatar Bl Telepiiléskdzponti vegyes teriilet (vt) Ml Védelmi céld erdéteriilet (Ev)
Foldrészlet hatar I Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Altalanos mezégazdaségi teriilet (Ma)
B szélerézionak kitett teriilet dvezete terdlet (Gksz) I Kézkert zéldteriilet (Zkk)

Vizgazdalkodasi teriilet (V)
I Egyéb erdbteriilet (Ee)

[ Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
I Kisvarosias lako teriilet (Lk)

Kézlekedési teriilet (KOu, Kéu)

NatUrparkok 6vezete
Vdémosszabadi teljes kdzigazgatdsi terilet a Szigetkdz Natirparkhoz tartozik. A Magyar Natirpark
Szovetség célkitizési szerint a Natdrparkok 4 alappillérére:
® A kornyezettudatos, értékkézpontl turizmus és az aktiv valamint Skoturisztikai vonzer8k
létrehozdsdnak 6sztonzése és tdmogatdsa.
® A természetvédelem, a kdrnyezetvédelem valamint az érékségvédelem j6 gyakorlatdnak
terjesztése.
® A fenntarthatd, értékkdzponti tdjgazddalkodas j6 gyakorlatdnak terjesztése.
® Koérnyezeti nevelés gyakorlati megvaldsitdsdnak tdmogatdsa a natdrparkokban.

A Szigetkoz NatOrpark alapité dokumentuma alapjdn annak 8 célkitizései:

® A Natirpark teriletéhez tartozé telepilések 6sszehangolt fejlesztése.
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