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bevezetés

Vdamosszabadi fejlesztési terve a hatdlyos jogszabdlyokban (kiléndsen ,,a telepiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) foglaltaknak megfeleléen meghatdrozza a telepiilés
jov8képét, kdzép- és hossz0 tavu céljait, és mindazon telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket,
intézkedéseket, amelyeket a telepilés a tervszerl, fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és
Uzemeltetése érdekében megvaldsitani tervez. A fejlesztési terv az elkészilt megalapozé vizsgdlat
figyelembe vételével készil. A megalapozé vizsgdlat egy demogrdéfiai szempontbdl feliveld, cizellalt
gazdasagu telepilést mutat, amely kihaszndlja a kiemelked8en fejlett nagyvaros kdzelségében rejlé
potencidlt, de amely egyben fejlesztési igényeket is tdmaszt a telepiléssel szemben.

1. i6vkép
1.1. jovoekép

Vdamosszabadi a jov8ben is alapoz sajat eréforrdsaira, és jelent8s népességl, nemzetkozileg is kitind
megkézelithetéséggel bird telepilés. Kiakndzza a szuburbanizéciéban rejlé lehetéségeket, de vissza is
ad a tagabb térségének. Elhetd lakdhelyet, mindségi kézszolgdltatasokat biztosit a nagyvaros mellett,
mikézben megbecsili és tdmogatia vdllalkozdsai térekvéseit. Fenntarthatd, kornyezettudatos
szemléletben fejlédd, a sajat térténelmi és kulturdlis hagyomdnyait életben tarté telepilés.

Rendezett, folyamatosan fejlddd telepilés, amely torekszik a telepiléskép megdrzésére Ggy a kdzponti
telepilésmag, mint az 0j lakéteriletek esetében. Profitdl a jardsi székhely és a nagyvdaros kézelségébdl.

A népességszam folyamatosan emelkedik. A kérnyezet, az dpolt, rendezett kdzteriletek, kdézdsségi terek,
a j6 kdzbiztonsdg vonzé és élhetd lakdhellyé teszik a telepilést. Az aktiv kory lakossdg nagyobb része
ugyan a kdzeli nagyvdrosban taldl munkdt és megélhetést, de fontos a helyi véllalkozdasok dltal teremtett
munkahelyek megléte is.

A telepilés a nagyvdrosi agglomerdcié szerves részeként biztosit magas mindségli vdllalkozdsi
koérnyezetet, kihaszndlva a hatdr mentiséget, illetve a rendkivil kedvezd kézlekedés foldrajzi helyzetet

A telepilés Srzi épitett és természeti kdrnyezetének értékeit, egyensilyt teremt a tdjgazddlkodds a
tdjképvédelem, illetve a gazdasdagi tevékenységek kdzdtt a fenntarthatésdg megdrzése érdekében.

A nevelési és oktatdsi kdzszolgdltatdsok, az egészségigyi és szocidlis elldtdsok j6részt helyben, kis
részben a szomszédos megyeszékhelyen érhetdek el. Az id8sek és rdszorultak segitésében, a helyi civil
szervezetek mellett a Csalddsegité és Gyermekjoléti Szolgdlat fenntartdsaval a helyi dnkormdnyzat is
kézremikodik.

A rendezett telepiiléskép fenntartdsdban az dnkormdnyzat is tev8legesen részt vesz. A telepilésen
korszeri kozdsségi terek és zoldteriletek szolgdljdk a kulturdlis és kézdsségi életet.

A korszer{ telepilési mUszaki infrastruktira teljes kori és fenntarthaté mind gazdasdagi, mind kérnyezeti
értelemben.

A telepiilés Snkormdnyzati tulajdond és lakéépiletei energetikailag korszerGek, hosszd tdvon
onfenntartéak.



Vdamosszabadi kiemelkedd gazdasdgi és féldraijzi adottsdgai, a Dundhoz kdt8dé rekredcids potencidlia
a jov8ben a fejlédé gazdasdgot, idegenforgalmat, ezdltal az itt él8k gyarapoddésat szolgdljak.

A telepilés hivészavai, a j6vékép Uzenetei:

o fejlett gazdasdag

® komfortos, élhetd lakdkérnyezet

®  Jsszetartd, dnszervezddé kdzdsség, erds, térténelmi hagyomdnyokon alapuld helyi identitds
® mezdgazdasdgi hagyomdnyok

® kiemelkedd rekredcids potencidl

1.2. telepiilésfejlesztési alapelvek

1.2.1. fenntarthatésag

A fejlesztési célok kijelolésénél és végrehajtdsdandl arra kell térekedni, hogy azok ne veszélyeztessék a
kovetkez8 generdcidk életfeltételeit, szikségleteik kielégitését, a természeti és épitett kdrnyezetet, és
dltaldban a helyi eréforrasokat, ideértve a kulturdlis 6rokséget, a hagyomanyokat is.

1.2.2. kérnyezettudatos, zold szemlélet

A kdrnyezeti, természeti, tdji eréforrdsokkal, értékekkel valé felelés és fenntarthaté gazddlkoddst a
telepulésfejlesztés minden teriletén érvényesiteni szikséges.

1.2.3. kiegyensUlyozott tarsadalmi viszonyok

Kiemelked&en fontos a helyi demokratikus dontéshozatal megdrzése, a szolidaritds er8sitése a kdzdsség
tagjaiban, és ez utébbihoz kapcsolédva az esélyegyenl8ség biztositdsa.

1.2.4. népességmegtartas

Vdamosszabadi jelentds népességl varmegyei telepilés, de népessége csdkken. Fontos cél az aktiv korvak
megtartdsa, a gyermekvdllalds lehet8ség szerinti 8sztonzése, a szuburbanizéciés folyamatokban rejlé
lehet8ségek kiaknazasa.

1.2.5. kiegyensUlyozott gazdasdagi viszonyok

A telepilés a helyi gazdasdg minél kdrnyezettudatosabb, minél kisebb kérnyezetterheléssel jaréd
fejlddésében érdekelt, ugyanakkor az agrdrium a telepilés fontos hagyoménya és gazdasdgi dgazata.
A kozlekedés foldrajzi adottsdgok, valamint a helyi gazdasdgi hagyomdnyok okdn a kereskedelmi,
szolgdltatdsi potencidl erésitése is lehetséges és szikséges.

1.2.6. kiegyensUlyozott kornyezeti viszonyok

Fontos alapelv a természeti és épitett kdrnyezet, valamint a tdj értékeinek védelme, a mezégazdasdgi
terméteriletek védelme, az élhetd és vonzé telepiléskép fenntartdsa, a telepilési zoéldfellletek lehetdség
szerinti ndvelése.
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1.2.7. térségi és taji szemlélet



A telepilésfejlesztés sordn szikséges atgondolni és figyelembe venni a kdzigazgatdasi hatdrokon tdli tdji
és térségi adottsdgokat, foldrajzi, természeti, tarsadalmi és gazdasdgi viszonyokat.

1.2.8. hatékonysag és koncentracié

A telepilésfejlesztés folyamatosan forrashidnyos, ezért vizsgalni és dltaldban priorizdlni szikséges a
fejlesztéseket abbdl a szempontbdl, hogy a megvalésithatéd fejlesztések kodzil melyek szolgdljdk
leginkdbb a k&zdsség érdekeit.

1.2.9. egyittmikodés, Nyilvanossag, Partnerség

A telepilésfejlesztési akcidk részben belsé érdekartikulaciét (nyilvanossdg) kovetd osszefogdssal,
részben kilsé lehetéségek (partnerség), illetve egyittmikédések dltal valésulhatnak meg. Ezért mind a
belsd kohézié és egyuttmikddés, mind a kilsé kapcsolatok épitése és dpoldsa fontos.

1.3. tavlati telepilésfejlesztési cél

Vdamosszabadi telepilés célija az ardnyos, fenntarthaté fejlé6dés megvaldsitdsa: a népességszam tovabbi
névekedése, a helyi vdllalkozdsok erésitése, gazdasdgi teljesitmény tovdbbi ndvelése, a telepilési
szolgaltatdsok szélesitése, a vonzé telepiléskép fenntartdsa.



2. stratégia

2.1. Vamosszabadi altalanos, atfogo fejlesztési célja

Vdmosszabadi telepilés célja az ardnyos, fenntarthaté fejlé6dés megvaldsitdsa: a népességszam tovabbi
névekedése, a helyi vdllalkozdsok erésitése, gazdasdgi teljesitmény tovdbbi ndvelése, a telepilési
szolgdaltatdsok szélesitése, a vonzé telepiléskép fenntartdsa.

A telepilés er8s gazdasdga munkahelyet, a telepilés maga pedig élhetd, nyugodt lakdhelyet biztosit
és fejlett kdzszolgdltatdsokat biztosit, amelyek hosszu tavu célja az itt él8k életmindségének emelése, a
helyi identitds és kdzdsségi tudat erdsitése és elmélyitése.

2.2. specifikus fejlesztési célok és a beavatkozasok teriletei

2.2.1 tarsadalom

A telepilés célia a helyi tdrsadalmi kohézié erdsitése, a helyi hagyomdnyok megérzése és dpoldsa, a
helyi tdrsadalmi kildnbségek enyhitése, a kézésséghez tartozds értékként valé megéléséhez szikséges
fizikai és humanfeltételek folyamatos biztositdsa. A lakéterileti fejlesztések a helyi, pozitiv demogréfiai
trendek megerdsitését, egyben a telepilési addbevételek novelését is szolgdljdk, amelyek forrdsul
szolgdalnak a telepilési szolgdltatdsok fejlesztéséhez, a helyi civil k6zésségek tdmogatdsdhoz. Ezt a célt
szolgdlija a révidtdvon megvaldsitandd, F1-gyel jeldlt fejlesztés a Szitdsdombon, amelynek célja
telepiilési alkdzpont és intézményi terilet biztositdsa. Ugyancsak az Uj lakéteriletek minél szélesebb
kulturdlis és elengedhetetlenil szikséges oktatdsi intézményi elldtottsdgdt hivatott biztositani az F3-mal
jelolt fejlesztési akcidterilet.

2.2.2. gazdasag

A telepilésen él6k megélhetését jelentds részben a helyi gazdasdg biztositja, azonban kivdnatos lenne
minél magasabb ardnyt elérni ezen a téren. Ahhoz, hogy a helyi gazdasdgnak a foglalkoztatdshoz vald
hozzdjdruldsa novekedjen, biztositani szikséges a fejlédési potencidl teriletigényét. Vdmosszabadi
telepilés esetében 0j, gazdasdgi funkcidju teriletek kialakitdsa feltétlendl indokolt egyfeldl a jelenleg is
prosperdlé helyi vdllalkozdsok fejlédése miatt, mdsrészt viszont Uj vdllalkozdsok megtelepedésének
lehet8sége miatt. A gazdasdagi célu teriletek kijeldlése ugyanakkor Gsszefiggésben van a tervezett
kozlekedési fejlesztésekkel is. Az F2-vel jeldlt terilet a Szitdsdombi lakéterilet magas szint( kereskedelmi
és szolgdltatd kindlattal vald ellatdsat célozza. Az F4, F5 és Fé jeli gazdasdagfejlesztési akcidteriletek
a helyi gazdasag kézéptavo fejlédését szolgdljdk, teriletet biztositva a fejlédéshez. Az F7-es és F8-as
jelU fejlesztési akcidterilet egy mar meglévé gazdasagi hasznositdsu teriletet b8vitené ki, igazodva a
tervezett gyorsforgalmi-it fejlesztéshez. Az F9-cel jeldlt terilet pedig a telepilés északi részén mar
kialakult gazdasdagi dvezethez kapcsolédna, lehetéséget teremive a tevékenységek bdvilésére.

2.2.3. telepiiléskép megdrzése és fejlesztése

Vdmosszabadi kézség teriiletén egykor tébb 6ndlléd telepilés Iétezett, amelyeket a helyi kéz6sség mai
is szdmon tart és emlékik az identitds szerves része. A telepilésrészek sajdtossdgai, amelyek egyitt
adjdk Vdmosszabadi telepilésképét fontos és védendd érték a kozésség szédmdra. Ugyanakkor a
telepilés fejl6dése, koherencidjdnak megteremtése ugyancsak fontos tdrekvés. A muiltban részben



spontdn médon elindult lakéterileti fejlesztések egységes telepilésképpé formalasat segiti el az F11-
gyel és F12-vel jeldlt akcidterileti fejlesztések.

2.2.4. természeti kornyezet és a kornyezet védelme

A XXI. szdzadban nem kérdés, hogy természeti kdrnyezet védelme, az helyi értékek megdvasa,
gyarapitdsa valamennyi telepilés, igy Vdmosszabadi szdmdra is fontos térekvés. Ezt a tdrekvést
kiemelten szikséges érvényesiteni a telepilésfejlesztési dontések meghozatalakor. A természeti
kérnyezet védelmével lehet biztositani a kivalé természeti adottsdgok megtartdsat (kilondsen a telepilés
északi részein), a lehetséges kdrnyezeti problémdk megel8zését, a taj és telepiléskép védelmét és
fejlesztését. A miltban kialakult tajsebek ugyanakkor évtizedek miltdn védendd és fejlesztendd részeivé
is valhatnak egy telepilésnek. Az F10-zel jelolt akcidterilet az egykori kavicsbdnya, majd a
bdnyagddérben kialakult t6 ma mar a telepilés megbecsilt rekredcids része, fejlesztési akcidteriletként
vald kijeldlése kézpark, sport és rekredcids kézpont kialakitasat célozza.

2.2.5. infrastruktora

A kézség infrastrukturdlis ellatottsdga teljes kord, ugyanakkor ez nem jelenti azt, hogy nincs teendd ezen
a terileten. Az utak korszerUsitése, valamint a kézmGvek korszerUsitése tartozik a kdzség és a kdzségen
mksdds szolgdltatdk cselekvési programjdba.



2.3. fejlesztési akcioteriletek ismertetése

A telepilésfejlesztési célok megvalésithatésaga érdekében az Vamosszabadi Onkormdényzata 12 db
fejlesztési akcidteriletet jeldlt ki az aldbbiak szerint:

F1 - rovidtavo fejlesztési akcioterilet: alkozpont és intézményfejlesztés

A fejlesztés célja, hogy a rohamosan kiépilé és intézményhidnyos Szitdsdombi lakéterileten minél elébb
kiépilhessenek az alapellatds céljat szolgdld intézmények. A fejlesztési terileten az emeleti lakdsok
mellett a foldszinten kereskedelem, szolgdltatdsok, hdéziorvosi rendel8, gyermekorvosi rendels,

gyoégyszertdr és a lakossdgi Ugyintézés céliat szolgdldé dnkormdnyzati iroda is helyet kapnak. A
fejlesztési terilet 10.512 m2.

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén
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F2 - rovidtavo fejlesztési akcidterilet: kereskedelmi-szolgaltaté teriilet

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv
»Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési Svezetbe sorolta. Feltdrdsa a Szitdsdomb-2
Utcsatlakozdsdnak csoméponti fejlesztését igényli. A fejlesztéssel nem csak a Szitdsdombi lakdk
életkérilményei vdltoznak kedvezden, hanem a 14-es 0t Gy&ri szakaszdt is jelentésen tehermentesitheti.
A fejlesztési terilet nagysdga 14,78 hektar.




F3 - kozéptavu fejlesztési akcidterblet: kulturdlis és oktatdsi célu fejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv
+Ksp/2,0” killénleges, beépitésre szdant sportterillet dvezetbe sorolta. Feltardsa a Szitdsdomb-2
Utcsatlakozdsdnak csoméponti fejlesztését igényli. A terilet alkalmas alapszintG oktatdsi és kulturdlis
fejlesztések befogaddsdra, ami a kérnyék tébb ezres lakossdgdnak jelentésen megkdnnyitené az
oktatdshoz és mivel8déshez vald hozzdaférését. A fejlesztési terilet mintegy 4,49 hektar.

kulturalis es oktatasi celu fejlesztes
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F4 - kozéptavu fejlesztési akcidterllet: gazdasagi célo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv
»Cksz” kereskedelmi szolgdltatdé gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta. Feltdrdsa a terilet északkeleti
sarokpontjan lehetséges, ahonnan a kialakithaté szervizdton, tébb gazdasdgi telek kiszolgdlasa is
megvaldsithaté. A gazdasdgi terilet a 813-as elkerild 0t meglévé kérforgalmi csomdpontjatdl
kozvetlenul elérhetd, igy a terilet alkalmas nagytdavolsdgy logisztikai igényld vallalkozdsok
betelepitésére is. A fejlesztési terilet nagysaga 15,26 hektar.

fizdasagi célu teruletfejleszté

Fn

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén

A terilet bemutatdsa az e-kézmd térképen



F5 rovidtavo fejlesztési akcidterblet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv
»Cksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési dvezetbe sorolta. Feltardsa a 813-as elkerils ot
meglévd korforgalmi csomdpontjatdl kdzvetlenil elérhets. A terilet sdlypontjdban kialakitott szintbeni
csomépontrdl indulé szervizit 18bb, gazdasdgi telek kiszolgdldsara is alkalmas. A fejlesztési akcidterilet
terilete mintegy 9,70 hektar.

A terilet bemutatésa a Google miholdfotén A terilet bemutatdsa az e-kézmi térképen



F6 kozéptavu fejlesztési akcioterilet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv
»Cksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési Ovezetbe sorolta. Feltdrdsa a meglévd
mez8gazdasdgi Ut csatlakozdsdnak csoméponti fejlesztésével valdsithatdé meg. A fejlesztési terilet
nagysdaga 2,70 hektar.
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F7 rovidtavo fejlesztési akcioteriilet: gazdasagi célu teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv
»Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi épitési dvezetbe sorolta. A terilet kapcsolédik az 1960-as
évek elején létrehozott ,,Major”, mdra mar jelent8sen kiépilt gazdasdgi 6vezetéhez. Feltdrdsa részint a
Sziget utcai, mar kialakitott csomépontbél (déli teleksor), tovabbi teriletei a Jedlik Anyos utca (a Major
14-es Uttal pdrhuzamos szervizot) tdrhaté fel. A fejlesztési akcidterilet terilete mintegy 8,00 hektar.

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén
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F8 kozéptavu fejlesztési akcioterblet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv
»Cksz”  kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi épitési Svezetbe sorolta. Fejlesztését jelent8sen
befolydsolja, hogy a tervezett M14-es Ot és annak kétszinti csomdpontja két részre szabja, igy még
kézéptavon is csak a keleti felén képzelhetd el fejlesztés. Feltdrdsa a meglévd Rét utcai csomdpont és
meglévé kavicsbdnya Ot igénybevételével valdsithaté meg. Tdavlatban a szervizit a tervezett
csomépontot elkerilve a Jedlik Anyos utcdba kdthetd. A teriilet fejlédése az M14-es gyorsforgalmi Gt
kialakitdsdval vehet 0j lendiletet. A fejlesztési terilet nagysdga 22,97 hektdr, de ennek jelent8s része
csoméponti és Utterilet.
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A terilet bemutatdsa az e-kézmi térképen



F9 kozéptavu fejlesztési akcidterblet: gazdasagi célo terbletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben hatdlyos telepulésszerkezeti terv
»Gksz” kereskedelmi szolgdltaté gazdasdagi épitési dvezetbe sorolta. A fejlesztési terilet felhaszndalasét
jelent8sen befolydsolja a terileten dthaladé 400 kV-os villamosenergia légvezeték és annak véd8sdvia,
valamint a tdvlatban tervezett ezzel pdrhuzamos nagyfesziltségli légvezetés és annak véd8sdavia.
Feltardsa a jelenlegi mez8gazdasdagi Ut csatlakozdsdnak csomdponti fejlesztésével valdsithatdé meg. A
fejlesztési terilet nagysdga 7,47 hektar.
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F10 kozéptavo fejlesztési akcioteriilet: kozpark és sport-rekredaciofejlesztés

A fejlesztési akcidterilet a horgdsztdként rekultivalt bdanyatavat és a kdrnyékére tervezett sport-
rekredcidés és kodzparki fejlesztési terileteket foglalia magdba. A terilet jelenleg kilterilet és az
okoldgiai folydsé része, tehdt csak a természet megdrzését szem eldtt tartd projektek valdsithatok meg.
A tervezett funkcidk ennek megfelelnek. A sport és rekredcids terilet felhaszndldsa sordn, gondozott
gyepfelilet fenntartdsaval, alkalmi rendezvénytérként szolgdlhat. A kézpark a természet kdzelségét
kihaszndlva nysjhat kikapcsoléddst a helyi és kérnyékbeli lakdk szamdra. A sport és rekredcids fejlesztési
terilet nagysédga 1,55 hektdr, a kézpark fejlesztési terilete 2,19 hektdrra terjed ki.
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F11 kozéptavo fejlesztési akcioterilet: lakécélo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet északi része belterilet, déli része jelenleg kilterilet. A teriletet a 2021-ben
hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Lf” falusias lakédvezetbe sorolta. Feltdrdsa kézvetlenil a Szabadi
utca Mdlna utca csomépontbdl tdrténhet. A terileten a mai igényeknek megfeleld, 700-800 m2-es
lakételkek parcelldzhatdk, a telepilésen mar tébb helyen bevdlt és kedvelt, részint teleksorként, részint
mini bokros elrendezésben. A lakéterilethez 4384 m2-es kdzpark tervezett, ami az épitési telkek Ssszes

teriletének 16%-a. A fejlesztési terilet nagysdga, 3,87 hektdr, melybdl hozzdvetbleges 2.7 hektdar
csalddihdzas lakételek parcellazhaté.
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F12 kozéptavu fejlesztési akcidterblet: lakocélo teriletfejlesztés

A fejlesztési akcidterilet az egykori Géna dilé mellett, az 50-es években parcelldzott és csaladi
hdzakkal beépilt telepilésrész organikus bdvitését jelenti. A terilet tdlnyomé része jelenleg kilterilet. A
teriletet a 2021-ben hatdlyos telepilésszerkezeti terv ,Lf” falusias lakédvezetbe Lk kisvarosias
lakédvezetbe, kdzuiti és ,,Zkk” kdzkert dvezetbe sorolta. Feltdrdsa kézvetlentl a Szabadi utcardl nyild F
utca, Bajesy Zsilinszky utca, Mdlna utca, Eper utca és Afonya utcdk adjdk. A kordbbi terv szerint
terileten a mai igényeknek megfelels, 700-800 m2-es lakételkek, a kisvdrosias terileten pedig 350 m2-
es sorhdzas kistelkek parcelldzhaték. A lakéterilethez két kisebb kozkert és egy nagyobb zdldterilet
csatlakozik, 8sszesen 11.500 m2 zdldterilettel. A 15 hektdr fejlesztési teriletb8l 11,22 hektar lakédtelek.
A tervezett parkositott zdldterilet az az épitési telkek teriletének 10%-at teszi ki.

A terilet bemutatdsa a Google miholdfotén
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