Vamosszabadi Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

eeeleeee (o..) Onkormanyzati rendelete
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[1] Kiemelt jogalkotdi cél olyan helyi épitési szabalyzat elfogaddsa, mely a telepiilésfejlesztési
tervben foglaltakkal 6sszhangban, az abban meghatarozott teleptilésfejlesztési célok megvalositasat
tartalmazza, a helyi sajatossdgoknak megfeleléen az épitett kornyezet alakitdsi lehetdségeit
szabalyozza.

[2] A helyi épitési szabalyzatrol szold6 onkormanyzati rendelet célja a telepiilésfejlesztési tervben
meghatarozott telepiilésszerkezet és a j6 mindségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési €s a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositdsaval, a természeti,
taji és ¢pitészeti értékek védelme, valamint az er6forrdsok kiméletes ¢és kornyezetbarat
hasznositasanak eldsegitése.

[3] A telepiilésrendezés célja a telepiilések teriilet-felhasznalasanak és infrastruktira-héalozatanak
kialakitasa, az épités helyi rendjének szabalyozasa, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
fejlesztése és védelme, tovabba az orszdgos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
Osszhangjanak megteremtése, az érdekiitkozések feloldasanak biztositasa.

[4] A helyi szabalyozas megalkotasanak célja Vamosszabadi Kozség épitett jellegzetes, értékes,
illetve hagyomanyt 6rz0 épitészeti, tajépitészeti arculatanak és szerkezetének — az épitészeti, taji érték
¢s az OrOkségvédelem, valamint a jellegzetes ralatasokbodl, nézdpontokbol feltaruld latvany
védelmének figyelembevételével torténd — megdrzése vagy a helyi épitészeti értékvédelemmel, a
telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-Eérvényesitési eszkozok révén.

[4] Vamosszabadi K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazéds alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszadg helyi dnkorményzatairol sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepililésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. §-ban foglaltak szerinti partnerek
¢s a 11. mellékletében szerepld véleményezésre jogosult szervek, tovabba Vamosszabadi Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a telepiilésterv, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a
telepiilésképi rendelet készitésével €s modositdsaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l szol6 7/2023. (III. 20.) 6nkormanyzati rendelete alapjan, az abban szerepld partnerek
véleményének kikérésével Vamosszabadi kozség helyi épitési szabalyzatardl a kovetkezdket rendeli
el:

’ l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §



(1) Jelen rendelet hatdlya Vamosszabadi kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Véamosszabadi kozség teriiletén telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhaszndlni, épitési
tevékenységet folytatni és rendeltetést megvaltoztatni a magyar épitészetrdl szold torvény, a
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol sz616 Korm. rendelet (tovabbiakban:
a TEKA), az egyéb altalanos érvényii jogszabalyok és hatosagi elbirasok, valamint e rendelet
alkalmazasaval, azok eldirasainak megfelelden szabad.

(3) A rendelet a mellékleteivel egyiitt alkalmazando:
a) 1. melléklet: 1. Szabalyozasi tervlap

b) 2. melléklet: 2. Szabalyozasi tervlap
c) 3. melléklet: 3. Szabalyozasi tervlap
d) 4. melléklet: 4. Szabalyozasi tervlap
e) 5. melléklet: 5. Szabalyozasi tervlap
f) 6. melléklet: 6. Szabalyozasi tervlap
g) 7. melléklet: 7. Szabalyozasi tervlap
h) 8. melléklet: Szelvénykiosztas és jelmagyarazat a Szabalyozasi tervhez

1) 9. melléklet: Az épitési Gvezetek, Gvezetek telekalakitasi €s beépitési szabalyainak tablazata;

J) 10. melléklet: Helyi emlékek — védett épiiletek és értékek jegyzéke

k)  11. melléklet: Epitett kornyezet védelme

)] 12. melléklet: Vamosszabadi teriiletén nem iiltethetd invazids fas szari ndvények

m)  13. melléklet: A haszonallat tartasahoz kapcsolodo épiiletek és épitmények elhelyezésének
szabalyai

n)  14. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljarashoz tartozo kérelem

0) 15. melléklet: Az alkalmazott sajatos jogintézmények

2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a)  kialakult dllapot: A megléve épitett kornyezetre jellemzO adottsagok Osszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartas szerinti
allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassag, a tomegalakitas, a tetéforma ¢€s a
héjalés, valamint az el6kert vonatkozéasaban az érintett telektdl mindkét iranyba legfeljebb 3-3
telek beépitettségét kell mértékadonak tekinteni.

b)  szélkerék: szabadon allo és legfeljebb 10,0 méter magas, haztartasi méretii kiserémiinek
szamito szélerdmi.

C)  mellékfunkcidju épiiletrész: a f6 rendeltetési egységet kiszolgald, egyéb kiegészit6 helyiséget
tartalmazo, a fOépiilettel egybeépitett, egy €piiletben elhelyezkedo épiiletrész,

Telekalakitas altalanos eloirasai

3.§

(1) Koézmiivek miitargyainak, valamint a (4) bekezdés szerinti maganut telkei barmely 6vezetben —
az Ovezeti eldirdsoktol fiiggetlentil — kialakithatok.

(2) Az épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén a kialakithato telek megengedett legkisebb szélességét
a) a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési vonal esetén ¢ vonaltol a telek belseje felé mért
20 méteres savban,



b)  épitési vonallal nem szabalyozott teriilet esetén az eldkerti és hatsokerti épitési hatarvonalak
kozotti barmely 20 méteres savban
kell biztositani.

(3) A mar beépiilt telkek telekalakitasara az egyes foldiligyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6lo
jogszabalyban foglaltak szerint keriilhet sor.

(4) Lakoteriiletek épitési ovezetében maganit maximum 3 épitési telek kiszolgalasaig és maximum
50 méter uthosszig alakithatd ki, 12 méter legkisebb szélességgel és az utak végére a miszakilag
sziikséges fordulo kialakitdsaval. A kozforgalom eldl elzart maganut szélessége lehet kevesebb, de
minimum 5 m, amennyiben csak 2 ingatlan megkozelitésére szolgal.

(5) Egyéb épitési ovezet és dvezet teriiletén a szabalyozasi terven kozatként nem jeldlt kozforgalom
eldl el nem zart maganat megsziintethetd, illetve ) kozforgalom eldl el nem zart maganut kialakithato
a kozlekedés varhato igényeinek és szakmai szabalyainak figyelembevételével, melynek minimalis
sz¢lessége beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetében esetében 12 m, a beépitésre nem szant
teriiletek dvezetében 6 m.

(5) Epitési telket érinté szabalyozasi vonal esetén az it szamara levélasztott teriiletet kozatként vagy
kozforgalom eldl el nem zart maganutként kell kialakitani €és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

(6) Ha a szabdlyozasi terv kialakult utca hosszu telkeit 1) utca kiszabalyozasédval megoszthatonak
jeloli, akkor az 10j utcarol feltarand6 telkeknél kell figyelembe venni az Ovezeti jelben eldirt
megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévd kialakult utcardl feltart telkek akkor is
megoszthatok, ha a megengedett minimalis telekszélességnél kisebb a szélességiik.

(7) A lakoovezetek teriiletén beliil uj nyalvanyos telek kialakithato.

(8) Amennyiben a telekosztds nem a szabalyozasi terven jeldlt ,,javasolt telekhatar” mentén valdsul
meg, ott az épitési helyet értelemszeriien a kialakulo telekhatartol kell értelmezni.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eldirasok

4. §

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az onkormanyzat hozzdjarulaséval a kozlekedés zavarasa nélkiil
helyezhetd el.

(2) Kozteriileten az Ovezeti rendeltetésen kiviil csak kozmi- és kozlekedési épitmény szamara
alakithato ki 6nallo telek.

(3) Az utcsatlakozas kozteriileten a csapadékviz elvezetésének biztositasaval a tulajdonos, illetve a
kezeld eldzetes hozzajarulasaval alakithato ki.

Epités altalanos eléirasai
5.8

(1) Az épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén minden épiiletet és épitményt a kornyezettel, a
telepiilésképpel dsszhangban kell 1étesiteni és fenntartani. Az épitési Gvezet €s dvezet teriiletének a
kialakult allapothoz illeszkedd szabalyozédsa esetén azok rendeltetésének megfelelden, a helyszini
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adottsagok figyelembevételével ugy kell eljarni, hogy a Iétesitmény ne zavarja a szomszédos telkek,
éptiletek és épitmények, 6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalhatdsagat, illeszkedjen
a kornyezet €s a kornyezo beépités természeti €s épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz
¢és kornyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettomeg
nagysagat, aranyait ¢€s az épiilet terepre illesztését. Az épitési Ovezet, Ovezet teriiletének jelentds
megujulasa, vagy a beépités intenzitdsdnak valtozasa esetén jaruljon hozza a tj- és telepiiléskép
esztétikus, a kor épitészeti szellemének megfeleld és mindségi alakitasahoz.

(2) Uj épiiletet elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni, a telken az épitési helyet meghatarozni,
valamint kozml mitargyat elhelyezni a szabalyozasi terven jelolt szabdlyozasi vonal
figyelembevételével lehet.

(3) A szabalyozasi vonallal jeldlt telkek kozlekedési célu teriiletrészén, valamint kdzlekedési tertilet
céljara fenntartott teriileten a kozlekedési és kozmi épitmény kivételével egyéb épitmény nem
helyezhet6 el.

(4) A beépitési magassag meghatarozasok a hirkozlési épitményekre nem vonatkoznak. Elektronikus
hirkozlési szolgaltatok tav és hirkdzlési antennaja huzamos emberi tartézkodasra szolgald épiilettdl
minimum 200 méter tavolsagra 1étesithetd.

(5) Az épitési dvezetek és Gvezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatirozo 0j féépiilet

elhelyezni

a)  aszabalyozasi tervben jelolt épitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatarfalanak kiilso sikjat
vagy annak legalabb egy részletét a térfalat meghatarozoan, e vonalra illesztve,

b)  épitési vonallal nem szabalyozott épitési 6vezetek és Gvezetek esetében a kialakult allapothoz
illeszkedve, a 7. §-ban meghatarozott eldéirasok megtartasaval,

C)  a szabalyozasi terv szerint kijelolt oldalhatar esetén a telek egyik, egyben épitési hatarvonalat
képezo oldalhataratol legfeljebb 1,00 méterre lehet az épiiletet elhelyezni.

(6) A megengedett legnagyobb parkdnymagassag szerinti parkanyvonalra illesztett 45°-os sik f6lé

a) az épilet homlokzati sikjanak folytatasaban legfeljebb 3 méterrel talnyuld épiiletrész,
tetOkiemelés,

b) tetéfelépitmény,

c)  allo tetdablak,

d)  egyéb tetérész, diszitéelem,

legfeljebb a homlokzati hossz 25%-aban helyezhet? el.

6.§

Meglévd beépitések esetében,

a) ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatarozott épitési helyen kiviil talalhato,
felujitas, helyreallitds és korszerlisités elvégezhetd, bdvités csak az épitési hely teriiletén
lehetséges;

b) ahol a meglévd épiilet parkdnymagassaganak vagy a megengedett legmagasabb pontjanak
értéke az Ovezetre, €épitési Ovezetre eldirt értéket meghaladja, ott a bovités vagy atalakitas
végrehajthato, ha az a kialakult allapot szerinti parkanymagassagot vagy az épiilet legmagasabb
pontjat nem noveli;



c) ahol a telek beépitettsége a korabbi eldirasoknak megfeleléen épitési vagy fennmaradasi
engedély alapjan jott 1étre és az a hatalyos Ovezeti eldirdsok szerinti értéket meghaladja, ott a
meglevo épiiletek feltjithatok, atalakithatok vagy fiiggdleges iranyban bovithetok.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo szabalyok

7.8

(1) Az elokert mértéke:

a) aszabalyozasi terven épitési vonallal szabalyozott teriilet esetében az épitési vonal szerint,

b) a szabalyozasi terven épitési hellyel szabalyozott teriilet esetében az épitési hely utcafronti
hatarvonala szerint,

C) a szabalyozasi terven az el6kert meghatarozott méretének szabalyozasa esetén e szabalyozas
szerint,

d)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabalya szerint,

e) a)—d) pontba nem tartozé esetekben 5 méter.

(2) A hatso- és oldalkert mértéke:

a)  a szabalyozasi terven épitési hellyel szabalyozott teriilet esetében az épitési hely hatarvonalai
szerint,

b)  a) pontba nem tartozé esetekben TEKA el6irasai szerint.

(3) Epitési Gvezetben a hatsokert teriiletén épiilet telekhataroktdl szamitott 2 méteren beliil a
telekhatdr irdnyaba csak tlizfallal alakithato ki. A szomszédos telekre nézé homlokzat magassaga
legfeljebb 3,5 méter lehet.

(4) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezetében és a kertes mezdgazdasagi Ovezetben az
oldalhataron all6 beépités esetén az egyes telkeken az épiileteket:

a) szabalyozasi terven a beépithetd oldalhatar kijel6lése szerint,

b) az a) pontba nem tartozé esetben a kialakult beépitéshez illeszkedve

lehet elhelyezni.

(5) A lakoovezetek teriiletén az eldkertben kapuépitmény, annak részeként tarolo az Lk-2 és Lk-3
jeli kisvarosias lakoteriileten legfeljebb 15 m2, egyéb lakoéteriileten legfeljebb 4 m2 hasznos
alaptertilettel helyezhetd el.

Haszonallatok tartasara szolgalo épitmények elhelyezésének szabalyai

8. §

(1) Haszonallatok tartdsara szolgéalod épitmények, valamint tragyatarold épitményt a hatdsag altal
megallapitott tavolsagot, valamint a rendeleteben rogzitett eldirasok, valamint a 13. melléklet szerinti
elhelyezési tavolsagot betartva szabad kialakitani és iizemeltetni az egyes huzamos emberi
tartozkodasra szolgald helyiséget befogado épiiletektdl ugy, hogy az a kdrnyezetre zavar6 hatassal ne
legyen.

(2) Az egységes kornyezethasznalati engedélyhez ¢és telepengedélyezési eljarashoz kotott
tevékenységek esetén a hatosag altal a védendd épiilettd] megallapitott véddtavolsag és a rendelet 13.
melléklete szerinti tavolsag koziil a szigorubb mértéket kell figyelembe venni.



(3) A haszonallatok tartasaval Osszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarolag
szivargadsmentes, szigetelt tartdlyban, medencében tarolhat6. A tarolé anyagat tugy kell
megvalasztani, hogy az a korrozionak ellenalljon. Istallotragyat szigetelt alapu, a csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgdld gyljtdcsatornakkal és aknaval ellatott tragyatelepen kell tarolni. A
tarolokapacitasnak elegendonek kell lenni legalabb 4 havi istallotragya és tragyalé tarolasara. A sajat
sziikségletet meghalado allattartas esetén a hig tragyataroloénak és az almostragya tarolo zart fedését
kotelezd kialakitani.

(4) Haszonallatok tartasara szolgalo épitmény — a kedvtelésbdl tartott allat szamara szolgald épitmény
kivételével - a kisvarosias és a kertvarosias lakoteriilet épitési dvezetében nem helyezhetd el, mig
egyeb épitési ovezetek ¢és Ovetek esetében kizardlag abban az esetben helyezheto el, amennyiben az
€pitési dvezetre, illetve Ovezetre meghatarozott eldirasok szerint a telek teriilete eléri vagy meghaladja
az dvezetben eldirt kialakithaté minimalis telekméretet.

(5) A haszonallatok tartasara szolgald épiiletre vonatkozo szabalyokat rendeltetés modositas esetén
is alkalmazni kell.

Tereprendezésre vonatkozo szabalyok

9.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszerii épitmény, illetve telekhasznalat
kovetelményeinek biztositasa érdekében a talaj 4allékonységanak biztositdsa mellett lehet
megvaltoztatni.

(2) A terepkialakitds soran rendezett terepszint a telkek k6zos hatara mentén legfeljebb 1 méteres
szintkiilonbséggel a telekhatarra allitott fiiggdleges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban
elforditott sikok k6zott hozhato 1étre.

(3) A beépitésre szant Gvezetek teriiletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 0,5 méter lehet.

(4) Epiiletet, épitméterényt a telepiilés teriiletén elhelyezni az épitéshez legkdzelebb esé magasabb
szintvonal magassagaban rendezett terepszinten és minimum a 111,6 mBf. telepiilési atlag terepszint
magassagban lehet. Az 0j beépitésii részeken az épiiletek foldszinti padlovonal magassaga a jarda
tdszintjétél mért 0,01-0,06 méter kozott legyen, mig a mar talnyomodrészt meglévd, kialakult
beépitésti terlileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek fOldszinti padldvonalanak szintjéhez
igazodjon. Epités esetén a telepiilésen mért 109,73 mBf.-es talajvizszint atlagmagassagot kell
figyelembe venni. Az eldirt tereprendezési feltételeket a telken épitendd éplilet hasznalatba vételi
eljaras megkezdéséig kell biztositani. Az épitési engedély megadasakor figyelembe kell venni a
tertiletre korabban kiadott tereprendezésre vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket. A terepszint
magassagait a szintvonaltérkép és a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

Jarmiivek elhelyezése
10. §

(1) Uj épiilet épitése és a meglévs épiilet rendeltetés modositdsa esetén a rendeltetésszerti

hasznalatahoz a gépjarmi elhelyezés lehetdségét:

a) a lakoteriiletek és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteiben:

aa) minden lakas rendeltetési egység utan a TEKA 4. szamu mellékletében meghatéarozott 1 db-ot
az épitési telken,



ab) anem lakas rendeltetési egység utan —a kereskedelemrdl sz6o16 torvény szerinti napi fogyasztasi
cikket értékesité iizletek kivételével - a TEKA 4. szamii mellékletében meghatarozott mérték
50 %-anak megfeleld szamu gépjarmii varakozohely az épitési telken vagy telekhatartol mért,
legfeljebb 500 méteren beliili mas telken, illetve a kdzforgalom céljara atadott maganut vagy
kozteriilet egy részének felhasznalasaval a tulajdonos hozzajarulasaval,

b) gazdasagi, intézményi vegyes, ¢és kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben:

ba) minden lakas rendeltetési egység utan a TEKA 4. szamt mellékletében meghatarozott 1 db-ot
az épitési telken,

bb) anem lakas rendeltetési egység utan a TEKA 4. szama mellékletében meghatérozott szamban,

c) a beépitésre nem szant teriiletek ovezeteiben a TEKA 4. szamu mellékletében meghatérozott
szamban,

sziikséges kialakitani.

(2) A gépjarmii elhelyezésére szolgald teriilet nem szamithatd bele a zdldfeliiletbe. A gépjarmi
elhelyezésére szolgald teriilet minimalis nagysaga épiileten kiviil 1 gépjarmii esetén 5 x 5 méter.

(3) A gépjarmi elhelyezésére szolgalo teriilet megkdzelitését uigy kell kialakitani, hogy minden egyes
teriilet mas, elhelyezett gépjarmiivektdl nem akadalyoztatva megkozelithetd legyen. A gépjarmi
tarolasara szolgald hely megkdozelitését szolgald kozlekedési Ut szélessége minimum 2,5 méter. A
gépjarmi tarold megkozelitését szolgald kozlekedési it nem szamithato bele a zoldfeliiletbe.

(4) A lakoéovezetek teriiletén az eldkert iranyaba melléképiilet, illetve foépiilethez kapcsolddo, de
tomegében ¢és funkcidjaban elkiiloniilé mellékfunkeidju épiiletrész nem helyezhet6 el.

Nyilvantartott régészeti lelohelyek védelme
11. §
(1) A telepiilés teriiletén talalhato nyilvantartott régészeti lelohelyeket a szabalyozasi terv jeloli.

(2) A nyilvantartott régészeti leldhelyeket érintd, foldmunkaval jard tevékenység soran a régészeti
orokség és a mliemléki érték védelmével a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol
sz010 jogszabalyban meghatarozottak szerint kell eljarni.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
12. §

(1) Az orszagos jelentdségli természetvédelmi teriileteken és a Natura 2000 eurdpai kozosségi
jelentéseégli természetvédelmi rendeltetésti teriileteken a hasznalatmodositas és é€pités csak a
vonatkoz6 eldirasok szerint torténhet.

(2) Az dkologiai halozat magteriiletének dvezetével érintett teriileteken

a) a kozlekedési és energetikai infrastruktiira-halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes ¢él0helyeinek fennmaradasat biztosit6 modon, az azok kozotti Okoldgiai
kapcsolatok miikddését nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki €s
azok a tajba illesztve a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva helyezhetdk el

b)  erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii l1étesithet6 épiileten elhelyezve.

(3) Az dkologiai halozat 6kologiai folyoso dvezetével érintett teriileteken



a) akozlekedési és energetikai infrastruktira-elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az
érintkezd magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradéasat biztositd modon, az azok kdzotti
okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és azok a tajba illesztve a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva helyezhetdk el

b)  erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserOmii 1étesithet6 épiileten elhelyezve.

(4) Az 6kologiai halozat pufferteriilet Ovezetével érintett teriileteken Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvényben foglalt korlatozasok iranyadok.

(5) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriileteken a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira héaldzatokat, tovabba az erdmiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval
kell megvalositani. Uj épiilet beépitett alapteriilete a 300 m2-t nem haladhatja meg.

(6) A nap és szélerémi létesitésének korlatozasaval érintett teriilet a szabalyozasi terven jeldlt,
amelyen az erémiivek koziil csak haztartasi méretli kiseromii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

(7) Ha egy telek az 6kologiai haldzat ovezetei altal csak részben érintett, akkor a természetvédelmi
érintettségre vonatkozo eldirdsokat csak az érintett telekrészen kell alkalmazni, a nem érintett
telekrészen az Ovezeti szabalyokban meghatarozott beépitési paraméterek alkalmazhatdok és teljes
egészében érvényesithetok.

(8) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsObbséget kell biztositani a fasorok, kozcélu ndvényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaradéasanak.

(9) A szabalyozasi tervben telken beliili kotelez6 fasitassal jelolt teriiletet fas novényzettel fedetten
kell kialakitani, meglévo fasitas esetén azt fenn kell tartani. E teriileten kozmii- és kapuépitmények,
valamint a telek bejaratat szolgalé ut kivételével mas épitmény nem helyezhetd el. E teriileten a fasitas
invazids és termdhelyi idegen novényfajok kivételével legalabb 200 nagy lombkoronaji fa/ha
mennyiségli legaldbb kétszer iskolazott egyed felhasznéalasaval, kétszintes ndvényallomany
kialakitasaval torténhet. E teriileten 1) telephelyek 1étesitése esetén az engedélytdl szamitott egy éven
beliil, meglévd telephelyekhez kot6do épités esetén a hasznalatbavételig kell megvalositani.

(10) A szabalyozasi tervben jelolt a telken beliil zoldfeliiletként kialakitandé teriilet, amelynek
legalabb felét kétszintli novényzet alkalmazasaval kell kialakitani 0 telephelyek 1étesitése esetén az
engedélytdl szamitott egy éven belill, meglévd telephelyekhez kotddd épités esetén a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak, hatosagi bizonyitvany kidllitasdnak, hasznalatbavétel
tudomasulvételnek feltétele. E teriileten kozmii- és kapuépitmények, valamint a telek bejaratat
szolgalo ut kivételével mas €pitmény nem helyezhetd el.

(11) A szabalyozasi tervben jeldlt a kotelezd fasitassal szabalyozott parkold tertilete, ahol invazios és
termOhelyi idegen novényfajok kivételével legalabb 100 m2/1 nagy lombkoronaja, kifejlett
allapotdban minimum 7 méter lombkorona atmérdjii fa telepitése kotelezd.

(12) A védelmi és kozjoléti erddtelepités, telken beliili kotelezd féasitas és a telken beliil
zoldfeliiletként kialakitando teriilet fasitasa kizar6lag 6shonos fafajokkal végezhetd, a fasitas soran a
rendelet 12. mellékletében meghatarozott invazios fajok alkalmazasa telepiilés teljes tertiletén tilos.



A védoteriiletek és védotavolsagok szabalyai

13.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhatd orszagos féttvonalak kiilteriileti szakaszai mellett a
szabalyozasi terven jelolt Gttengelytdl szamitott 100-100 m-es védotavolsag, az orszagos mellékutak
kiiltertileti szakaszai mellett a szabalyozasi terven jelolt uttengelytél szamitott 50-50 m-es
védotavolsag az eldirt. A védotavolsagokra a kdzuti kozlekedésrdl sz616 torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(2) Kiiltertileten a kozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétdl szamitott 3-3 m-
en belill szilard akadalyt, fas szara novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitast kovetden az ut
kiépitéséig fennallo idészakban az ttingatlanon az ingatlan tengelyétdl szamitott 4-4 m-en beliil
szilard akadalyt, fas szarti névényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A telepiilésen a felszini viz parti sdvja a szabdlyozasi terven jelolt A vizgazdéalkodasi,
mederkezelési, karbantartdsi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu vizi-létesitmények
mentén a szabdlyozasi tervben jelolt parti savot kell biztositani, melynek teriiletére a parti sav, a
vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositdsarol, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozd
szabalyokrol sz616 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) Atelepiilésen a fakadé vizzel veszélyeztetett teriilet a szabalyozasi terven jeldlt, melynek teriiletén
nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol,
hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és
tartalmara vonatkozé szabalyokrol sz616 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(5) Az épitési ovezetek és dvezetek telkein beliil a szabalyozasi terven feltiintetett kozmiivezetékek
¢és véddsavjaik biztositasa sziikséges.

(6) A meglévd villamos energia kozmiivek részére a szabalyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - allapit meg, melynek teriiletére a villamos miivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen
vezetékek biztonsagi dvezetérdl szolo jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(7) A természeti teriileten a vizes €l0helyek védoteriiletén a vizfolyasok partvonalatdl szamitott 50
meéteren, illetve az allovizek partvonalatol szamitott 100 méteren beliil a természet védelmérdl szold
torvényben meghatarozott korlatozasok érvényesek.

(8) Az arvizvédelmi szivargasi sav teriilete a szabalyozasi terven jeldlt, melynek teriiletén a vizek
hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és 1étesitményekre
vonatkozo6 miiszaki szabalyokrdl sz616 jogszabaly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(9) A kozség teriiletén a belvizjarta teriilet a szabalyozasi terven jelolt, mely teriileten folytatott
teriilethasznalat és épitési tevékenységek az illetékes vizligyi igazgatasi szervvel folytatott egyeztetés
szerint torténhetnek.

(10) Az ivévizbazis véddovezettel €rintett ingatlanok hasznositasa kizarolag a kijel616 hatarozatban,
valamint a vizbazisok védelmérdl szolo jogszabalyban foglalt eléirasok betartasaval lehetséges.



(11) A szabalyozasi terven az ivovizbazis védodvezet hidrogeologiai ,,A” és ,,B” védodvezete jelolt,
amelynek teriiletén a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgéalo
vizilétesitmények védelmérdl szold jogszabalyban meghatarozott védelmi korlatozasokat kell
figyelembe venni.

(12) Az ivévizbazis véddovezet ,,A” és ,,B” hidrogeoldgiai véddovezetek teriiletén folytatott
tertilethasznalat és épitési tevékenységek az illetékes viziigyi hatdsaggal folytatott egyeztetés szerint
torténhetnek.

(13) A kozség teriiletét érinti a gyori adotorony 250-500 méteres véddteriilete, amelynek tertiletén 30
méteres maximalis beépitési magassag érvényes €s légkabel nem épithetd. A vamosszabadi 0146/18
hrsz-u ingatlanon 1évé adotorony védétavolsaga 200 méter.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
14. §

(1) A szabalyozasi terv jeldli a teleptilésrendezési szerzddés alapjan fejleszthetd teriileteket, melyek
¢pitési Ovezeti vagy Ovezeti besoroldsa kijeloli a fejlesztési akcidteriilet altalanos hasznalatat,
hasznosithatosagat.

(2) A telepiilésrendezési szerzodés alapjan fejleszthetd teriileten telekalakitdsra és az ingatlan
beépitésére telepitési tanulmanyterv alapjan ¢€s telepiilésrendezési szerz0dés megkotését kovetden
kertilhet sor, tovabba épitési engedély kiadasanak feltétele telepiilésrendezési szerzédés megkotése
¢s az abban rogzitettek megvaldsitasa.

(3) A telepiilési 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a rendelet 15. melléklete szerint a
Vamosszabadi:

a) 019/6 hrsz-t, 019/7 hrsz-u, 058/2 hrsz-u ingatlanok esetében kozjoléti célt szolgald, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztositd célbdl, lakossdgi pihend ¢és rekreacids céli parkerdd
kialakitasa érdekében;

b) 054 hrsz-ti ingatlan esetében a telepiilés zoldinfrastrukturaval valod ellatottsaga, klimatikus
viszonyainak megdrzése, javitasa, 6kologiai rendszerének védelme ceéljabol, kozkert zoldteriilet
kialakitasa érdekében;

c) 0285/5 hrsz-u, 0285/6 hrsz-1, 0285/7 hrsz-0 ingatlanok esetében a telepiilés zoldinfrastruktaraval
valo ellatottsaga, klimatikus viszonyainak meg6rzése, javitasa, 6kologiai rendszerének védelme
celjabol, kozkert zoldteriilet kialakitasa érdekében;

d) 92 hrsz-a, 93 hrsz-u, 98/1 hrsz-G, 98/2 hrsz-u, 137 hrsz-G ingatlanok esetében telepiilésképi
szempontbol meghataroz6 Vt-3 jelii telepiiléskozponti vegyes teriileten telepiiléskozponti
funkcidk bovitése céljabol, a telepiilés miikdodését biztosito, a lakdrendeltetést nem zavard, vegyes
rendeltetésii épiiletek megvalositasa érdekében,

e) 181/3 hrsz-t, 186/1 hrsz-t, 208/2 hrsz-ti ingatlanok esetében a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 Vt-2 jelli telepiiléskdzponti vegyes teriileten telepiiléskdzponti funkcidk bdvitése
celjabol, a telepiilés mukodését biztositd, a lakorendeltetést nem zavard, vegyes rendeltetésii
épiiletek megvalositasa érdekében.

Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok

15.§
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(1) A meglévo kozmuvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben. A miiszaki
okokbol indokoltan a foldben marado6 funkciovesztett vezetéknek — kdrnyezeti elemek karosodasanak
kizardsaval vald — lezarasat, az eltomedékelését szakszerlien, a késobbi roskadds-mentesség
biztositasaval el kell végezni.

(2) A telepiilésen az 0j lakoteriileteken, telepiiléskdzponti vegyes teriileteken 1j utcak kialakitasanal
¢s meglévok feltjitasa soran a kozmiiveket €s egyéb vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy
alépitményben vezetve kell elhelyezni.

(3) A megajuld energiaforras miitargyai koziil a szélenergia hasznositdsara szolgald szélkerék — a
nap- és szélerdmu létesitésének korlatozasaval érintett teriilet kivételével — az altalanos gazdasagi
tertilet és a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi terlilet épitési Ovezetében, az altalanos
mezdgazdasagi teriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet és a kiilonleges beépitésre nem szant sport
teriilet 6vezetében elhelyezhetd, ha az a telepiilésképi szempontbdl elfogadhato és kdrnyezetére nincs
jelentds zavard hatéssal.

(4) A megujuld energiaforras miitargyai koziil - a haztartasi méretii kiserdm kivételével - napelemes
erdmi a nap- €s szélerémul létesitésének korlatozasaval érintett teriilet figyelembe vételével a
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet és a kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi lizemi
teriilet épitési Ovezetében, tovabba az altalanos mezdgazdasagi teriilet épitési Ovezetében tajba
illesztve helyezhetd el.

(5) A telepiilés teriiletén a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira
halézatokat, tovabba az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradéasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazaséaval kell megvaldsitani.

Ivovizellatas
16. §

Uj épiilet épitése, meglévé épiilet atalakitasa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa esetén - ha
annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznalas sziikséges — az lizemben 1€v6 és csatlakozasi lehetdséggel
rendelkez6 kommunalis 1vovizhalozat rendelkezésre allasa esetén a haldzatra valo rakotés kotelezo,
annak hidnyaban egyedi megoldéssal torténhet.

Szennyvizelvezetés
17. §

(1) A megeépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-haldzat esetén

a) uj épiilet elhelyezése,

b) meglevd épiilet atalakitasa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatasa
soran, ha szennyvizkibocsatas torténik, a halozatra valo rakotés kotelezo.

(2) Szennyvizcsatorna-halozattal nem rendelkezd teriileten uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet
atalakitdsa, boOvitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén csak az eldirt engedéllyel
rendelkezd egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzaro kivitelli szennyviztarolo 1étesitését
kovetden lehet.
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(3) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezhet6 el.
(4) A telepiilés teriiletén a nem kézmiivel gyiijtott szennyviz engedély nélkiil nem helyezhetd el.

(5) A talaj és a talajviz védelme érdekében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tisztitott
szennyvizek szikkasztasa talajvédelmi engedéllyel torténhet.

Csapadékviz-elvezetés
18. §

(1) Barmely épitési dvezetben kozteriileti csapadékviz elvezetd halézat hidnydban az ingatlan
tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a kornyezetének karositasa nélkiil telken beliil
elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Nyilt arkos vizelvezetd rendszer esetében a
kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési 1étesitménnyel vald keresztezés kialakitasa soran ateresz
1étesitése kotelezo.

(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1évo vizelvezetd
rendszert megfeleléen karbantartani.

(3) A szabalyozasi terven csapadékviz elvezetési nyomvonallal jeldlt, illetve a tovabbi rendezetlen
csapadékviz elvezetését, a sziikséges mutargyak épitését és kezelését az ingatlan tulajdonosanak
biztositani kell, melyre vonatkozoan az ingatlan-nyilvantartdsba az dnkormanyzat javara szolgalmi
jog bejegyezheto.

(4) A lefolyo vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadéasa
korlatozott, akkor taroloban vagy taroz6 mitargyban kell gytijteni és késleltetve lehet a felszini
vizelvezetd halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az élvizbe vezetett vizek szamara ilepitSteret kell biztositani,
amelynek a folyamatos tisztan tartasarol az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell.

(5) A meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levalasztani, megsziintetni
tilos, felyjitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(6) Nem 06nalld helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1év6 arkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(7) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1évd csapadékcsatornara szolgalmi jogot
kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt teriileten — az lizemeltetési tevékenységéhez
indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrdl sz6l6 torvényben meghatarozott vizelvezetési szolgalmi
jog gyakorlasa a csapadékcsatorna tizemeltetdjét, szolgaltatojat megilleti.

Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

19. §

A telepiilés teriilete a telepiilések katasztrofavédelmi besorolasarol szo6l6 jogszabaly rendelkezései
alapjan II. katasztr6favédelmi osztalyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kdvetelményeit a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabdlyairdl sz616 jogszabaly hatdrozza meg.
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Il. Fejezet
Kiilonos eldirasok

Epitési ovezetek, ovezetek
20. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijelolt) és beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra.

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakoteriilet (Lf-1, Lf-2,)

b)  kisvarosias lakoéteriilet (Lk-1, Lk-2, LK-3, Lk-4, Lk-5)

c)  kertvarosias lakotertilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3)

d) telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2, Vt-3)

e) intézményi vegyes teriilet (Vi-1)

f)  kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

g) altalanos gazdasagi teriilet (Ga-1, Ga-2, Ga-3)

h)  kilonleges beépitésre szant nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
i)  kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi tizemi teriilet (K-Mii)

(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

a)  kozuti kozlekedési teriilet (Kou)

b)  kozuti kozlekedési teriilet (Kou-k)

c)  kozpark zoldteriilet (Zkp)

d)  kozkert zoldteriilet (Zkk)

e)  védelmi céla erdéteriilet (Ev)

f)  egyéb erdéteriilet (Ee)

g) rekreacios célu erdéteriilet (Er)

h)  kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

i)  altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

)] tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet (Mt)

k)  természetkozeli teriilet (Tk)

I)  vizgazdalkodasi teriilet (V)

m)  vizgazdalkodasi és sport célu teriilet (V-Sp)

n)  kilonleges beépitésre nem szant sport teriilet (Kb-Sp)
0) kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet (Kb-B)
p)  kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet (Kb-Tr)
q) kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilete (Kb-T)

(4) Vamosszabadi kozség teriiletén megallapitott épitési dvezetek és ovezetek lehatdrolasat az 1., 2.,
3.,4.,5., 6. ¢s 7. melléklet szerinti szabalyozasi terv hatarozza meg.

(5) Az épitési ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyait a 9. melléklet hatarozza meg.

Falusias lakoteriilet épitési ovezeti eloirasai

21.§
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(1) Az Lf jelt falusias lakoteriilet épitési Ovezet lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a lakossdgot szolgalod, kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo kereskedelmi,
szolgaltato épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoétertileten elhelyezhetd:
a) 1200 m? telekteriilet alatt kizarolag 1 lakéegység, 1200 m? telekteriilet felett legfeljebb 2
lakoegység,
b)  az a) pontban meghatarozott forendeltetésen kiviil 6nalldan vagy vegyesen
ba) a lakoépiiletek rendeltetésszerii hasznalatit nem zavaré legfeljebb brutté 200 m? nagysagot
meg nem halad6 gazdasagi célu épiilet,

bb) a helyi lakossag ellatisat szolgald brutté 250 m>-nél nem nagyobb - az épiileten kiviili
épitdanyag-kereskedelem, a nagykereskedelmi tizlet és raktar kivételével - kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésii épiilet,

bc) legfeljebb bruttd 200 m?- nél nem nagyobb vendéglaté rendeltetésii épiilet,

bd) legfeljebb 6 {6 elhelyezését biztositd szallas rendeltetésii épiilet - a diak és munkasszallas
kivételével -,

be) igazgatasi, iroda rendeltetési épiilet,

bf) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiilet,

bg) sport rendeltetési épiilet,

C)  az a)-b) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

d)  melléképitmények koziil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a koézmipotld mitargy,
hulladékgytijté edénytarold, az épiilettdl kiilonalld és épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
terepszint alatti épitmény, a tlizrakohely, a kerti épitmény, novényhaz, a pergola, a haztartasi
céli kemence, a husfiistold, a zoldségverem, jégverem, az allatkifutd, a tragyatarold, a
komposztalasra szolgalo tarold, az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, a zaszlotarto
oszlop.

(3) A haszonallatok tartasara szolgalo épiilet és épitmény beépithetd alapteriilete a telek megengedett
legnagyobb beépitettsége mértékének megfeleld teriilet legfeljebb 10%-a lehet.

(4) A falusias lakoteriilet épitési Gvezetében nem helyezhet6 el parkoléteriilet/parkolohaz és gardzs a
3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(5) A falusias lakoteriilet épitési Ovezete az orszagos Okologiai halozat okologiai folydsdjanak
ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos 6kologiai haldzat dkologiai folydsojanak dvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(6) A falusias lakotertilet épitési Ovezete az orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetével
részben érintett Gvezet. Az orszagos okoldgiai haldzat dkologiai folyodsdjanak Gvezetével részben
érintett Ovezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeti eléirasai
22. §

(1) A kertvarosias lakoteriilet épitési ovezete laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, elsésorban lakod
rendeltetéshi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvéarosias lakoteriileten elhelyezheto:
a) 1200 m? telekteriilet alatt kizarolag 1 lakéegység, 1200 m? telekteriilet felett legfeljebb 2
lakoegység,
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b)

c)
d)

az a) pontban meghatarozott forendeltetésen kiviil 6nalldan vagy vegyesen

ba) a lakéépiiletek rendeltetésszerii hasznalatit nem zavaré legfeljebb brutté 200 m? nagysagot
meg nem halad6 gazdasagi célu épiilet,

bb) a helyi lakossag ellatisat szolgald brutté 100 m>-nél nem nagyobb - az épiileten kiviili
épitdanyag-kereskedelem, a nagykereskedelmi tizlet és raktar kivételével - kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésii épiilet,

bc) legfeljebb brutté 200 m?- nél nem nagyobb vendéglaté rendeltetésii épiilet,

bd) a megengedett lakasszamot meg nem haladd vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi
szallas rendeltetésii épiilet - a didk és munkasszallas kivételével -,

be) igazgatasi, iroda rendeltetési épiilet,

bf) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetési épiilet,

bg) kulturalis rendeltetési épiilet,

bh) sport rendeltetésii épiilet,

az a)-b) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

melléképitmények koziil a kozmii-becsatlakozasi mutargy, a kozmipotld miutargy,

hulladékgytijté edénytarold, az épiilettdl kiilonallo és épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

terepszint alatti épitmény, a tlizrakohely, a kerti épitmény, ndvényhaz, a pergola, a haztartasi

célu kemence.

(3) A kertvarosias lakoteriileten épitési Ovezetben haszondllatok tartdsira szolgéalo épiilet, azt
kiszolgalo melléképiilet, allatkifutd €s tragyatarold melléképitmény nem helyezheto el.

Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeti eldirasai

23.§

(1)A kisvarosias lakoteriilet alacsony intenzitast lakotelepek tertilete és a siir(i beépitésii, tobb 6nallo

rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriileten a laké forendeltetésen kiviil onélléan vagy vegyesen elhelyezhetd:

a)

b)
c)

aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald brutté 250 m2-nél nem nagyobb - az épiileten kiviili

épitbanyag-kereskedelem, a nagykereskedelmi iizlet és raktar kivételével - kereskedelmi,

szolgaltato rendeltetésti épiilet,

ab) legfeljebb brutté 250 m?- nél nem nagyobb vendéglaté rendeltetésii épiilet,

ac) a legfeljebb 20 f6 elhelyezését biztositdo egyéb kereskedelmi szallas - a munkasszallas
kivételével - rendeltetésii épiilet,

ad) igazgatasi, iroda rendeltetési épiilet,

ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetési épiilet,

af) kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetésii épiilet,

ag) sport rendeltetésii épiilet,

az a) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgaldé melléképiilet,

melléképitmények koziil a kozmii-becsatlakozasi mutargy, a kozmipotldo miutargy,

hulladékgytijté edénytarold, az épiilettdl kiilonalld és épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

terepszint alatti épitmény, az épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, a zaszlotartd

oszlop.

(3) A kisvarosias lakoteriileten épitési Ovezetben haszonallatok tartdsara szolgald épiilet, azt
kiszolgald melléképiilet, allatkifuto és tragyatarold melléképitmény nem helyezhetd el.
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Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési ovezeti eléirasai
24. §

(1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet €pitési Ovezete - a telepiilésszerkezet kozponti funkciojanak
ellatdsa érdekében - a telepiilés miikodését biztosito, tobb 6nalld rendeltetési egységet magéaba
foglalo, lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint kozosségi és sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora.

(2) A teleptiléskozponti vegyes teriileten 6nalldan vagy vegyesen elhelyezhet6:

a) lakoépiilet,

b)  igazgatasi, iroda rendeltetésii épiilet,

c) legfeljebb bruttd 400 m?-nél nem nagyobb kereskedelmi, szolgaltato rendeltetésii épiilet,

d) legfeljebb bruttdé 300 m2-nél nem nagyobb vendéglatd rendeltetésii épiilet,

e) munkasszallas kivételével szallas rendeltetést épiilet,

f)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis célu épiilet,

g)  kulturalis, k6zosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet,

h)  sport célu épiilet,

i) nem tizemi technologiaju kutatas-fejlesztés célu épiilet,

J)  aza)-—1i) pontban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgaldé melléképiilet,

k)  melléképitmények kozill a koézmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy,
hulladékgytijté edénytarold, az épiilettdl kiillonalld és épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
terepszint alatti épitmény, az épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, a zaszlotartd
oszlop.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriilet €pitési Gvezetben gazdasagi rendeltetés abban az esetben
helyezhet6 el, ha az a lakoépiiletek rendeltetésszerii hasznalatait nem korlatozza. A Vt-1 jeld
telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési dvezetben allattartasi és termeld kertészeti épitmény nem
helyezhet6 el. A Vt-2 jelii és Vt-3 jeli telepiiléskdzponti vegyes teriilet €pitési dvezetben kizardlag
kishaszonallat tartasara szolgalo épitmény helyezhet6 el.

(4) Zartsoru épitési moddal szabalyozott dvezet teriiletén:

a) 12 méter telekszélesség felett nem kotelezo a telek teljes szélességének beépitése,

b) a megszakitds nélkiil egybeépitett épiiletek utcafronti hossza nem lehet tobb 120 m-nél, a
megszakitas helyén az épiiletkoz szélessége nem lehet kevesebb 6 méternél.

(5) A teleptiléskdzponti vegyes teriilet €pitési Ovezete az orszdgos 0koldgiai halozat pufferteriiletének

ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszagos dkologiai halozat 6kologiai folydsojanak dvezetével

részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korladtozasok az iranyadok.
Intézményi vegyes teriilet épitési 6vezeti eloirasai

25. §

(1) Az intézményi vegyes teriilet elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézményi vegyes teriileten 6nalldan vagy vegyesen elhelyezhetd:
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igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetésii épiilet,

iroda rendeltetést épiilet,

legfeljebb bruttd 250 m?-nél nem nagyobb kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetésii épiilet,
legfeljebb brutté 250 m2-nél nem nagyobb vendéglato rendeltetési épiilet,

munkasszallas kivételével diak szallas rendeltetésti épiilet,

kulturdlis, kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet,

hitéleti célu épiilet,

sport rendeltetésii épiilet,

parkoléhaz,

az a)-j) pontban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

melléképitmények koziil a kozmii-becsatlakozasi miitargy, a kozmiipotld mutargy,
hulladékgytijtd edénytarolo, az épiilettdl kiilonallod és épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
terepszint alatti épitmény, az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, a zaszlotartd
oszlop.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési ovezeti eldirasai

26. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltato tertilet elsdsorban nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten 6nalléan vagy vegyesen elhelyezhetd:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

a kornyezetre jelentds kedvezOtlen hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd, raktar
rendeltetési épiilet,

iroda rendeltetés ¢épiilet,

kereskedelmi szallas rendeltetésii épiilet,

nem lizemi technoldgiaji kutatas-fejlesztés célu épiilet,

az a)-d) pontban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgalé melléképiilet,

melléképitmények koziil a kozmii-becsatlakozasi miitargy, a koézmipotld mitargy,
hulladékgyiijté edénytarold, az épiilettdl kiilonallo és épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
terepszint alatti €pitmény, az épitménynek mindsiild antennatartdé szerkezet, a zaszlotarto
oszlop.

(3) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriileten 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el és egy telken
kizarolag egy szolgalati lakas alakithato ki a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teriileten dvezete az orszagos dkoldgiai pufferteriiletének
ovezetével részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozéasok az iranyadok.

Altalanos gazdasagi teriilet épitési ovezeti eléirasai

27.§

(1) Az altalanos gazdasagi teriilet épitési Ovezetek a kornyezetre jelentds kedvezodtlen hatdst nem
gyakorl6 gazdasagi rendeltetésii, tovabba kereskedelmi, szolgaltato és raktar rendeltetésii épitmények
elhelyezésére szolgal.
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(2) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nalloan vagy vegyesen elhelyezhetd:

a) a kdrnyezetre jelentds kedvezotlen hatést nem
gyakorld gazdasagi (ideértve a kereskedelmi, szolgaltato,
raktar) tevékenységi céla épiilet - a védotavolsagot

igénylo ipari rendeltetésti épitmény kivételével,

b)  iroda rendeltetési épiilet,

C)  agazdasagi teriilethez kapcsolddd munkasszallas rendeltetést épiilet,

d)  nem lizemi technologiaju kutatas-fejlesztés célu épiilet,

e) az a)-d) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalo melléképiilet,

f)  melléképitmények koziil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgyiijté edénytarolod, az épiilettdl kiilonallo és épitménynek
mindsiild kirakatszekrény, a kerti épitmény, a pergola, a komposztalasra szolgald tarold, az
épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, a zaszlotartd oszlop, a szolgaltaté automata.

(3) Az altalanos gazdasagi teriileten 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten belill, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

(4) Az altalanos gazdasagi teriileten az alabbi, gazdasagi tevékenységek egységes agazati osztalyozasi

rendszerében (a tovabbiakban TEAOR) meghatarozott:

a) 19 TEAOR kod ala tartoz6 kokszgyartas, kéolaj-feldolgozas,

b) 201 TEAOR kod al4 tartozé vegyi alapanyag, a miitragya és a kapcsolodd nitrogénvegyiilet,
valamint a miianyag ¢€s a szintetikuskaucsuk-alapanyag gyartasa,

c) 202 TEAOR koéd ala tartozé mez8gazdasagi vegyi termék gyértasa,

d) 203 TEAOR kod ala tartozo festék, bevonodanyag gyartéasa,

e) 204 TEAOR kod ala tartozo tisztitoszer, testapolasi cikk gyartasa,

f) 205 TEAOR kod ala tartozd egyéb vegyi termék gyartasa, folyékony bioiizemanyag és vegyi
termék (robbandanyag és pirotechnikai termék, enyv, ragaszto, illoolaj, dsszetett diagnosztikai
készitmény) gyartasa,

g) 206 TEAOR koéd ala tartozo vegyi szal gyartasa,

h) 231 TEAOR kéd alé tartozo tiveg, iivegtermék gyartasa,

i) 233 TEAOR kéd ala tartozo keramia, agyag épitdanyag gyartasa,

j) 234 TEAOR koéd ala tartozo porcelan, keramiatermék gyartéasa,

k) 235 TEAOR koéd alé tartozo cement-, mész-, gipszgyartas,

[) 236 TEAOR kod ala tartozé beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa,

m)237 TEAOR kéd alé tartozé kémegmunkalas,

n) 239 TEAOR kéd ala tartoz6 mashova nem sorolhatd egyéb csiszolotermék és nemfém asvanyi
termék gyartasa,

0) 381 TEAOR kéd al4 tartozé haztartasoknal és a gazdalkodo szervezeteknél képzédott, veszélyes
¢és a nem veszélyes hulladék gytijtése hulladékok gytijtése,

p) 382 TEAOR kod ala tartozoé hulladékhasznositis, a nem veszélyes és a veszélyes hulladék
elokezelése és hasznositasa, a hulladék anyagaban torténd hasznositasa, energetikai hasznositasa
¢s az egyéb hulladékhasznositisa a kiilonféle hulladék hasznositasra torténd elokészitése
kiilonb6zo eszkozzel,

) 383 TEAOR kod ala tartozd nem veszélyes, mind a veszélyes hulladék artalmatlanitésa hasznositas
nélkiil, az energia-visszanyerés nélkiili hulladékégetés, hdkezelés, a hulladéklerakas, a viztestekbe
vald kibocsatas és a hulladék allando tarolasa, a kiilonféle hulladék artalmatlanitasi célu
elokezelése kiillonbozd eszkozzel, kiilondsen, de nem kizardlagosan a szerves hulladék kezelése
artalmatlanitas céljabol, a mérgezo €16 vagy elhullott allat és egyéb fertdzott hulladék kezelése és
artalmatlanitasa, a korhazbol szarmazo atmeneti radioaktiv hulladék kezelése és artalmatlanitasa,
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a hulladék elasadsa vagy beszantasa is, a hasznalt javak artalmatlanitdsa a hulladék veszélyes
Osszetevdjének eltavolitasa érdekében,

r 1511 TEAOR kod ala tartozo irha, bér és elécserzett bér cserzése, festése és kikészitése, a
kikészitett irhds cserzésii bor, pergamen-, lakk- és fémmel bevont bdr gyartasa, a bordsszeallitas
gyartasa, szormés nyersbornek a rajtuk 1évo szorrel egylitt végzett hustalanitasa, puhitasa, nyirasa,
szOrtelenitése, cserzése, érlelése (csavazasa), halvanyitasa €s festése,

s) 2720 TEAOR kod ala tartozé akkumulator, szarazelem gyartasa, az Gjratoltheté és a nem tolthetd
akkumulator gyartasa, primer cella és primer telep gyartasa, villamos akkumulator gyartasa, savas
o0lomakkumulator gyartasa, nikkel-kadmium (Ni-Cd) akkumulator gyartasa, nikkel-metal-hidrid
(NiMH) akkumulator gyartasa, litium-akkumulétor gyartasa, szarazcellas akkumulator gyartasa,
nedves cellas akkumulétor gyartasa, jarmu €s kerékpar akkumulatoranak gyartasa, akkumulatoros
energiatarold rendszer gyartésa,

t) 3700 TEAOR kod ala tartozd szennyviz gyiijtése, kezelése, szennyviztisztitd létesitmény
iizemeltetése, szennyviz gyljtése és szallitasa a felhaszndlotol, csapadékviz Osszegyljtése és
szallitasa csatornahéldzattal, gytijtével, tartallyal és egyéb szallitbeszkdzzel, csatorna és lefolyo
karbantartdsa ¢és tisztitdsa, beleértve a csatornatisztitast is, szennyviziszap fagyasztva szaritisa
szennyviztisztitd telepeken, emésztdgddor, szikkasztd, lefolyd és szennyvizakna {iritése és

u) 3811 TEAOR kod alé tartozé nem veszélyes hulladék gyiijtése, nem veszélyes szilard hulladékok
gyljtése egy telepiilésen belill vegyes, de nem veszélyes szilard hulladékok gytijtése
szemetesladakkal, kerekes gytijtdedényekkel, konténerekkel - amelyek hasznosithaté anyagokat is
tartalmazhatnak, hasznosithat6 anyag gytiijtése szétvalogatva vagy anélkiil, allati vagy névényi
eredetli, nem veszélyes hulladék gylijtése, hasznalt siitdolaj és zsir gylijtése, hulladék gyiijtése
kozterlileten felallitott hulladékgyiijté edénybdl, kerti zoldhulladék gytjtése, épitési-bontasi
hulladék gytijtése, tormelék gylijtése és elszallitasa, ipari lizemek hulladékénak gyiijtése, nem
veszélyes hulladék atrakdallomasainak miikodtetése

fotevékenységeket kiszolgald épiilet nem helyehetd el és ezen gazdasagi tevékenységek nem
végezhetok.

(5) Az altalanos gazdasagi teriilet Ovezete az orszagos Okologiai halozat okologiai folydsodjanak
ovezetével részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre szant nagykiterjedési sportolasi célu teriilet épitési ovezeti eldirasai
28.§

(1)A kiilonleges beépitésre szant nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet jellemzéen a sport
rendeltetésli és rekredcios célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)Az kiilonleges beépitésre szant nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet 6nalléan vagy vegyesen
elhelyezhetd:

a) a teriiletet hasznalok kiszolgalasat biztositd kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi rendeltetésii
épiilet,

b)  ateriiletet hasznalok kiszolgalasat biztosito iroda rendeltetésii épiilet,

C)  a)-b) pontban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

d) melléképitmények kozil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy,
hulladékgyiijté edénytarolo, az épiilettdl kiilonallo és épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
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terepszint alatti épitmény, az épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, a zaszlotartod
oszlop.

Kiilonleges beépitésre szant mezogazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeti eldirasai
29. §

(1) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet a miivelésbdl kivont major tertilete.

(2) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten 6nalldan vagy vegyesen elhelyezhetdek:

a) az allattenyésztéssel, illetve novénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasagi rendeltetésii
épiilet,

b)  az a) pontban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgalo melléképiiletek,

c) melléképitmények  kozil:  kozmii-becsatlakozasi  miitargy, kozmiipotld — miitargy,
hulladéktartaly-tarolo, kerti épitmény, pergola, kemence, husfiistold, zoldségverem, allatkifuto,
tragyatarolo, komposztalasra szolgaléd tarolo, silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(3) A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten 6nallod lakoépiilet nem helyezhetd el. Egy telken
csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil, és kizarolag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas
alakithato ki.

Kozlekedési teriiletek ovezeti eloirasai
30. §

(1) A kozuti kozlekedési teriilet ovezetek az orszdgos mellékut, a helyi kozut, a kerékparut, a
koztertileti gépjarmii-varakozohelyek, a jarda és gyalogut, a koztér épitményei, a kdzuti kozlekedés,
a kozmi és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak, tovabba biztositjak a helyi
sajatossagoknak megfeleld zoldfeliileti igények kiszolgalasat.

(2) A kozuti kozlekedési teriilet 6vezetek teriiletén elhelyezhetd:

a)  akozlekedést kiszolgalo épiilet és épitmény, kozmi épitmény,

b) a teriiletet igénybe vevOk ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltato ¢és raktar
rendeltetésii épiilet

c) melléképitmények kozil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarolo, a hulladékgyiijtd edénytarolo, az épiilettdl kiilonalld és épitménynek
mindsild kirakatszekrény, az épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, a zaszlotarto
oszlop, a szolgaltatd automata, utcabutorok, koztéri alkotas.

(3) A kozuti kozlekedési teriilet Gvezetben lakas és szolgélati lakas és szallas jellegli épiilet nem
helyezheté el, helyi lakossag ellatasat szolgdld, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet pedig tigy helyezhetd el, hogy azok a kdzlekedést és az
utak belathatdsagat ne korlatozzak vagy akadalyozzak.

(4) A kozuti kozlekedési teriilet Ovezetében a kozlekedési és kozmii épitmények méretét tigy kell
meghatarozni, hogy az a helyi sajatossagoknak megfeleld zoldfeliileti, gyalogoskozlekedési, valamint
csapadékviz-szikkasztasi igényeket ki tudja szolgélni.

(5) A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az ut kezel6jének hozzajarulasaval lehet.
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(6) A kozati kozlekedési teriilet Ovezete az orszagos 6kologiai halozat magteriilet dvezetével részben
érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(7) A kozati kozlekedési teriilet Ovezete az orszagos Okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak
ovezetével részben érintett vezet. Az orszagos dkologiai haldzat dkologiai folydsojanak dvezetével
részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(8) A kozuti kozlekedési teriilet Ovezete az orszagos Okoldgiai haldozat magteriiletének dvezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(9) A kozuti kozlekedési teriilet Ovezete az orszagos Okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak
ovezetével részben érintett Gvezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozéasok az iranyadok.

(10) A kozuti kozlekedési teriilet dvezete az orszagos 0kologiai pufferteriiletének dvezetével részben
érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korladtozasok az irdnyadok.

(11) A kozuti kozlekedési teriilet 6vezete Natura 2000 teriilet 6vezetével részben érintett dvezet, mely
terlileten a rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(12) A kozuti kozlekedési teriilet 6vezete a tajképvédelmi teriilet Ovezetével részben érintett Gvezet,
mely teriileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kozkert zoldteriilet 6vezeti eloirasai

31.§

(1) A kozkert zoldteriilet ovezete allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
zbldinfrastruktiraval torténd ellatasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a klimatikus viszonyainak
megorzEesét, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgélja.

(2) A kozkert zoldteriilet 6vezetben a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitményként a
kézmii-becsatlakozéasi miitargy, a kozmiipotld miitargy, a hulladéktartaly-tarolo, a hulladékgytjtd
edénytarold, az épiilettdl kiillonalld és épitménynek mindsiild kirakatszekrény, a kerti épitmény, a
pergola, a zaszlotartd oszlop, a szolgéltatd automata helyezhetd el.

(3) A kozkert zoldteriilet 6vezete az orszagos 0koldgiai halozat 6kologiai folydsdjanak Gvezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(4) A kozkert zoldteriilet 6vezete az orszagos okologiai pufferteriiletének dvezetével részben érintett
ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

Kozpark zoldteriilet 6vezeti eldirasai

32.§
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(1) A kozpark zoldteriilet dvezete allandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a telepiilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a pihenést €s
testedzést szolgalja.

(2) A kozpark zoldteriilet 6vezetben 6nalldan elhelyezhet6:

a)  vendéglatd, kulturalis, kozosségi szorakoztatd €s sport rendeltetésii épiilet,

b)  az a) pontban meghatarozott rendeltetést kiszolgaldo melléképiilet,

c) a melléképitmények kozil: kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgyiijté edénytarold, az épiilettdl kiilonallo és épitménynek
mindsiild kirakatszekrény, a kerti épitmény, a pergola, a zészldtartd oszlop, a szolgaltatd
automata.

(3) A kozpark zoldteriilet Ovezete az orszagos Okologiai halozat okologiai folydsdjanak
ovezetével részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(4) A kozpark zoldteriilet 6vezete az orszagos Okologiai pufferteriiletének OGvezetével részben
érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korladtozasok az irdnyadok.

Védelmi céla erdoteriilet ovezeti eloirasai
33.8§

(1) A védelmi célu erddteriilet Ovezete jellemzden az erddrdl szold torvény szerinti védelmi
rendeltetésii erdd, a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szol6 térvény szerinti, a kdrnyezeti
elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megeldzését vagy csokkentését szolgald védderdd, a
természet védelmérdl szold torvény szerinti védett erdd, tovabba a teriiletrendezési és
telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgald védderdd.

(2) A védelmi célu erdéteriileten 6nalldan elhelyezhet6:
a)  erdd- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, valamint hitéleti rendeltetésii épiilet,
b) az a) pontban meghatdrozott rendeltetést kiszolgaloé mellé¢képiilet,

c) melléképitmények kozil: kdzmii-becsatlakozasi mitargy, a kézmipotld mitargy, a
hulladéktartaly-tarolo, a hulladékgylijté edénytarolo, az épiilettdl kiilonallo és
épitménynek mindsiilo kirakatszekrény, a kerti €épitmény, a pergola, a zaszlotartd oszlop,
a szolgaltato automata.

(3) Az védelmi célu erdéteriilet Gvezetében fold feletti villamosenergia- és elektronikus
hirkdzlési nyomvonalas haldzat kiépitése — a magasfesziiltségli halozat kivételével — csak
akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkezd esetben fold alatti telepitéssel lehet
épiteni.

(4) A védelmi célu erd6teriileten a szabalyozasi tervben jelolt térségi kozlekedési és energetikai
vonalas infrastruktira-haldzatok épitési teriiletén a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, a
villamos energia €s mas energiahordozok tovabbitasat kozvetleniil szolgald épitmények
helyezhetdk el.

Egyéb erddteriilet ovezeti eloirasai

34. §
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(1) Az egyéb erddteriilet 6vezetébe jellemzden az erddrdl szo6ld torvény szerinti védelminek nem
mindsiild erddk tartoznak.

(2) Az egyéb erdéteriilet Gvezetében elhelyezhetd:

a) erd6- ¢és vadgazdalkodasi céli gazdasagi, hitéleti, irodai, vadaszhaz és a vadaszati
tevékenységgel 0sszefliggd szallas jellegl épiilet, vendéglato célu épiilet,

b)  aza) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalo melléképiilet,

c) melléképitmények koziil a koézmii-becsatlakozasi mitargy, a kozmiipotld miitargy, a

hulladéktartaly-tarold, a hulladékgyiijté edénytarolo, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi célu

kemence, az allatkifuto, a tragyatarold, a komposztalasra szolgalo tarold, a folyadék- és gaztarolo.

(3)Az egyéb erdéteriileten a szabalyozasi tervben jelolt térségi kozlekedési €s energetikai vonalas
infrastruktira-halozatok épitési teriiletén a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, a villamos
energia és mas energiahordozok tovabbitasat kdzvetleniil szolgald épitmények helyezhetdk el.

(4) Az egyéb erdoteriilet Gvezete az orszagos dkoldgiai halozat 6kologiai magteriiletének ovezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(5) Az egyéb erdoéteriilet Gvezete az orszagos Okoldgiai halozat dkologiai folyosdjanak ovezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(6) Az védelmi célu erddteriilet Ovezete az orszagos dkologiai pufferteriiletének dvezetével részben
érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(7) Az egyéb erddteriilet ovezete Natura 2000 teriilet Gvezetével részben érintett dvezet, mely
teriileten a rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(8) Az egyéb erddteriilet dvezete a tajképvédelmi teriilet Gvezetével részben érintett Gvezet, mely
tertileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Rekreacios célu erdoteriilet vezeti eldirasai

35.§

(1) Az Er jelt rekreéacids erdodteriilet dvezete jellemzOen a kozjoléti célt szolgald, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztositod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Er jelii rekreacios erdéteriilet 6vezetében elhelyezhetd:

a)  szallas jellegii épiilet,

b)  testedzést szolgalo sport, vendéglato, kulturalis és hitéleti rendeltetésii épiilet,

C) aza)ésb) pontszerinti hasznalatot nem korlatozoé erdé- és vadgazdalkodasi rendeltetésii épiilet,

d) melléképitmények koziil a kdzmi-becsatlakozasi miitargy, a kozmipotld mitargy, a kerti
€pitmény, a pergola, a szolgaltatd automata.

(3) Az egyéb erdéteriileten a szabalyozasi tervben jeldlt térségi kozlekedési és energetikai vonalas

infrastruktura-halozatok épitési teriiletén a forgalom lebonyolitdsat és biztonsagat, a villamos
energia és mas energiahordozok tovabbitasat kdzvetleniil szolgalo épitmények helyezhetdk el.

23



(4) Az egyéb erddteriilet 6vezete az orszagos okologiai halozat okologiai folydsdjanak dvezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(5) Az védelmi célu erdéteriilet Ovezete az orszagos 0kologiai pufferteriiletének ovezetével részben
érintett 6vezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kertes mezogazdasagi teriilet ovezeti eldirasai
36.§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezet alapvetden kisiizemi vagy csaladi hasznalatu telkekbdl all,
amely jellemz6en kert, sz616 vagy gyiimolcsos miivelési agban szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(2) A kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a 9. mellékletben meghatéarozott feltételek szerint bruttd
150 m2-nél nem nagyobb alapteriileti és egy rendeltetési egységet tartalmazé egy lakoépiilet
helyezhetd el, amennyiben a kozmiiellatas — ideértve a kozmiipo6tld berendezést is — biztositott.

(3) A kertes mezbdgazdasagi teriilet Ovezetben a 9. mellékletben meghatdrozott feltételek szerint a
720-1500 m? kozotti teriiletnagysagh telken a mezdégazdasagi miivelés céljat szolgildé egy
rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezhetd el.

(4) A Mk jelt kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetben a 9. mellékletben meghatarozott feltételek

szerint az 1500 m2-nél nagyobb mezdgazdasagi teriileten, nalldan vagy vegyesen elhelyezhetd:

a) mezOgazdasagi géptarolas, a novénytermesztés, a kornyezetre jelents hatast nem gyakorlo
allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épiilet,

b)  birtokkdzpont teriiletén mezdgazdasaggal Gsszefliggd, legfeljebb 3 lakas és legfeljebb 10 6
elhelyezését kiszolgalo szallas rendeltetésii épiilet,

C)  pince,

d)  birtokkdzpont teriiletén kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato rendeltetésii épiilet,

e)  hitéleti rendeltetésti épiilet,

f)  az a)-e) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

g) melléképitmények koziil a koézmii-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld miitargy, a
hulladéktartaly-tarolo, a hulladékgyijté edénytarold, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi
céli kemence, a zoldségverem, a komposztalasra szolgalo tarold épitmény.

(5) A kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezet teriiletén birtokkdzpont kialakithato.
(6) A Kkertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete az orszagos 6kologiai halozat magteriiletének dvezetével
részben érintett ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeti eléirasai

37.§

(1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe a termdfold mennyiségi és mindségi védelmét, a
mezOgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terménytarolas igényeit szolgalo teriiletek tartoznak.
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(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a 9. mellékletben meghatarozott feltételek szerint
brutté 150 m?-nél nem nagyobb alapteriiletii és egy rendeltetési egységet tartalmazé egy lakoépiilet
helyezheto el, amennyiben a kzmiuellatas — ideértve a kozmiipotld berendezést is — biztositott.

(3) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a 9. mellékletben meghatarozott feltételek szerint
a 720-1500 m? kozotti teriiletnagysag telken a mezdégazdasagi miivelés céljat szolgild egy
rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezhet6 el.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a 9. mellékletben meghatarozott feltételek szerint
az 1500 m?-nél nagyobb mezdgazdasagi teriileten, onalldoan vagy vegyesen elhelyezhetdk:

a) mez6gazdasagi géptarolds, a novénytermesztés, a kornyezetre jelents hatast nem gyakorlo
allattartas, az allattenyésztés ¢és a halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo épiilet,

b)  birtokkdzpont teriiletén a mezégazdasaggal Osszefiiggd, legfeljebb 3 lakas és legfeljebb 10 £6
elhelyezését kiszolgalo szallas rendeltetési épiilet,

c)  pince,

d) melléképitmények koziil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy, a
hulladéktartaly-tarold, a hulladékgyiijtd edénytarold, a kerti épitmény, a pergola, a haztartasi
célu kemence, a zoldségverem, a komposztalasra szolgald tarold épitmény.

(5) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont kialakithato.

(6) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete az orszagos Okologiai halozat magteriiletének
ovezetével részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(7) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete az orszagos dkoldgiai halozat 6kologiai folydsdjanak
Ovezetével részben érintett Gvezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(8) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezete az orszagos okologiai pufferteriiletének dvezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(9) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezete Natura 2000 teriilet ovezetével részben érintett Gvezet,
mely teriileten a rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(10) Az altalanos mezOgazdasagi teriilet dvezete a tajképvédelmi teriilet dvezetével részben érintett
ovezet, mely teriileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet 6vezeti eloirasai
38§

(1) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezete alapvetden természetkdzeli hasznalatot folytato
telkekbdl all, amely jellemzden gyep (rét, legeld), a védett teriiletbe sorolt szantoteriiletekbdl all.

(2) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezetében lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(3) A tajgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet vezetében elhelyezheto:
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a) agyep (rét vagy legeld), fasitott teriilet mtivelési aghi vagy miivelés aldl kivett telkeken csak a
legeltetd allattartashoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetésti épiiletek és az ezeket kiszolgald
melléképiilet helyezhetdk el;

b)  szant6 és erdé miivelési agu telken épiilet nem helyezhet6 el.

c) melléképitmények koziil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy, a
hulladéktartaly-tarolo, az allatkifuto, a tragyatdrolo, a komposztalasra szolgald tarolo, a silo, a
hulladékgytijté edénytarolo.

(4) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezete az orszagos 0kologiai halozat magteriiletének
Ovezetével részben ¢érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok.

(5) A tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Ovezete az orszagos okologiai halozat okoldgiai
folyosojanak ovezetével érintett Gvezet, mely teriileten ¢ rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt
korlatozéasok az iranyadok.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti eldirasai
39.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet ovezetébe a folydvizek és a kozcéli nyilt csatorndk tartoznak, ahol
épitményt elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzdjarulasaval lehet.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezete az orszagos oOkoldgiai halozat GSkologiai folydsojanak
ovezetével részben érintett dvezet. Az orszagos dkologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetével

részben érintett Gvezetben e rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(3) A vizgazdalkodasi teriilet dvezete az orszagos Okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(4) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezete az orszagos Okoldgiai halozat oOkologiai folydsojanak
Ovezetével részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt
korlatozéasok az iranyadok.

(5) A vizgazdalkodasi teriilet Ovezete az orszagos Okologiai pufferteriiletének dvezetével részben
érintett ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(6) A vizgazdalkodasi teriilet 0vezete Natura 2000 teriilet Gvezetével részben érintett Gvezet, mely
tertileten a rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

(7) A vizgazdalkodasi teriilet dvezete a tajképvédelmi teriilet dvezetével részben érintett Gvezet, mely
tertileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Vizgazdalkodasi és sportcélu teriilet ovezeti eléirasai
40. §

(1) A vizgazdalkodasi és sportcélu teriilet dvezetébe a vizisport €s rekreacios célu tevékenységeket
szolgalo teriiletek tartoznak.
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(2) A vizgazdalkodasi és rekredcios célu teriileten 6nalloan vagy vegyesen elhelyezhetd:

a)  kozosségi szorakoztatod, sport célu épiilet;

b)  aza) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalo kereskedelmi és vendéglato célu épiilet;

c) ateriilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi és tarolo épiilet;

d) az a)-c) pontban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgald melléképiilet,

e) melléképitmények koziil a koézmii-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld miitargy, a
hulladékgytijtd edénytarolo, az épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiilod kirakatszekrény, a
kerti épitmény, a pergola, az épitménynek mindsiild antenna tartoszerkezet, a zaszlotartd
¢pitmény.

(3) A vizgazdalkodasi és sportcélu teriilet 6vezete a tajképvédelmi teriilet 6vezetével részben
érintett Ovezet, mely teriileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

Természetkozeli teriilet ovezeti eloirasai

41.§

(1) A természetkozeli teriiletbe tartoznak a vizgazdalkodassal és a mezdgazdasaggal kapcsolatos
terliletek hataran elhelyezkedd, a vizfolyasokhoz kapcsolodd, mocsaras, nadas, sziklas teriiletek, az
okologiai folyoso szerves részei.

(2) A természetkdzeli teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A természetkozeli teriilet Gvezetében zavard 1ég-, zaj- és fényszennyezd tevékenység nem
folytathato, a tertilet feltoltése és a természetes vizhaztartds megvaltoztatasa tilos.

(4) A természetkozeli teriilet Gvezete az orszagos Okologiai haldzat magteriiletének Ovezetével
részben érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (2) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(5) A természetkozeli teriilet 6vezete az orszagos 6kologiai halozat 6koldgiai folydsdjanak dvezetével
részben érintett ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt korlatozasok az
iranyadok.

(6) A természetkozeli teriilet Ovezete az orszagos Okologiai pufferteriiletének ovezetével részben
érintett Ovezet, mely teriileten a rendelet 12. § (4) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(7) A természetkdzeli teriilet Ovezete Natura 2000 teriilet Ovezetével részben érintett dvezet, mely
teriileten a rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt korlatozasok az irdnyadok.

(8) A természetkdzeli teriilet Gvezete a tajképvédelmi teriilet 6vezetével részben érintett 6vezet, mely
teriileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezeti eloirasai
42.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezete a kornyezetre jelentds kedvezdtlen
hatast nem gyakorlo sport- €s szabadidds tevékenységek céljara szolgal.
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(2) A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Gvezetében elhelyezheto:

a)  udilo, oktatasi, kulturalis, kozosségi szorakoztato, sport rendeltetésii épiilet;

b)  egy telken csak az a) pont szerinti épiileten beliil kizarolag egy szolgalati és egy tulajdonosi
lakas;

C)  adiak- és munkasszallas kivételével szallas, kemping célu épiilet;

d) a terilet turisztikai rendeltetését kiszolgalo kereskedelmi, szolgaltatoi és vendéglatd célu
épiilet;

e) aterilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épiilet

f)  az a) —e) pontban meghatarozott rendeltetést kiszolgald melléképiilet,

g) melléképitmények koziil a koézmii-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld miitargy, a
hulladéktartaly-tarold, a kerti épitmény, a pergola, a folyadék- és gaztarolo.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet Ovezete a tajképvédelmi teriilet
ovezetével részben érintett Gvezet, mely teriileten e rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt
korlatozéasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati teriilet dvezeti eléirasai
43. §.

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati teriilet Ovezetbe tartoznak a banyatelekként
nyilvantartott és annak bdvitésére szolgal teriiletek.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant banyaszati terlileten a banyaszathoz sziikséges épitmények
telepithetdk, a rendeltetéséhez tartozé és az azt kiszolgdld melléképiiletek helyezhetdk el, illetve az
ovezet teriilete e rendeltetés szerint hasznosithato.

Kiilonleges beépitésre nem szant sport teriilet 6vezeti eléirasai
44. §

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet dvezetébe a sport célu tevékenységeket szolgald
teriiletek tartoznak.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezetében elhelyezhetd

a)  oktatasi, kulturalis, k6zosségi szorakoztato, sport célu épiilet;

b)  aza) pont szerinti rendeltetéseket kiszolgalod kereskedelmi és vendéglato céla épiilet;

C) aterilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi és tarolo épiilet;

d) aza) - c) pontban meghatarozott rendeltetést kiszolgald melléképiilet,

e) melléképitmények kozill a koézmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy, a
hulladékgytijté edénytarolo, az épiilettdl kiilonalld, épitménynek mindsiild kirakatszekrény, a
kerti épitmény, a pergola, az épitménynek mindsiild antenna tartoszerkezet, a zaszlotartd
épitmény.

(3) A kiilonleges beépitésre nem szant sportteriilet 6vezete az orszdgos 0koldgiai halozat 6kologiai
folydsdjanak Ovezetével részben érintett 6vezet, mely teriileten a rendelet 12. § (3) bekezdésében
foglalt korlatozasok az iranyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 teriilet 6vezeti eldirasai

45. §
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(1) A kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezete a kegyeleti célokat szolgald temetd

telkét jeloli.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant temeto teriilet 6vezetében elhelyezhetd:

a)  hitéleti épiilet,

b)  ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo épiilet,

C) aza)-b) pontban meghatarozott rendeltetést kiszolgaldé melléképiilet,

d) melléképitmények koziil a kozmi-becsatlakozasi mitargy, a kozmipotld mitargy, a
hulladékgyiijté edénytarolo épitmény.

I11. Fejezet
Telepiiléskepi rendelkezések

Helyi emlékek
45. §

(1) A helyi értékvédelem feladata a helyi jelentdségi kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti,
teleptilésképi, taji, épitészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti, miiszaki-ipari,
természeti, esztétikai szempontbol védelemre érdemes egyedi helyi emlékek szambavétele és
meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa, megdrzése, megdriztetése és a lakossdggal vald
megismertetése, valamint a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve
megujulasuk elésegitése, melynek megvalositasa a tulajdonos kotelezettsége, amihez az
onkormanyzat tdmogatast nyujthat.

(2) A helyi védettség ald helyezésrdl, annak megsziintetésérdl a Képviseld-testiilet jelen rendelet
modositasaval dont. A védetté nyilvanitdshoz, annak megsziintetésé¢hez az dnkormanyzati f6épitész
szakmai véleménye sziikséges, ami az értékvizsgalaton alapul.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) avédetté nyilvanitott helyi emlék megsemmisiil,

b)  ahelyi emlék a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,

C) avédelem targya a védelemmel Gsszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d)  avédett érték orszagos védettséget kap.

(4) A helyi védettség ald helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy,
irasban a polgarmesternél kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia kell

a) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

b)  pontos hely (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész) megjel6lését;

c) avédendd érték rovid leirasat, fotddokumentaciot;

d) akezdeményezés indokolasat.

(5) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyul6 eljaras meginditasarol 8
napon beliil értesiteni kell:

a)  az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét vagy hasznalojat,

b)  azértékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket,

c) akezdeményezot.

(6) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 10 napon beliil irasban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapcsolatos javaslatot a dontés meghozatalaig a helyben szokdsos modon kozhirré kell
tenni. A kozhirrététel idOtartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését barki szdmara
biztositani kell.
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(7) A helyi védettség elrendelésétdl €és megsziintetésérdl értesiteni kell:

a)

f)

az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezgjét vagy hasznaldjat,
a kezdeményezot.

(8) A helyi emlékekrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartas tartalmazza a helyi emlék:

a)
b)

c)
d)

e)

1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

megnevezeset,

teriilethatdrat, helyszinrajzot vagy térképmasolatot

a védelem elrendelésére vonatkozo képviseld-testiileti dontés szamat,
értékvizsgalatot,

a védett értéket érintd beavatkozasokat, hatosagi intézkedéseket.

A helyi védettséggel osszefiiggo korlatozasok, kotelezettségek
46. §

A helyi emlékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelezettsége. A tulajdonos
kotelezettsége kiterjed a helyi emlék minden alkotdelemére és részletére, fiiggetlentil attol, hogy
azok a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem. A helyi emlék megfeleld
fenntartasat és megdrzését elsésorban a rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

A védelemben részesitett épiiletek korszertisithetdk, bovithetdk, funkcidjuk megvaltozhat, ezzel
azonban védettségre okot ado értékeik nem csdkkenthetdk €s a helyi emlék 1étét, allagat nem
veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbdl karosan nem befolyasolhatja. A helyi
emlékként nyilvantartott épiilet, illetve épitmény nem bonthat6 el.

A helyi emlékként nyilvantartott épiilet kozteriiletrdl lathatd tomege nem valtoztathato, bovitése

csak a meglévo éplilettomeg dominancidjanak megtartasaval, kozteriilet iranyabol takart oldalon
torténhet. A helyi emlékként nyilvantartott épiilet kozteriilet irdnyabdl lathaté homlokzata nem
atalakithato, felujitasa, nyilaszarok cseréje csak a meglévd védett értékek megtartasaval, annak
megfeleld korszerlisitéssel torténhet. Az épiilet utdlagos hdszigetelése soran az ereszparkany és
falfeliilet csatlakozasi aranyat meg kell tartani, a homlokzati vakolt feliiletet simitott festett
feliiletként kell kialakitani, megtartva, vagy visszaallitva a tagozatokat. A homlokzat szinezését
egyseégesen, a korabeli szinezéshez igazodva kell elkésziteni. A helyi emlékként nyilvantartott
éplilet tetdzetén felépitmény nem helyezhetd el, annak héjazatat csak piros szinli agyagcserép
alkalmazasaval lehet felyjitani.

A helyi emlékként nyilvantartott épiilet belsé korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a
védettség nem akadalyozza, s6t, a védelem érdekében el kell segiteni ezen épiiletek mai
igényeknek megfeleld hasznalatat. A belsd atalakitasokat az eredeti szerkezet €s belso értékek
lehetdség szerinti megtartasaval kell megoldani.

A helyi emlékként nyilvantartott épiileten semmilyen gépészeti berendezés, tetdfelépitmény,
égeéstermek-kivezetd szerkezet koztertiletrdl is lathato egysége €s kivezetése a kdrnyezetébe nem
illeszkedd, esetleg zavar6 modon nem helyezhetd el.

A helyi emlékként nyilvantartott szobor, szoborcsoport, emlékmii elemeinek esetleges cseréje,
illetve hianyzo elemeinek poétlasa soran torekedni kell az egységes tomeghatas elérésére €s az
eredeti anyaghasznalatra. A szobrok, emlékmiivek, kdkeresztek javitasat, feljitasat, tisztitasat
megfeleld szakképzettséggel rendelkez6 szakemberrel kell elvégeztetni.
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A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek
47. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek:
a) ofalu, falusias lako- és vegyes teriiletek:
b) falusias- és kertvarosias atmeneti teriiletek:
C) Uj beépitésii lako- és vegyes teriiletek:

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat a rendelet 11. melléklete
jeloli.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo kovetelmények
48. §

(1) A telepiilés teriiletén minden épitményt a kornyezettel, a telepiilésképpel Osszhangban kell
létesiteni és fenntartani. A mar beépitett teriileteken épitési tevékenység soran a helyszini
adottsagokat figyelembe véve ugy kell eljarni, hogy a létesitmény ne zavarja a szomszédos telkek és
épitmények, 6nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalhatosagat, illeszkedjen a kdrnyezet
¢s a kornyezd beépités természeti és épitészeti adottsagaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és
kornyezethez torténd illeszkedés soran figyelembe kell venni a kdrnyezetben kialakult épiilettomeg
nagysagat, aranyait és az épiilet terepre illesztését.

(2) A telek homlokvonalan allé kerités legfeljebb 1,8 méter magassaggal 1étesithetd, mely 1 méter
magassagig tomor, a fennmarado feliilet 50%-at attort kialakitasa lehet. A kerités attortnek akkor
mindsiil, ha legalabb 50%-ban atlathatd. Az oldal és hatso telekhataron épithetd tomor kerités,
melynek magassdga nem haladhatja meg az 2,00 métert.

(3) Egéstermék homlokzaton torténd kivezetése kozteriilet iranyaba nem engedhetd meg.

(4) A hoszivattyt kiiltéri egységei utcafronton, oldalhataron allo beépités esetén a beépitett oldalhatar
iranyaba kizarolag hanggatlo takarassal helyezhet6 el.

(5) Az 6falu, falusias lako- és vegyes teriileteken:

a) az épiilet fotomegét meghatarozo tetdzetét azonos hajlasszoggel, magas tetdvel, 35-40 fok
hajlasszoggel kell kialakitani,

b) a héjazat anyagaként piros szinii kiselemes fedés hasznalhato,

c) az épiiletek vakolt homlokzatanak kialakitasa soran fehér és vilagos pasztellszinek hasznalhatok.

(6) A falusias- és kertvarosias atmeneti teriileteken:

a) 4j épiilet épitése, meglévo feljitasa, atalakitasa és bovitése soran tetézetének utcaképet
meghataroz6 tomegét, hajlasszogét és héjazatat kozvetlen kornyezetéhez illeszkedden kell
kialakitani. Amennyiben a kozvetlen kornyezet eltérd kialakitassal rendelkezik, ugy tagabb
kornyezetben alkalmazott tetdkialakitést kell alapul venni,

b) az épiiletek vakolt homlokzatanak kialakitasa soran fehér, vilagos pasztellszinek és a sziirke
arnyalatai hasznalhatok.
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(7) Az 1j beépitésii lako- és vegyes teriileteken:

a) lapostetds tetokialakitas esetén, amennyiben az épiilet 2-nél tobb terepszint feletti épiiletszinttel
valdsul meg, legfelsd épiiletszintként csak az alatta 1évo épiiletszint 75%-a épithetd be,

b) az épiiletek vakolt homlokzatanak kialakitasa soran a rikitd és neon szinek nem alkalmazhatok,

c) a kisvarosias lakoteriileten épiileten kiviili hulladéktarold elhelyezése taroldépitményben
torténhet.

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
49. §

(1) A telepiilési 6nkormanyzat kérelemre a telepiilésképi kovetelményekrol telepiiléskép-védelmi
tajékoztatast és szakmai konzultaciét biztosit minden épitési, bovitési, atalakitasi, felujitdsi munka
esetében.

(2) A szakmai konzultaciohoz iranti kérelem elektronikus formaban, az Epitésiigyi hatdsagi
engedélyezési eljarasokat Tamogatod elektronikus Dokumentaciés Rendszer (a tovabbiakban:
ETDR) feliiletén nyujthaté be.

(3) A szakmai konzultacié keretében az dnkormanyzati f6épitész a nyilatkozatair6l és javaslatokrol
feljegyzést készit, amelyet a kérelem beérkezésétol szamitott 15 napon beliil megkiild a kérelmezd
részére.

Telepiilésképi véleményezési eljaras
50. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarassal kapcsolatos ligyekben a képvisel6-testiilet atruhazott
hataskorében a polgarmester jar el.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelem elektronikus forméaban az ETDR feliiletén
nyUjthaté be.

(3) Telepiilésképi véleményezési eljarast folytat kérelemre a polgarmester az Onkormanyzati
foepitész szakmai véleménye alapjan az alabbi esetekben:

a)  Uj lakoépiilet egyszerli bejelentés, illetve épitési engedély alapjan végezhetd épitése,

b)  meglévo lakdépiilet egyszerii bejelentés, illetve épitési engedély alapjan végezhetd bovitése,
amennyiben a bdvités az épiilet utcafronti megjelenését befolyasolja,

C) a helyi emlékként nyilvantartott épiiletet érintd, egyszerli bejelentés, illetve épitési engedély
alapjan végezhetd épitési munka,

d) minden 300 m2-nél nagyobb Gsszes hasznos alapteriiletii épiilet épitésiigyi engedélyezési
eljarasat megel6zden,

e)  minden hitéleti, egészségiigyi, nevelési, oktatasi, szocialis, kereskedelmi és szolgaltato, szallas
¢s vendéglato 1étesitmeény épitésligyl engedélyezési eljarasat megel6zden.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgalandd, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen
megjelenését.

(5) A telepiilésképi véleményezés sordn az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitdsaval
kapcsolatban vizsgalando:
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a) a homlokzatkialakitas épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, vagy a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulo épitett kornyezethez;

b)  ahomlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival;

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- ¢és informacidos berendezés
elhelyezésére és kialakitasara; a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-
e az épiilet gépészeti €s egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére;

d) a tetézet kialakitasa - kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetofelépitménye - megfeleléen
illeszkedik-e a dominans kornyezet adottsagaihoz;

e) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e a telepiiléskép
meghatarozo karakterelemeivel.

(6) A telepiilésképi véleményezéEs sordn a hatarold kozteriilettel vald kapcsolatot illetden vizsgalando:

a) akozteriiletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiilondsen diszvilagito és hirdetd
berendezés -, milyen modon befolyésolja a kozteriilet hasznalatat;

b)  korlatozza-e vagy zavarja-c a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat;

c) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait;

d) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valo - kozteriiletet érintd —
beavatkozasra.

e)  akerités kialakitasa illeszkedik-e kornyezetéhez.
Telepiilésképi bejelentési eljaras

51.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarassal kapcsolatos iligyekben a képviseld-testiilet atruhazott
hataskorében a polgarmester jar el a (2) bekezdésben meghatarozott épitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a) Az épitmény utcafronti homlokzatat, tomegét, vagy a tetd héjazatat megvaltoztatd atalakitasa,
kivéve zartsora vagy ikres beépitésii €piilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet
alapozasat vagy tartoszerkezetét is érintik.

b) Az ¢épiilet utcafronti homlokzatdhoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése.

c) Cégérek, cég- és lizletjelzések épiileten valo elhelyezése a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
ofalu, falusias lako- és vegyes teriileteken.

d) Uszémiives vizi l1étesitmény, lakohajo, uszohaz 1étesitése, bovitése.

e) A helyi emléket érinté, nem egyszerii bejelentés és nem épitési engedély alapjan végezhetd épitési,
felyyitasi munkak esetén.

f) Az épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa, ideértve az épitmény rendeltetési egységei
szamanak modositasat is.

(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras iranti, a rendelet 14. melléklete szerinti kérelmet természetes
személy papir alapon, mig jogi személy €s jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet az ETDR
feliiletén a Kr. -ben meghatarozott mellékletek csatolasaval lehet benyujtani.

(4) A polgarmester az onkormanyzati f6épitész javaslatara a benyujtott dokumentacio is kiegészitését
kérheti.
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(5) A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyait, a kérelem kételezd mell€kleteit, az eljarasi
hataridét, a dontés meghozatala soran iranyadd szempontokat a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Kr.) hatarozza meg.

(6) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben, annak kézhezvételtdl szamitott 15 napon beliil
az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. toérvenyben szabalyozott fellebbezéssel
¢lhet Vamosszabadi K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletéhez.

Telepiilésképi kotelezés és birsag
52.§

(1) A telepiilésképi kotelezési eljarassal kapcsolatos iigyekben a képviseld-testiilet atruhazott
hataskorében a polgarmester jar el.

(2) Telepiilésképi kotelezési eljaras célja a rendeletben meghatarozott a telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében, a meghatarozott kotelezettségek teljesitésének biztositasa.

(3) Telepiilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges, amennyiben az ingatlantulajdonos az
ingatlant érintéen a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 100. §
(1) bekezdésében meghatarozott esetekkel Osszefliggésben a polgarmester részérél meghozott
onkorményzati hatdsagi dontésben meghatdrozott jogszabalysértést az eldirt hataridében nem
sziinteti meg.

(4) A telepiilésképi kotelezési eljaras soran a polgarmester onkormanyzati hatdsagi dontésében
egyrészt az ingatlan tulajdonosat kotelezi az eldirdsok betartdsara és egyidejiileg telepiiléskép-
védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(5) A telepiiléskép-védelmi birsag Méptv.ben meghatarozott 6sszege a Kr.-ben foglaltak alapjan
kozigazgatasi birsdgnak mindsiil, amely ismételten kiszabhato.

ZARO RENDELKEZESEK
53.§
(1) Arendelet 2026.  -n Iép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(3) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban, valamint a
hatalybalépést megeldzéen Iétestiilt épiiletek, épitmények vonatkozasaban is alkalmazni kell,
amennyiben a rendelet eldirasai kedvezdbbek a korabbi szabalyozasnal.
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