Vamosszabadi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
18/2024, (XII. 23.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol
[1] Vamosszabadi Onkormanyzatanak Képvisel8-testiilete a Magyar épftészetrd] sz616 2023,
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
dnkormdnyzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett
kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdés ében
a Magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. tdrvény 22. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkérében eljarva, a teleptiléstervek fartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021 (VIL
15.) Korm. rendelet rendelkezéseivel 8sszhangban a kévetkezé rendeletet alkotja:

[2].
Az ¢loirasok hatdlya és alkalmazdsa

1. § (1) Jelen rendelet hatilya Vamosszabadi Kozség kozigazgatdsi teriiletére terjed ki. A
rendelet hatalya ald tartozo teriileten tertiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, Epliletegylittest épiteni, Atalakitani, boviteni, felujitani, korszerlisiteni ¢s
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkéat
folytatni) az Altaldnos érvényli jogszabalyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét
képezd szabalyozasi terv szerint szabad.

(2) A rendelet a mellékleteivel egytitt alkalmazando:

a) 1. melléklet: Szabdlyozasi terv a 327-24 munkaszam( 4tnézeti terv alapjan szamozva;

b) 2. melléklet: az épitési OSvezetek, Ovezetek telekalakitasi &s beépitési szabalyainak .
tablazata;

¢) 3. melléklet: Atnézeti terv cimii, 1. rajzszamu, 327-24 munkaszAdmi tervlap,
d) 4. melléklet: Megengedett rendeltetések;

e) 5. melléklet: Helyi egyedi védett értékek

f) 6. melléklet: Vamosszabadi teriiletén nem {iltethetd fis szari névények

g) 7. melléklet: A helyi épitészeti 6rékségre vonatkozd értékvédelmi vizsgilat kotelezd
adattartalma

h) 8. melléklet: Telepiilésképi szakmai konzulticid irdnti kérelem
i) 9. melléklet: Teleptilésképi vélemény iranti kérelem

i) 10. melléklet: Telepiilésképi bejelentési eljaras irnti kérelem
k) 11. melléklet: Teriileti teleptilésképi kivetelmények

1) 12, melléklet: Telepitésre ajanlott ndvényfajok



Epitési engedélyhez kotott tevékenységek

2. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén belll a hatdlyos jogszabélyok szerint lehet épitési
munkét végezni.

Teriiletfelhasznalas
3. § (1) A telepiilés kizigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt), illetbleg
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra
(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakétertilet:
falusias lako (Lf)
kisvéarosias laké (Lk)
b) vegyes terlilet: teleptiléskdzponti vegyes (Vi)
¢) kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz)
d) ipari teriilet (Gipe)
e) kiilonleges teriilet:
intézményi teriilet (Kint)
oktatasi kdzpontok teriilete (K-Okt)
nagy bevasarldkdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriitet, (K-Ker)
idegenforgalmi teriilet (Kif)
mezbgazdasagi lizemi tertilet (K-Ml)
sportteriiletek (K-Sp)
temetd terlilete (K-1)
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet (Kdu)
b) zoldterlilet:
kézpark (Zkp)

kozkert (Zkk)



¢) erd6teriilet:
véderdd (Ev)
gazdasagi erdd (Eg)
rekredcios erdd (Er)
d) mezbgazdasagi terillet:
altalanos (M4)
kertes (Mk)
e) vizgazdalkodasi teriilet: (V)
1) kiilénleges beépitésre nem szént terlilet:
bénya teriilet (Kb-B)
sportteriiletek (Kb-Sp}
temetd teriilete (Kb-T)
Telekalakitisra vonatkozé eléirasok

4. § (1) A telepiilés teriiletén telekalakftas csak az épitési torvény és a vonatkozd
telekalakitisrél egyéb jogszabalynak megfeleléen végezhetd.

(2)Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hosszi telkeit Uj utca kiszabalyozisaval
megoszthatonak jeldsli, akkor az 0j utcaré! feltarando telkeknél kell figyelembe venni az Svezeti
jelben eléirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévd kialakult utcérdl feltart telkek
akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimadlis telekszélességnél kisebb a szélességiik.

(3) A falusias lakéteriileten 1év6 kozteriiletekkel hatarolt telektombok saroktelkei az Svezeti
jelben meghatdrozott paraméterekt6l eltérd teleknagysaggal és telekszélességgel is alakithatdk
az alabbiak szerint:

a) a telekalakitds eredményeként 1étrejové és visszamarado telek teriilete érje el az 500 m2
tertiletnagysagot, ¢és

b) atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar csak a saroktelek,
vagy a vele szomszédos telek telekalakitasba valé bevondsaval is.

(4) Falusias lakéteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten az dvezeti jelben szerepld
minimdlisan kialakithaté minimalis teleknagysag saroktelek esetén 500 m2. Saroktelek esetén
a kialakithaté legkisebb telekméret 500 m? falusias lakéteriileten (L), kisvarosias lakéteriileten
(LK) és telepiiléskdzponti vegyes tertileten (Vt).

5. § Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az dvezeti hatar mellett telket alakitani
kiilteriileten, ha az Gvezeti hatar egy telken beltil alrészleteket vélaszt el és az Gvezeti hatar



melletti telekosztas a telekalakitasra vonatkozo szabalyok miatt (az alrészletnek nincs Sndlldan
lejegyzett kéz0t vagy maganit kapcsolata) nem megvaldsithato.

6. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezetinek tekintendd a telek, ba

a)a szabdalyozési vonallal meghatirozott, tervezett uatteriilet a tGmbbels6be esik, és a
telekalakitasra vonatkozé jogszabalyok eléirasai miatt 5nalld telekként még nem alakithato ki;

b) a szabalyozasi vonal meglévé Ut kiszélesitését szolgalja, és nem torténik ttlejegyzés vagy
kisajatitas.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is
kialakultként kell figyelembe venni, ha a kotelezd szabélyozasi vonallal hatarolt kizteriiletek
kialakitasa még nem tértént meg. Ebben az esetben a szabalyozdsi vonalat az el6-, oldal- és
hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési hely hatirvonala
nines szabalyozva), mig az Svezeti eldirdsokat Ggy kell betartani, hogy azok a kézteriilet céljara
sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozdan teljestiljenek. Az ingatlan
beépitésénél a szabalyozdsi vonalakkal ésfvagy Gvezethatdrokkal hatarolt terliletrészt lehet
figyelembe venni.

(3) A telepiilés teriiletén beliil Oj nydlvanyos telek nem alakithato ki.

(4) Lakoterlileten beliil telket Osszevonni 40 méteres telekszélességig lehet lakdéptilet
elhelyezése céljabol, falusias lakodvezetben,

(5) Az ¢épitési telek a rendezési terv szerint akkor tekinthetd rendezettnek, amennyiben a
kotelezd szabalyozasi vonalial hatarolt, a telek kozteriileti kapcsolatat biztosité teriilet
kialakitdsa és a koz0thoz torténd csatolasa megtortént.

(6) Amennyiben a telekosztis nem a szabdlyozasi terven jeldlt ,javasolt telekhatdr” mentén
valosul meg, ott az épitési helyet értelem-szerlien a kialakulé telekhatartdl kell értelmezni.

Kozteriilet alakitisra vonatkozo eléirasok
7. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintend® a telek, ha

a) a szabdlyozasi vonallal meghatarozott, tervezett Gtteriilet a telekalakitdsra vonatkozd
jogszabélyok eléirasai miatt 6nallé telekként még nem alakithatd ki;

b) a szabalyozasi vonal megléve ut kiszélesitését szolgalja, és nem torténik Otlejegyzés vagy
kisajatitas.

(2) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, ha
a kbtelezd szabélyozasi vonallal hatdrolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg. Ebben
az esctben a szabalyozasi vonalat az elé-, oldal- és hatsékert meghatdrozasanal figyelembe kell
venni, (amennyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabélyozva), mig az dvezeti el6irdsokat
ugy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziitkséges telekrész teriiletével cstkkentett
telekre vonatkozdan teljesiiljenck. Az ingatlan beépitésénél a szabilyozasi vonalakkal és/vagy
Svezethatarokkal hatérolt teriiletrészt lehet figyelembe venni.



Korlatozasok, tilalmak, védéteriiletek
8. § (1) Epftési korlatozas ala esnek az alabbi tertiletek védétivolsag miat:

a) az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltd] szAmitott 50-50 m tdvolsagon
beliil;

b) a vizbazis véddovezettel, illetve véddidommal érintett ingatlanok; ahol épiiletet, épitményt
clhelyezni, csak a mindenkor hatlyos jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ald esnck a ktzmivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan
beliil a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési tilalom al4 esik a szabalyozési tervlapon hossz tavil teriiletbiztosités teriilete.

(4) Az épiiletek - funkcidjukidl fliggben - a jelen rendelet 4. szamd melléklete
figyelembevételével helyezhetdk el.

Kézmiivek elbirisai

9,.§ (1) A koziizemi kézmihdlozatokat és kozmilétesitményeket kozterileten, vagy
kozmaiizemeltet6 telkén beliil kell elhelyezni, Eté] eltér6 esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél a mds, épitési kovetelményeket szabdlyozd
jogszabalyok elbirasait, valamint a megfelel dgazati szabvényokat és elbirdsokat be kell
tartani.

(2) A meglévé kézmilvek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltdsakor, a
kivaltandé feleslegessé valt kzmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépiiésre keriild épitési dvezeteiben
elbirt kozmivesitettség mértéke:

a) lakotertileti 6vezetekben: teljesen kozmivesitett;

b) telepiiléskzpont vegyes teriilet 6vezetekben: teljesen kizmiivesitett;

‘c) gazdasagi teriilet Gvezetekben: legalabb részlegesen kézmiivesitett;

d) kiilénleges beépitésre szant teriiletek 8vezeteiben: legalabb részlegesen kézmivesitett,
(4) A teleptilés mér kialakult beépitésre szant dvezeteiben eldirt kozmivesitetiség mértéke:

a) lakéteriileti svezetekben: teljesen kozmiivesitett (szennyvizesatorndnal amennyiben 50 m-
en beliil talalhaté kbzmiithalézat);

b) telepiiléskézpont vegyes teriilet Gvezetekben: részlegesen kdzmilvesitett;
¢) gazdasagi teriilet 6vezetekben: részlegesen kozmiivesitett;

d) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: részlegesen kozmiivesitett.



(5) A kozmiivesitettség mértékét a vonatkozd jogszabaly részletezi, részletezheti.
(6) Az telkeken a csapadékviz elvezetését telken beliil kell megoldani.

(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a gazdasdgos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati dsszes kézmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd
kézm( szamara is a legkedvezObb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.

(8) Kézmiivek szdmara szolgalmi jogot 0ij beépliésii tertileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz,

(9) Koznt teriiletén kdzmiivek elhelyezéséhez az ut kezel6jének hozzdjdrulasa sziikséges.

(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiléskeépi
megjelenitésre, esztétikai kiveteimények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11) A telepiilésen az 1 lakoteriiletek, telepilléskozponti vegyes tertileteken 1 utcdk
kialakitasanal és meglévok felijitdsa sordan a kzmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint alatt,
foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. I.égvezeték csak ideiglenes jelleggel,
meghatdrozott idore és céllal 1étesithets.

(12) A teljes kozmGvel nem rendelkezd terilleteken a kozmiivek kiépitéséig a
szennyviztarolast zért szennyviztaroléval, vagy mds korszer(i kozmiipotld eszkozzel kell
megoldani.

(13) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi terliletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd halézatra valé csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a halézati csatlakozési
lchetdség tivolsaga meghaladja az 500 m-t, vagy a zart rendszer(l szennyvizelvezetd halézat az
elvezetésre nem megfeleld, akkor a vonatkozé mas, ¢pitési kovetelményeket szabdlyozd
jogszabalyban részletezett részleges kbzmiivesitettség is elfogadott.

(14) Az ivovizhaldzaton minimum 200 méterenként tlizesapot kell elthelyezni.
(15) Uj kozvilagitasi halézat 1étesitésekor, meglévd kozvilagitasi haldzat rekonstrukcmja
esetén csak energiatakarékos lampatestek, és izzék elhelyezése engedélyezhetd.

(16) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetéknél kiilteriileten a tengelytél mért 6 méteres
véddtavolsdgon beliil, belteriileten a tengelytdl mért 2,5 méteres véddtavolségon beliil huzamos
emberi tartézkodasra szolgald épitmény nem helyezheté el. Egyéb épitmény az érintett
kézmiiszolgaltaté hozzajarulasaval 1étesithetd.

(17) Kézmiivek védbtavolsagan beliil mindennem( épitési munka csak az illetékes
k6zmiilizemeltetd hozzdjaruldsaval engedélyeztetheto.

(18) Kdézépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozot kell
elhelyezni.

(19) Mindennemti épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradéd kozmivezetékek vagy
kézmilétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.



(20) Uj ut épitéséndl, Gtrekonstrukcional a tervezett kézmiivek kiépitésérol, illetve szitkséges
rekonstrukeidjardl gondoskodni kell.

(21) Elektronikus hirkézlési szolgaltatdk (nem eldfizetdk) tav és hirkodzlési antenndja
huzamos emberi tartozkodasra szolgdld épiiletié] minimum 200 m tavolsagra létesithet.

(22) Uj beépités esetén az épftési telekhez 6nallé kozmiibekotéseket kell létesiten.

(23) Uj beédpitéshi tertiletek, utcak kialakitdsandl a kézmiivek védétavolsagdnak biztositasa,
biztosithatdsdga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell elkésziteni,

(24) Uj tertiletek beépitésénél, Gj kozterliletek kialakitasandl, illetve meglévd koztertiletek
fel0jitasandl a megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljérni.

Epités altalinos szabélyai
10. § (1) Epiilet, &pitmény beltertileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

(2) Epiilet, épitmény a teleplilés teriiletén elhelyezni az épitéshez legkdzelebb esé magasabb
szintvonal magassagaban rendezett terepszinten és minimum a 111,6 mBf. teleptilési atlag
terepszint magassagban lehet. Az 0] beépitési részeken az épliletek foldszinti padlévonal
magassaga a jarda tSszintjétdl mért 0,01-0,06 méter kozott legyen, a méar tilnyomorészt
meglévd, kialakult beépitésli terileteken a csatlakozd szomszédos épliletek foldszinti
padiévonalanak szintjéhez igazodjon. Epités esetén a telepiilésen mért 109,73 mBf.-es
talajvizszint atlagmagassdgot kell figyelembe venni. Az eldirt tereprendezési feltételeket a
telken épitendd épiilet hasznalatba vételi eljaras megkezdéséig kell biztositani. Az épitési
engedély megadisakor-figyelembe kell venni a terliletre kordbban kiadott tereprendezésre
vonatkozo6 bejelentéseket vagy engedélyeket. A terepszint magasségait a szintvonaltérkép és a
szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) Az épitési Svezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett, illetve
atalakitdsra szant) teriileteken a telkek kialakitdsdnak, illetve bedpitésének szabalyait a
vonatkozd épitési bvezeti eldirdsok szerint kell betartani.

(4) Az épitési Bvezeti eléirasoktol eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznélatot, vagy
megvalosult épiiletet és barmely mas, a kivetelményeknek meg nem feleld Gvezeti tényezot, ha
az jogszerlien vagy johiszemlen valosult meg a jelen helyi épitési szabdlyzat (tovabbiakban:
HIISZ) kdzreadasa elbtt, tovabba, ha annak megvaldsulasa érvényes épitési engedély alapjan
folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

(5) Lakédvezetben kialakult vagy az Svezetben eléirt legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladd mélységl telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az 50 m-t.

(6) Az épitési Svezetekben a mar kialakult teriileteken a jelen rendelet eld{rasaitol az alabbiak
szerint lehet eltérni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd épiilet
feldjithatd az tvezetre eléirt épliletmagassdg betartasa mellett, de a telek beépitettsége tovabb
nem novelhetd. A szintterllet ndvelése a tetdtér beépitésével az Lk 8vezet kivételével
lehetséges. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1)
bekezdés elbirasait kell alkalmazni,



b) ha a telek jelenlegi teriitete kisebb, mint az Gvezetre eldirt (azaz a kialakithato telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az éplilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok
(tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok, A jelenlegi telekméretek --
kézteriileti hatdrrendezést kivéve — tovabb nem csékkenthetok.,

c¢) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az dvezetre cldirtat, akkor a
meglévé épiilet felujithaté-bovithet, de atépités esetén az 1ij épillet magassaga nem haladhatja
meg a szomszédos épiiletek épiiletmagassdganak atlagat.

d) ha a telek jelenlegi beépitési mbdja nem felel meg az Svezetre elbirtnak, vagy az eldiras
szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 10j éptilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az éplilet az Gvezeti eloirastol eltérd beépitési moddal
is elhelyezheto, a telekre vonatkozd egyéb épitesi eldirasok betartdsa mellett.

(7) A beépitésre szant teriiletek esetében az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a
kovetkezd szabalyt kell figyelembe venni:

a) ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az elékert mélységét mindig az
hatirozza meg;

b) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az éptiletet
- szabadon 4allé beépitésnél az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni,

- oldalhataron all6 beépitésnél a foépiilet teljes egésze az oldalhatartél maximum 1 méter
tavolsigra helyezhetd el;

¢) ha kialakult beépitésnél a szabalyozési terven nines jelolt épitési vonal, akkor az Gj épiiletet
a meglévd épiiletek vonalara, ill. minimum 5,00 m-es elékerttel kell épiteni. Ha az utcaban nem
egységes a kialakult el8kert méret, akkor a szomszédos telkek elSkert méretének
valamelyikéhez kell igazodni vagy minimum 5,00 m-es elékerttel kell az épiiletet elhelyezni;

d) oldalhataron allé beépités esetén a szabdlyozasi terven jeldlt helyen, ahol a szabalyozasi
terv nem jeloli,

- kelet-nyugati fekvésti teleknél az északi oldalhatéron,

- dél-kelet — észak-nyugati fekvésl teleknél az észak-keleti oldalhataron,- észak-kelet —
déInyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron,

- észak-déli fekvés(i teleknél a keleti oldalhataron kell az épiileteket elhelyezni;

e) ha a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldlt épitési vonal, akkor a mas,
¢épitési kdvetelményeket szabalyozd jogszabalyok [elbirasai szerint kell az épiiletet elhelyezni;

f) ha idében a f6 funkcidjt épitmény elhelyezése elott keriil a telekre melléképitmény, akkor
a melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara helyezni;

g) ha a telek mélysége kisebb mint 25 m, akkor a hatsokert 3 m-ig csékkenthetd.



(8) Falusias lakétertleten és telepiiléskézpont vegyes teriileten 1évé saroktelek esetén, ha
nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhatdraval parhuzamos elkert mérete 2 m-ig
cstkkenthetd.

(9) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirdsokban meghatarozott — beépithetd
teriiletének 100%-a, ¢s a telek nem beépithets (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithets.

(10) Az épitmények kozdtti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozd mas, épitési
kivetelményeket szabalyozd jogszabdlyokban vagy dgazati szabélyzatokban foglaltak szerint
kell eljarni.

(11) Azokon a helyeken, ahol szabélyozasi vonallal, illetve beépitési tilalommal tervezett
utakat jeldlnek, ott az utak nyomvonalaban éplileteket elhelyezni nem lehet.

(12) Az Ovezeten beltll szabéalyozott telken belili védéfasitis terliletén épitmény nem
helyezhetd el. Az épitési telkeken a kdtelezd telken beliili védéfasitas a telkek gyalogosan és
gépjarmiivel torténd megkodzelitése céljdbdl megszakithatd. A telken beliili véddfasitast
haromszinti (gyep és minimum 40 db cserje/150 m2 és minimum 1 db nagy lombkoronju
fa/150 m2) névényzettel kell megoldani. Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése
soran, ahol fasftani kell, az kizdr6lag tajba 116, nem invaziv, 6shonos nivényekkel torténhet. A
telepitésre javasolt fafajok listdjat a jelen rendelet 12. szamu melléklete tartalmazza.

(13) A kozérdekli kornyezetalakitis céljabol az ingatlan névényzettel t6rténd beiiltetési
kotelezettséggel érintett terlileteken hasznalatbavételi engedély kiaddsanak, hatosagi
bizonyitvany kiallitasanak, hasznalatbavéte! tudomasulvételnek feltétele a kitelezd beiiltetés és
védofasitas megléte.

(14) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsd épitési hatarvonal egy meglévd épiiletet
keresztiil vag, a megléve éplilet

a) felGjithato, és/vagy

b} ha az egyéb Gvezeti paraméternek megfelel, tjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetbtér
beépitéssel) bdvithetd, és/vagy

¢) épitési helyen beliil bévithetd.

(15) Telekalakitds nélkiil is rendezetinek tekintendd a telek, ha a szabalyozasi vonallal
meghatirozott, tervezett utterlilet a tombbelsdbe esik, és a telekalakitasra vonatkozo
jogszabalyok elbirdsai miatt 6nallo telekként még nem alakithato ki.

(16) Lakddvezetben (Lf, Lk) maganit maximum 8 épitési telek kiszolgaldsaig és maximum
80 m tthosszig alakithatd ki, 12 m legkisebb szélesség mérettel; az utak végére forduld
kialakitasa kotelezd. A kozforgalom el§l elzdrt maganat szélessége lehet kevesebb, de
minimum 5 m, amennyiben csak 2 ingatlan megkozelitésére szolgal.

(17) Az ¢pliletmagassdg meghatirozdsok a hirkdzlési éptiletekre, épitményekre és
mitargyakra nem vonatkoznak. Elekironikus hirkézlési szolgéltatok (nem eldfizeidk) tav és
hirkézlési antenndja huzamos emberi tartézkoddsra szolgdld épiilettdl minimum 200 m
tavolsagra 18tesithetd.



(18) A lakoteriilet fejlesztésre szani 1200 m? feletti telkeken, illetve a lakoteriilet fejlesztési
teriileteken a tdmbfeltarasok végén, a forduldval hatéros telkeken, 1200 m? alatti telken
kétlakasos lakdépiilet is elhelyezhetd. Mas teriileteken 1200 m? alatti telken tobblakasos épiilet
elhelyezése nem megengedett.

(19) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén minden egy laké- és tidiildegység utan 1 db gépjarmii
elhelyezését biztosttani kell sajat telken beliil. A gépjarml elhelyezésére szolgalé teriilet nem
szAamithaté bele a z6ldfeliiletbe, A gépjarmi elhelyezésére szolgdld teriilet megkdzelitését ugy
kell kialakitani, hogy minden egyes ilyen teriilet mas, elhelyezett gépjarmiivekt6l nem
akadalyoztatva megkdzelithetd legyen. A gépjarmii elhelyezésére szolgald tertilet minimalis
nagysaga épiileten kiviil 1 gépjarmii esetén 5 méterszer 5 méter. A gépjarmii tarolasara szolgalo
hely megkozelitését szolgald kozlekedési 0t szélessége minimum 2,5 méter. Epiileten beliili
gépjérmil tarolé megkozelitését szolgald kozlekedési it nem szamithaté bele a zéldfeliletbe.

(20) A vizbazis védoteriiletiel érintett ingatlanok hasznositidsa kizarélag a kijeldld
hatirozatban, valamint a vizbazisok védelmér6l szold jogszabalyban foglalt el6irasok
betartasaval lehetséges.

Bedpitésre szant épitési Gvezetek eléirasai

11. § (1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési Ovezetekre
tagolodik.

(2) Az 6vezeti elbirdsokat az ltaldnos elbirasokkal egytittesen kell alkalmazni.
(3) A telepiilésen beliil a beépités jellemzd modja

- 87 szabadon 4llo,

- O: oldalhataron allo,

- 7. zértsor(.

(4) Epiiletek elhelyezése:

a) mar beépiilt utcdk foghijbeépitései esetén az elé- és oldalkert méreteknek egységesen az
utcaban, vagy az 8vezet teriiletén mér jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni;

b) ij beépitéshi teriileteken, ahol a szabdlyozési terv nem jelol épitési helyet vagy épitési
vonalat, az eld-, oldal- és hatsékert méretek meghatdrozisa mas, épitési kdvetelményeket
szabalyoz0 jogszabalyokban foglaltak figyelembe vételével torténhet.

(5) Az oldalhataron all6 beépités esetén az elkerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartasaval
meghatarozott épitési helyen, az épiilet szabadon alloként is elhelyezhetd. Zartsora beépités
esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsékerti méretek betartasaval meghatarozott épitési helyen, az
éplilet oldalhataron atloként is elhelyezhetd.

(6) Lakd és vegyes teriileteken, kialakult beépitésti részeken, intézményi, egészségligyi,
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltato funkcio esetén a mas, épitési kdvetelményeket szabdlyozo
jogszabélyok altal elbirt parkold szdm kozteriileten is kialakithat6, amennyiben az a telek 500
m-es kérzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken beliil vagy kdzvetlentil a telek el6tti
kozteriiletszakaszon biztositandoak a fenti funkcioju ingatlanok kézvetlen miikddéséhez



sziikséges parkolok (arufeltdltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szdmdra kialakitott -

vonatkozd jogszabaly szerint el6irt szam1 parkold.

(7) Az épitési bvezetek paramétereit tertiletfelhasznilasi egységenként a 3. sz melléklet
tartalmazza.

Lakoteriiletek épitési dvezetei
12. § (1) A lakéteriilet sajatos épitési haszndlata szerint lehet:
a) falusias lakoétertilet (Lf)
b) kisvérosias lakateriilet (LK)
(2) A lakéteriiletek épitési dvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A lakdteriileteken a kérnyezetvédelmi és biztonsdgi elbirdsokat a vonatkozo jogszabaly
szerint kell alkalmazni.

(4) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es éptiletmagassagn lakdépiiletek, a mezd- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgalé kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A falusias lakétertileten a vonatkozd, épitési kivetelményeket szabalyozd jogszabalyok
szerinti funkcidja épiiletek helyezhetdk el.

(6) Falusias lakoteriileten (1.f) a rendeltetési egységek meghatérozasanal a kévetkezok a
szabalyok:

a) 800 m2 telekteriilet alatt egy lakas vagy egy egyéb, a HESZ 4ltal megengedett mas 6nallo
rendeltetési egység helyezheto el egy épiiletben;

b} amennyiben a telek teriilete 800-1200 m2 kdzott van, akkor egy lakds és egy egyéb 6ndlld
rendeltetési egységet magaban foglalo egy db épiilet helyezhetd el. Lakds nélkiil 6nall6an is
létesiilhet egy, a HESZ éltal megengedett mds rendeltetési egység;

¢} amennyiben a telek teriilete 1200-1600 m2 kozott van, akkor legfeljebb két rendeltetési
egységet magdban foglal6 egy db épiilet helyezhet6 el. Lakés nélkiil 5nafloan is léiesiilhet egy,
a HESZ 4ltal megengedett mas rendeltetési egység;

d) amennyiben a telek terlilete nagyobb, mint 1600 m2, harom rendeltetési egység helyezhetd
el, melyb6l lakas maximum ketts Iehet. A lakasokat egy épiilettémegben kell elhelyezni. Lakas
nélkiil 8ndlldan is 1étesiilhet egy, a HESZ dltal megengedett més rendeltetési egység;

e) nem tekintendd killén rendeltetési egységnek a lakoépiilettél kiilon épiiletben elhelyezett
garazs, tarolo;

f) egy éplilettdmeglinek akkor tekintjiik a lakasokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy legalabb
1,5 m széles teljesen fedett épliletrésszel csatlakozik egymashoz,

(7) A melléképitmény magassaga nem haladhatja meg a f& funkciét hordozo épiilet
épliletmagassagat.



(8) A lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmiitarold, haztartdsi tarold, kiskereskedelmi
{izlet, mGihely, miiterem, pince, préshdz, allattart6, gabonatarold, pajta létesithetd. Az dllattarto
éplilet beépithetd alapteriilete a telek teriletének max. 10%-a lehet, a beépitetiség el6irt
mértékén belitl. Allattart6 épiilet csak kis haszondllat tartisdra épithetd.

(9 A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhdz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kirakatszekrény, kdzmficsatlakozo, kozmiipdtls, kemence, tlizrakohely,
jégverem létesithetd.

(10) Falusias lakoteriileten a vonatkozdé mds, épitési kovetelményeket szabalyozd
jogszabalyokban felsorolt jarmii-clhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni.
Lakofunkei6 esetén a jarmi-elhelyezési igény megallapitasakor jelen rendelet 10, § (19)
bekezdéséi kell figyelembe venni.

(11) Falusias lakéteriileten nem helyezhet6 el 3,5 tonna 6nstlyndl nehezebb vagy az ilyet
szallit6 jarmii szdmara 6nalld parkoldhely vagy gardzs, illetve 8nallé gardzs két jarmi feletti
célra,

(12) A falusias lakoteriileten hasznalatbavételi engedély, hatdsagi bizonyitvany a vonatkoz6
maés, épitési kdvetelményekel szabalyozd jogszabalyok szerinti teljes kozmiivesitettség megléte
esetén adhatd, amennyiben szennyvizesatorna 50 m-en beliil talalhaté.

(13) A kisvérosias lakéteriilet siir(i beépitésti, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 7,5 m-cs épiiletmagassdgot meg nem halad6 elsésorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(14) A kisvarosias lakoéteriileten a vonatkozd mas, épitési kovetelményeket szabalyozd
jogszabalyok szerinti funkcidju épiiletek helyezhetdk el.

(15) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkoléteriilet vagy garazs a 3,5
tonna 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamaéra, valamint
lizemanyagtolto.

(16) Kisvérosias lakéteriileten a vonatkozd més, épitési kovetelményeket szabalyozo
jogszabalyokban felsorolt jarmi-clhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni.
Lakdfunkeié esetén a jarmu-elhelyezési igény megallapitasakor jelen rendelet 10. § (19)
bekezdését kell figyelembe venni.

(17) A kisvérosias lakoteriileten elhelyezhetd lakoéplilet, a helyi lakossdg kozbiztonsagat
szolgalé épitmény, sportépitmény, lizemanyagtsltd, és a terlilet rendeltetésszerii haszndlatét
nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgdlo épiilet.

(18) A falusias és a kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el szallashely szolgaltatd épiilet
(a megengedett lakasszdmot meg nem haladé vendégszobaszdms egyéb kereskedelmi
széllashely épiilet kivételével), munkasszalld, egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis Epiilet,
onallo parkoloteriilet/parkoldhaz és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallitd jarmtivek szamdra.

(19) A kisvarosias lakoteriileten hasznalatbavételi engedély, hatésigi bizonyitvany,
hasznalatbavétel tudomésulvétele a vonatkozé mds, épitési kivetelményeket szabdlyozd
jogszabalyok szerinti teljes kozmUvesitettség megléte esetén adhato.



(20) Az Lk-3, Lk-4, és Lk-5 épitési tvezetben az Ovezeti elbirdsok az alabbiak szerint
novelhetdek: a) a £6 rendeltetésii épiilet 3. szintje az éplletmagassig betartdsaval beépithets; b)
és a lakasokhoz kapcsoldédd tarolokon és gépkocsi tarolokon feliili-, téibblet rendeltetési
egységek a tetdGtérben alakithatok ki,

(21) Az Lk-4, ¢és Lk-5 ovezetében a szintterileti mutaté maximum értéke 1,5 Iehet. A
kialakuld tetdtéri beépitési lehetdség sordn a rendeltetési egységek szdma maximum 50%-kal
ngvelhetd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

(22) Az Lk-3, Ovezetében a szintteriileti mutatd maximum értéke 2,0 lehet. A kialakuld
tet6téri beépitési lehetdség soran a rendeltetési egységek szdma maximum 50%-kal névelhetd,
de a névekmeény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

(23) Az Lk-3, Lk-4, és Lk-5 tertileteken maximum 15 laké rendeltetésti egység alakithato ki

és maximum 7 egyéb rendeltetési egység, azaz Osszesen 22 rendeltetési egység alakulhat ki
telkenként,

Telepiiléskizponti vegyes teriilet eloirdsai

13.§ (1) A kozség teriiletén a vegyes terliletek sajatos épitési haszndlata szerint
teleptiléskézponti vegyes tertilet taldlhatd, amely teriilet tébb &nallé rendelietési egységet
magéaba foglald, lakd- és olyan helyi telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltat,
vendéglatd, egyhézi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épliletek, valamint kozdsségi és
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavaré hatdssal a
lakéfunkciora. A teriileten a vonatkozo mas, épitési kévetelményeket szabalyozd jogszabalyok
szerinti épitmények helyezhetok el.

(2) A vegyes terliletek épitési tvezetekre valod tagoldsat a szabélyozasi terv tartalmazza,

(3} A terlileten a vonatkozd mas, épitési kovetelményeket szabdlyozd jogszabalyok szerinti
épitmények helyezhetdk el, a jelen § (4) bekezdés figyelembe vételével.

(4) A telepiiléskdzponti vegyes tertileten nem helyezhet6 el 8nailo parkoléteriilet vagy garizs
a 3,5 tonna Snsilyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara,

(5) Laké funkeié esetén jarmii-elhelyezési igényének 100%-at telken beliil kell kielégiteni.

(6) A telepiiléskdzponti vegyes terilleten hasznélatba vételi, hat6sdgi bizonyitvany a
vonatkoz6 magasabb rendii jogszabalyok szerinti teljes kézmiivesitetiség esetén adhato.

(7) Adott épiilet szintszadmanak meghatdrozisandl a pinceszintet nem kell figyelembe venni.
(8) Az épitési Hvezetben allattartasi és termelé kertészeti épitmény nem helyezheto el.

(9) A telepiiléskizponti vepyes teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi elbirdsokat a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell alkaimazni.

Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
14. § (1) A gazdaségi teriilet sajatos épitési haszndlata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriilet (Gksz)



b) ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A gazdasagi teriileteken a kérnyezetvédelmi és biztonsagi elbirasokat a vonatkozéd
jogszabalyok szerint kell alkalmazni.

(4) A gazdasagi teriileteken a telkek korlatlanul dsszevonhatdak.

(5) A gazdasagi teriileten, a telken beliili a jel5lt helyeken és méretben kételezd védofasitast
telepiteni.

(6) A garzdasdgi teriileten épitési munka a vonatkozéd mads, épitési koévetelményeket
szabalyozé jogszabalyok szerinti részleges kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd,
tekintettel a 9. § (13) bekezdés szerinti eléirdsokra.

(7) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsbsorban nem jelentbs zavard hatdsu gazdasigi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A terlileten a vonatkoz6 més, épitési
kovetelményeket szabalyozd jogszabélyok szerinti épitmények helyezheték el.

(8) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdasigi Ovezetben az el6frt maximalis 4tlagos
épiiletmagassag értékét meghaladd magassagi, technoldgiai céli épitményrész (kémény vagy
kiirt8) alaprajzi kitetjedése nem haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd alapteriiletének 10
Yo-4t.

(9) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi terlileten a vonatkozé jogszabalyok szerinti
gépjarmii elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelben kell teljesiteni.

(10) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély, hatosagi
bizonyitvany, tudomésulvétel a vonatkozd magasabb rendli jogszabalyok szerinti teljes
kozmiivesitetiség esetén adhatd.

(11) Az ipari teriilet, olyan gazdasdgi céla ipari épitmények elhelyezésére szolgél, amelyek
més beépitésre szant teriileten nem helyezhetSk el. A teriileten a vonatkozd mds, épitési
kévetelményeket szabdlyozo jogszabalyok szerinti épitmények helyezhetdk el.

(12) Az ipari gazdasdgi Ovezetben a telephely kiszolgaldsat célzo aldrendelt funkcidjt
épitmények (pl. porta, kerékpértarold, egyéb iizemviteli tdrold), épiiletek elhelyezhetSk
legalabb 3,0 m-es oldal- és hatsokerttel, legfeljebb 12,50 m-es épliletmagassaggal.

(13) Az épitési telkek teriiletének minimum 25%-ét zoldfeliletként, ezen beliil a telkek
zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszintl (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(14) Az ipari 6vezeten beliili és kozvetlen kozteriileti kdmyezetében 16v0 f61d feletti vezeiék
biztonsigi dvezetében tilos olyan névényzet telepitése és tlirése, amelynek magasséiga kifejlett
allapotban meghaladja a 4 métert, illetve amely a nyomvonal és az oszlopok jarmtivel vald
megkdzelitését akadalyozza.

(15) Minden 1j létesitmény épitésekor a vonatkozd mas, épitési kévetelményeket szabalyoz6
jogszabdlyok szerinti parkolohelyeket kell megépiteni telken beliil.



(16) Az Ovezetekben elbirt legnagyobb dépiiletmagassagtdl egyedi esetekben — ha azt a
technol6gia megksveteli (pl. kémény, silé stb.) — az eltérést beépitett alapteriilet 5%-aban lehet
engedélyezni 20 méter magassagig.

Kiilonleges beépitésre szint teriiletek épitési dvezetei

15. § (1) A kiilénleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a} intézményi teriilet (Kint)

b) oktatasi kdzpontok tertilete (K-Okt)

¢) nagy bevasarldkdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi céln tertilet (K-Ker)

d) idegenforgalmi teriilet (Kif}

e} sportteriilet (K-Sp)

f) mezdgazdasagi lizemi tertilet (K-Mii)

g) temetd tertilete (K-T)

(2) A kiilénleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelycken az elhelyezhetd épitményck
rendeltetéstik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsd hatdsaitél is védelmet igényelnek.

(3) A kiilonleges teriiletek épftési Gvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) A kuldnleges teriiletcken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eldirdsokat a vonatkozod
jogszabalyok szerint kell alkalmazni,

(5) A kiilénleges teriileten hasznalatba vételi, hatésdgi bizonyitvany, tudomésulvétel a
vonatkoz6 magasabb rend( jogszabalyok szerinti részleges kbzmiivesitettség esetén is adhatd,

azonban konkrét beruhazdsokra vonatkozdan az érintett hatésdgok egyedi elbirasait kell
figyelembe venni.

(6) A kiilénleges teriileteken, a telken belil a jelslt helycken és méretben kételezd
védofasitast telepiteni.

(7) A kilonleges teriileten a vonatkozd més, ¢épitési kovetelményeket szabélyozd
jogszabalyok szerinti gépjarm elhelyezési igényt a jogszabdlynak megfelelden kell teljesiteni.

16. § A kiilonleges intézményi teriilet szocidlis és egészségligyi tevékenységhez kapcsolddd
épitmények és ezek kiegészitd épltményei elhelyezésére szolgdl.

17. § A kiilénleges oktatasi kdzpontok tertiletén oktatasi tevékenységhez kapesolddo épiiletek
és ezek kiegészitd épitményei helyezhetk el.

18. § A kiildnleges nagy bevasédrlokdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi céli teriileten
kereskedelmi tevékenység, bevasarlékézpont ¢éptiletei és ezek kicgészitd épitményei
telepithetok.



19. § (1) A kiilsnleges idegenforgalmi terilleten a turista- és idegenforgalommal kapesolatos
épitmények és a forgalom ellatdsat szolgalod szdllashely, vendéglatod, a pihenést, sportolast,
szabadidds tevékenységet és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges, tovabba nem jelentds zavaro
hatast gazdasagi céla (melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjdk meg a
lakotertiletre eldirt maximum értékeket), szolgalati lakas, iroda épitmények helyezhetbek el.

(2) Az idegenforgalmi teriileten nem val6sithaté meg 6nallé hulladéklerako.

(3) Az idegenforgalmi teriileten épitési munka a vonatkozd mds, épitési kivetelményeket
szabalyoz6 jogszabalyok szerinti részleges kozmivesitettség esetén is végezhetd, azonban
konkrét beruhazasokra vonatkozéan az érintett hatosdgok egyedi elbirdsait kell figyelembe
venni, hozz4jarulasuk esetén a hidnyos kézmiivesitettség is megfeleld.

20. § A kiilonleges sportteriileten a sportolasi tevékenységhez kapesolods, és az azt
kiszolgald, tovabba vendéglato-kereskedelmi, szallashely, szolgdltaté funkciojii ¢pitmények
helyezhetdk el.

21. § (1) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet a miivelésbél kivont majorok, illetve
4llattarto telepek teriilete, amelyek elsGsorban az dllattenyésztéssel, illetve ndvénytermesziéssel
kapcsolatos mezbgazdasagi tevékenység (termékfeldolgozas, térolds, igazgatds stb.)
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges mezbgazdasdgi lizem teriiletén hasznélatbavételi engedély, hatosagi
bizonyitvany, tudomasulvétel a vonatkozé mds, épitési kovetelményeket szabalyozo
jogszabalyok szerinti részleges kbzmiivesitettség esetén is végezhetd.

(3) Az 6vezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd és a személyzet szdmdra ottlakast biztosito
lakéépiilet, kereskedelmi és szolgaltaté létesitmények is elhelyezhetd. A tertileten lakoépiilet
gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(4) Az Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtdl egyedi esetben, csak ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) beépitethetd teriilet 5%-aban el lehet térni.

(5) A kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet dvezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetdk.

22.§ (1) A kiildnleges temet6 Ovezetbe a kozség temetdi, illetve kegyeleti park és azok
bévitési teriiletei tartoznak.

(2) Az Gvezetben maximum 2 %-os beépitettség mellett a temetkezés céljait szolgald,
valamint az azokat kiegészit6 épitmények (ravatalozd, kdpolna, kegyeleti hely, urnafal,

szerszamtarold, 6rzés épitményei stb.) helyezhet6k el.

(3) A temetési helyek a temetd teriiletének max. 65 %-at foglalhatjék el. Egyéb kérdésekben
a vonatkozé jogszabaly[32] betartasa kotelezd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti ardny a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zdldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) Az dvezetben szolgélati lakas nem létesithetd.



(6) A temetdn beltl keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabalyok elbirasai szerint kell
kezelni. A hulladékgyijté helyet gépjarmiivel kénnyen megkdzelithetd helyen kell kijelslni, és
gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitasardl vagy — szerves hulladék esetén —
helyszini komposztildsardl. A szerves és szervetlen hulladékot egymastdl elkiilonitett, zart
(szerves hulladék estén AttOrt) taroléban kell elhelyezni.

Kozlekedési teriiletek dvezet eldirasai

23. § (1) A kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint lehet: a) kozati kézlekedési és
kdzmii tertlet (Kou).

(2) A kozati kozlekedési dvezet elsésorban
a) gyorsforgalmi 1t,
b) f6forgalmi 1it (orszagos féut),
c) forgalmi Ut (orszagos mellékut),
d) gy(jiéut,
e) kiszolgalé Tit,
) kerékparut,
g) gyalogut,
h) parkolo,
1) Uttartozek,
1) k6zmi,
k) jarda,
1) az Gthoz tartozé zdldfeliilet,
m) az Uthoz tartoz6 kérnyezetvédelmi berendezés,
n) lizemanyagtolté allomas
elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési teriiletek tvezeti tagolasat és szabélyozasi szélességét a szabdlyozasi terv,
valamint az it mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(4) Kozlekedési teriileten a vonatkozd mds, épitési kovetelményeket szabéalyozo
jogszabdlyok[szerinti épitmények helyezhetdk el.

(5) A kozlekedési teriileteken a kérnyezetvédelmi és biztonsagi elbirasokat a vonatkozd
jogszabalyok]szerint kell alkalmazni.



(6) A kdzutak és kozterliletek szamdra a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési terliletet
kell biztositani, A szabalyozasi szélesség akkor cstkkenthetd, ha az illetékes hatosag a
keresztmetszeti elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

(7) A IKiilteriileti utak szabalyozasi szélessége csak irdnyado jellegti, a konkrét szabalyozasi

szélességek csak engedélyezési szintli uttervek alapjan hatarozhatok meg.

(8) A szabalyozasi szélességgel meghatirozott teriiletsdvok mentén létesitményt elbelyezni
csak az Gt szabdlyorzdsi szélességének megtartasaval szabad.

(9) A szabalyozasi szélességen beliil a kizit Iétesitményei, berendezései, parkold, térszint
alatti parkold és kozmiivek 1étesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb létesitmény csak
a kézség mindenkor hatalyos kozteriilet-hasznélati rendelete alapjan helyezhet6 el.

(10)Uj kialakitasG utcdk, vagy meglévé utcdk rekonstrukcidja ecsetén a tervezett
Utkeresztmetszetek szerinti zéldfeliiletek kotelezoen kialakitandoak.

(11) A kozteriileteket és a kozforgalom szaméra megnyitott maganutakat a vonatkozoé
jogszabalyoknak megfelelden akadalymentesen kell kialakitani.

(12) A kdzutakra racsatlakozést kialakitani csak az it kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

(13) Az ttkeresztez6désckben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen beliil semmiféle 1étesitmény, és a kilatast akadalyozé nivényzet
nem helyezheto el.

(14) A gyalogos kozlekedés feltételeit az Gtkeresztmetszetekben a koziti dgazati eléirdsoknak
megfelelden biztositani kell.

(15) A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a kozieriileti gyalogos zondk, &s
gyalogutak teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet Gtkeresztmetszete, burkolatai €s az ott
elhelyezésre kertil® épitmények a gyalogos kézlekedés elsdbbségének figyelembe vételével
alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési tertiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel lehet
behajtani.

(16) A szabélyozasi terven jelolt kerékparGt nyomvonalakon a kerékpédros kozlekedés
feltételeit a tervezett Utkeresztmetszeteknek &és a vonatkozd kozuti Agazati eldirdsoknak
megfelelden kell biztositani.

(17) A kiiltertileti utak tengelyétdl mért 6-6 méieres tdvolsagon bellil épitmény nem
helyezhetb el.

(18) Uzemanyagtslté &llomas kiildn hatastanulméany alapjan készithetd elvi épitési
engedélyezési eljaras keretében.

(19) A kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet novényzettel fedett kdzlekedési teriilet, melyet
kézkert jelleggel kell kialakitani.

Zoldteriiletek dvezeti eloirdsai

24. § (1) A zbldteriilet az allanddan névényzettel fedett kozteriilet, mely nagységa és sajdtos
hasznélata szerint lehet:



a) kdzkert (Zkk)
b) kézpark (Zkp)
(2) A zoldteriiletek Gvezeti tagoldsat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(3) Z8ldteriileten a vonatkozé mas, épitési kdvetelményeket szabalyozd jogszabélyokban
megengedett épitmények helyezhet6k el.

(4) A zbldteriileteken terepszint alatti parkol6 nem helyezhetd el.
(5) Zoldteriileten fak kivagésa, csonkoldsa csak akkor engedhetdé meg, ha a fa egészségi
llapota, a balesethdritds, vagy a kdzegészségiigyi szempontok azt feltétlenlll sziikségessé

teszik,

(6) Kozhasznalath zoldteriletként biztositania kell a Zkk, Zkp jeltlésh terilletek (lasd:
szabalyozasi tervlapok) szabad bejarhatésagat és gondozott zoldteriileti kialakitasat.

(7) Korlatolt kdzhasznalath zdldteriiletnek tekintendd a telepiilésen a temetd és bévitési
tertilete. A temetdben a ravatalozo épiilete helyezhet6 el.

25, § A kozkert tertiletének 80%-4t névényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

26. § A kozpark teriiletének legalabb 80%-at névényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Erditeriilet 6vezeti eloirasai

27. § (1) Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerinti erdémivelési dgban nyilvantartott
tertilet.

(2) Az erdéteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:

a) véderdd (Ev)

b) gazdasagi erdd (Eg)

¢) rekreécios erdd (Er)

(3) Az erdéteriiletek Svezeti tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Erdéteriileten a vonatkozd mas, épitési kdvetelményeket szabilyozd jogszabalyokban
megengedett éplimények helyezhetdk el.

28. § Véderdd teriilete elsddlegesen kornyezetvédelmi, tdjvédelmi célokat szolgdl, rajta
épiilet nem létesithet6 kivéve, ha az erddt védelmi rendeltetésének betsltésében nem zavarjak.

29, § (1) A gazdasdgi erdd terilletén a 100.000 m>t (10 ha) meghatadd telken az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmény helyezheté el maximum 0,5%-o0s beépités mellett. Az
épitmények épiiletmagasséga a 3,5 métert nem haladhatja meg.



(2) A gazdasagi erdd teriileteken épiiletek hidnyos kézmivesitettség mellett is elhelyezhetdk,
amely a vizellatast (fart, ill. dsott kit vagy vezetékes viz), elekiromos energiacllatast és a zart
szennyviztarolast foglalja magaba.

30. § A rekredcids erdd teriilete oktatasi, turisztikai, gydgy- ¢és sporttevékenységek céljat
szolgalja. Csak a teriilet funkcidjahoz szorosan kapcsolddo épiiletek, épitmények helyezhetdk
el, maximum 5 %-os beépités mellett.

Mezogazdasagi teriiletek dvezeti elfirdsai

31. § (1) Mezdgazdasagi teriilet a tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitdsa alapjan
lehet:

a) mezdgazdasagi altalanos mivelésh terilet (Ma)
b) mezbdgazdasagi zartkert teriilet (Mk)
(2) A mezbgazdasagi terliletek Svezeti tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza,

(3) A mezbgazdasagi teriiletek tagozédasanal gondoskodni kell a terliletek tttal tdrténd
megkozelithetdségének biztositasardl. Zarvanyterilletek nem alakithatéak ki, a meglévék
feltarasardl gondoskodni kell.

(4) A mezdgazdasagi teriileten elsdlegesen a ndvénytermesziés, az allattenyésztés ¢s a
haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és —tarolas épitményei, valamint
a mikddéshez szikséges karbantarté ¢s segédiizemi Iétesitmények, valamint ezen
tevékenységekhez sziikséges lakoépiiletek helyezhetdek el.

(5) A mezbgazdasdgi terilleteken épitményt a vonatkozd mds, épitési kdvetelménycket
szabdlyoz6 jogszabdlyok alapjan lehet elhelyezni, figyelembe véve jelen elbirast:
Mezb6gazdasigi teriileten 1&vd, zartkerti milvelés alél kivett telken épitmény legfeljebb 3%.0s
beépitettséggel helyezhet6 el. A killonalld lakdépililet beépitési magassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.

(6) Mezbgazdasagi teriileten épiilet hidnyos kbzmiivesitetiség mellett is elhelyezhetd, amely
a vizellatast (furt, ill. asott kat vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatds és a zart
szennyviztarolast foglalja magaba.

(7) A mezdgazdasagi terilleteken meglévé a deflacios hatdst cstkkentd fasorokat,
erddsavokat fenn kell tartani, és a fak szakszer( pétlasat el kell végezni.

(8) Természetvédelemmel érintett teriletecken épiilet, épitmény nem helyezhetd el,
birtokkézpont nem alakithato.

(9) A mezbgazdasagi teriileten elhelyezheté gazdasigi funkei6ja épliletek épiiletmagassaga
maximum 9,50 m lehet. Kiil6nallé lakoépiilet(ek) épiiletmagassaga maximum 7,50 m lehet.

(10) Birtoktest €s birtokkdzpont alakitdsa esetén a vonatkozé maés, épitési kdvetelményeket
szabalyoz6 jogszabalyok elbirasait kell alkalmazni, figyelembe véve jelen § elbirasait.

(11) Birtokktzpont telkén t6bb lakoépiilet is elhelyezhetd.



(12) Birtokkdzpont beépitése csak olyan mddon tériénhet, hogy a beépités a szomszédos
telkek rendeltetése, valamint a természeti értékek megdrzését ne veszélyeztesse.

(13) Birtokkzpont telkén a (4) bekezdésben felsoroltakon til t4jba illeszkedden elhelyezhetd
sport, vendéglato, szalldshely funkcidju épiilet, maximum 10 m épiiletmagassiggal.

(14) Birtokkdzpont beépitett teriiletrészének hatdrdn zdldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkozpont épitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitisara
vonatkozd kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

32.§(1)2. § (1) Az éltalanos mezbgazdasagi tertileten elhelyezhetd gazdasdgi funkcidjt
¢piiletek épliletmagassaga maximum 9,50 m lehet. Kiilonallé lakdépiiletek épiiletmagassaga
maximum 7,50 m lehet.

(2) Technolégiai kényszer (pld. torony-szer(i sil6) esetén — kivételként — ett6] a beépitett
alapteriilet 5 %-aban eltérés engedélyezhetd 20 méteres magassagig,

(3) Mezbgazdasdgi hulladék, szerves ftragya, alom és takarmdnytirolasa csak a
lakoteriiletektél a vonatkozo jogszabalyok szerint, tizvédelmi ¢és kdrnyezetvédelmi szabalyok
betartdsaval lehetséges. Az utak melletti teriileten az Onkormanyzat a tirolds médjat kiildn is
meghatarozhatja.

(4) Az altaldnos mezdgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet létesiteni, ahol épiiletek
keriiltek elhelyezésre.

(5) A rét miivelési 4gh teriileteket évente kétszer kaszalni kell.

33. § A mezbgazdasagi zartkert terliletek elsésorban a gylimdles- és zdldségtermesziés,
illetve a rekre4ci6s hobbitelkek terliletei. A teriileten allattartd épiiletek, komposztald, sild,
tragyatéarolo ¢és provizdrikus jellegl épiilet nem helyezheté el, telephely nem alakithat6 ki.

Vizgazdalkodasi teriilet dvezeti el6irdsai

34. § (1) A vizgazdélkodasi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos
OsszefUggd teriiletek, a vizfolydsok, tavak, tarozok, vizmedrek és partjuk, vizbeszerzési
terliletek és védd teriileteik, illetve vizmi terilletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet Svezetekre vald tagolasdt a szabdlyozasi terv tartalmazza.

(3) Vizgazdélkodasi teriileten a vizkar elhdritasi, vizgarddlkodasi létesitmények, tovabb4 a
vizi sport, strandolas, horgészat kozdsségi épitményei alakithatok ki a kiilon jogszabélyok
figyelembevételével,

(4) A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkdlatok
elvégezhetdsége érdekében a fenti jogszabdlyban cléirt mériékl parti savot szabadon kell
hagyni, ott éptiletet, épitményt csak kivételes esetben, a vonatkozd jogszabily el6irasainak
megfeleléen lehet.

(5) Az arvizvédelmi tdliések fenti jogszabalyban meghatdrozott véd6savjan belill éptilet,
épitmény, nyomdvezeték és f6ldkabel nem helyezhet6 el. Ut, parkold elhelyezhetd, amelynek
arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatdésdg szamara biztositani

kell.



Természetkozeli teriilet dvezeti eldirasai
35.§ (D) A természetkozeli terilletbe (Tk) tartoznak a vizgazdalkodassal és a
mezdgazdasaggal kapesolatos teriiletek hataran elhelyezkedd, a vizfolydsokhoz kapesolode,
mocsaras, nddas, sziklas teriiletek, az dkoldgiai folyosd szerves részei.
(2) A természetkdzeli teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A természetkozeli teriilet dvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) A természetkdzeli terlileteken a kornyezetvédelmi el6irdsokat a vonatkozd jogszabély
szerint kell alkalmazni.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek dvezeti elirdsai

36. § (1) A banya teriilet Gvezetbe (Kb-B) tartoznak a banyatelekként nyilvantartott teriiletek.

(2) A banya terlileten a bany4szathoz sziikséges épitmények telepithetdk.

(3) A banya teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

37. § A sportteriiletek Gvezetbe (Kb-Sp) tartoznak a nagy kiterjedésti sportolasi célu terliletek,

38. § A temetd teritlet 6vezetbe (Kb-T) tartoznak a temetkezési céli terfiletek,

Telepiilésképi rendelkezések - Helyi védett értékek

39.§(DA  helyi értékvédelem feladata a helyi kiildnleges oltalmat igényld
teleptilésszerkezeti, telepillésképi, taji, épitészeti, néprajzi, teleptiléstorténeti, régészeti,
miivészeti, mliszaki-ipari, természeti, esztétikai szempontbél védelemre érdemes védett terdilet
és egyedi védett értékek 5 sz. melléklet szerinti kérének szambavétele és meghatarozasa,
nyilvantartisa, dokumentildsa, megbrzése, meglriztetése és a lakossaggal vald
megismertetése, valamint a védett értékek karosoddsanak megeldzése, fenntartasuk, illetve
megujulasuk elésegitése.

(2) A helyi védettség ald helyezéstdl, annak megsziinésérol a Képvisel6-testiilet jelen rendelet
modosftasaval dont. A védetté nyilvanitishoz, annak megsziintetésé¢hez az 6nkormédnyzati
foépitész szakmai véleménye szilkséges, ami az értékvizsgélaton alapul, melyet a 7. sz.
melléklet szerinti tartalommal az eljards meginditasét kdvetd 60 napon beliil kell elkészittetni.

(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul
elveszitette,

¢) a védelem tirgya a védelemmel 8sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) a védett érték magasabb (mliemléki) védettséget kap.



(4) A helyi védettség ald helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, irasban a polgarmesternél kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia
kell

a) a védendd érték megnevezését, sziikség esetén a koriilhataroldsat;

b) pontos hely megjeldlését (utca, hdzszdm, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);
¢) a védendd érték roévid lefrasat (ha lehetséges, dokumentalasat, fotok);

d) a kezdeményezés indokldsat.

(5) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére irdnyulé eljars
meginditisaro! 8 napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvez6jét és hasznalojat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzeit helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,
egyesiletek),

¢) a kezdeményez6t.
A kezdeményezeéssel kapcsolatban az érdekeltek 10 napon beliil irdsban észrevételt tehetnek. A
védettséggel kapesolatos javaslatot — az errdl sz616 ddntést megelézéen — a helyben szokésos
médon 15 napra kozhirré kell tenni. A kozhirrététel id6tartama alatt a javaslat és az
ériékvizsgalat megtekintését barki szamara biztositani kell,

(6) A helyi védettség elrendelésétdl és megsziintetésérdl értesiteni kell:

a) az ingatlan tulajdonosét, haszonélvez6jét, hasznaldjat,

b) a Gyér-Moson Sopron Vérmegyei Korményhivatal Aliami Féépitészét,

cya Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormdanyhivatal Gyéri Jardsi Hivatal Foldiigyi
Osztalyét,

d) az illetékes épitésligyi hatdsagot,
¢) az érdekelt kozmitveket,
f) a kezdeményez0t.

(7) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl nyilvantartist kell vezetni, melyet kézzé kell
tenni az Snkormanyzat honlapjan. A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:

a) megnevezeseét,
b) teriilethatérat (utca, tér, kozteriilet),
c¢) a védelem elrendelésére vonatkozd képviseld-testiileti dontés szamadt,

d) helyszinrajzot vagy térképmadsolatot,



¢) a védett értéket érint6 beavatkozasok, hatosagi intézkedéseket.
A helyi védettséggel dsszefiiggo korlatozasok, kitelezettségek

40. § (1) A védelemben részesitett épitmények korszeriisithettk, (bdvithet6k), funkcidjuk
megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot ado értékeik nem cstkkenthetdk és a védett érték
16tét, allagat nem veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbdl kérosan nem
befolyasolhatja. A helyi védelem alatt all6 épiilet, illetve épitmény nem bonthaté el.

(2) A védett épiiletcket hagyomanyos épitészeti tdmegiikben, tetéformijukban kell
megtartani, érintetleniil hagyva az ériéket képezd homlokzati nyilasrendet és a nyilasok
osztasat, meglrizve az eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

(3) A védett épiilet belsd korszerlisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védetiség nem
akadalyozza, s6t, a védelem érdekében elé kell segiteni ezen épliletek mai igényeknek
megfeleld haszndlatat. A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsO értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

(4) A védett épiiletet ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett
bévités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznélataval 8sszhangban legyen.

(5) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetdfelépitmény,
égéstermék-kivezeld szerkezet kdzteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése a kirnyezetébe
nem illeszkedd, esetleg zavard médon nem helyezhetd el.

(6) A helyi védett épiileten tetStérbeépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhatd, ha
ezt az illeszkedés szabalyai lehetbvé teszik, és ha a homlokzati értékek megorizhetdek.

() A védett helyi értéket érintd munkak végzéséhez sziikséges kérelemhez csatolni kell a
hatdlyos jogszabdlyokban eléirt tervdokumentacié egy példanyat, vagy az ETDR azonositot,
valamint a kévetkez6d mellékleteket:

a) az anyaghasznalatra &s az épitési technoldgidra vonatkozd részletes miiszaki ismertetést az
credeti anyagok figyelembevételével;

b) a homlokzati szintervet, amiben térekedni kell az eredeti szinezésre, vagy ha ez nem ismert,
a védett épitmény jellegének ¢&s kornyezetének megfeleld szinezést az eredeti
épiilettartozékaival és felszereléseivel, vagy ahhoz hasonlé kialakitast részleteivel.

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartisa

41. § (1) Helyi védelem alatt allé szobor, szoborcsoport, emlékmii elemeinck esetleges
cserdje, illetve hianyz6 elemeinek potlasa soran térekedni kell az egységes tomeghatas elérésére
és az credeti anyaghaszndlatra. A szobrok, emlékmiivek, kékeresztek javitasat, felujitdsat,
tisztitasat megfeleld szakképzettséggel rendelkezd szakemberrel kell elvégeztetni.

(2) A védett értékek jé karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelezettsége. A
tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ald helyezett érték minden alkotoelemére és
részletére, fliggetleniil attdl, hogy azok a rendeltetésszer(i hasznélathoz sziikségesek-e vagy
sem. A védett értékek megfeleld fenntartasat és megbrzését elsdsorban a rendeltetésliknek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.



(3) Az épitészeti értékek szemléletformalé szerepének érvényesiilése, a telepiilési
azonossigtudat fejlesztése érdekében a védett értékeknek €s a veliik kapesolatos ismereteknek
a helyi oktatasban és kézmiivelddésben helyet kell kapniuk.

A telepiilésképi meghatirozo teriiletekre vonatkozé kivetelményelk

42. § (1) Az épiiletek szinezése soran lehetbleg pasztellszinek keriiljenck alkalmazasra azzal,
hogy rikit6 szinek nem alkalmazhatok.

(2) Utcafronti kerités lehet 1m magassagig témor, a fennmarado feltilet 50%-4t attortként kell
kialakitani, Attorinek akkor mindsil, ha legalabb 50%-ban atlathaté. Az oldal és hatsé
telekhatdron épitendd kerftés magassdga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) Bgéstermék homlokzaton torténé kivezetése nem engedhetd meg, gépészeti berendezés

utcafronton t&rténd elhelyezése csak takardssal lehetséges.

(4) Kezeletlen trapézlemez vagy hullamlemez burkolat nem alkalmazhaté sem a
homlokzatokon, sem a tetékon,

(5) Felajitds vagy 4atépités sordn a meglévé-megmaradd épiiletrészek megjelenését,
tetformajat is hozza kell igazitani a kialakult utcaképhez.

Novényzet
43, § (1) Az (3j és a meglévd utcak fasorait, illetve azok pdtlasat a gyorsan Sregedd, szemetels
vagy allergiakeltd polleni, termésti fafajok (pl. nyarak) kivételével elényben kell részesiteni a
levegdszennyezést tird fajokat. Az épliletek, épitmények kdrnyezetének rendezése sordn, ahol
fasftani kell, az kizardlag tajba ill6, nem invaziv, 6shonos nivényekkel t6rténhet a 12. sz.

mellékletben ajanlott fajtdkkal.

(2) A szomszéd telkénck hatardtdl - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsdgaira,
ndvekedési jellemzdire, szakszerii kezelésére

a) a 2 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagig nevelt cserjét, illetve sovényt legalabb 1,5 méterre;
c) Tat a ndvekedési jellemz6itd] fliggden

ca) alacsony termetil, gyenge nvekedésti, legfeljebb 6 m magassagig nevelt fak esetében
legalabb 2 m-re —

cb) kézepes termetil, legfeljebb 12 m magassdgig nevelt fak esetében legalabb 3 m-re;
cc) magas termetii terebélyes fak (pl.: diofa) esetében legaldbb 6 méterre kell iiltetni.

d) a 3 méternél magasabbra nevelt sévényt a szomszéd telkének hataratol 1,5 méter és 3 méter
kéz6tt csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai frasbeli hozzdjarulasaval lehet telepiteni.

¢) Magénteriileten javasolt az alabbi {iltetési tdvolsagolat kell betartani;

ea) 1,5 méternél alacsonyabb sévény, bokor az épiilettdl 2,0 méterre iiltethetd;



eb) 1,5 méternél magasabb sdvény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épiiletié] 3,0
méterre tiltethetd;

ec) cgyéb fa (diofa és magasra ndvo, terebélyes fik kivételével) éptiletil 4,0 méterre
iiltethetd; :

ed) diéfa épiilettdl 7,0 méterre tiltethetd.

(3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhataron 1év6 épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazd — frasbeli hozzAjaruldsaval futtathaio
be kuszondvénnyel.

(4) A kerités nélkiili telekhatarra keritésként funkciondl6 sévényt tiltetni csak a szomszédos
ingatlan tulajdonosainak irdsbeli hozzajaruldsaval lehet. Az ilyen stvényt az érintett telkek
tulajdonosai vagy hasznaldi kdzdsen kotelesek gondozni, illetve gy metszeni, hogy annak
magassaga a 2,5 métert ne haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, az ingatiannal rendelkezni jogosultat, aki az el6irdsokat nem fartja be —
kérelemre indult eljardsban -, a polgdrmester a fas szarG ndvény karbantartasdra,
visszanyirasara, gondozdsara kotelezi.

(6) Gazdasagi teriileten szabadtéri parkolé kertészeti kialakitasdndl minimélisan 4
parkoléallasonként 1 db nagy lombkorondju fa telepitése kotelezo.

FEF

Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd eldirasok

44. § (1) A kozség belteriiletén a villamos kozép- és kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi
halozatok és tAvkozlési haldzat létesitésekor, illetve rekonstrukeidjakor foldkdbelen, vagy
alépitménybe helyezve f6ld alatt vezetve kell épiteni.

(2) A teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a kozmiivezetékek, jarulékos
kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kovetelmények
betartisdra is figyelemmel kell lenni, minden esetben kételezd a telepiilésképi véleményeztetes.

(3) A teleptilés hosszi tavi arculatformalasat meghatirozé csapadékviz- és belvizrendezést
érinté tevékenység soran a csapadékviz elvezetésénél a nyilt drokrendszerd felszini vizelvezetés
korszer(sitésére kell torekedni. Az utak korszerlisitése alkalmaval csapadékviz elvezetési
probléméaval terhelt teriileten zart csapadékviz-elvezetési rendszer kiépitése sziikséges.
Csapadékviz elvezetési problémaval nem terhelt teriileten a nyilt drkos csapadékviz-elvezetési
rendszer megengedett, tekintetiel a vizvisszatartds talajvizszintet, ndvényzetet és ez 4ltal a
mikroklimat pozitivan befolyasolé kivetkezményeire,

(4) Telepiilésképi szempontbdl 0j nagy-, kézép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi-,
villamosenergia-ellatasi hélozatot épiteni, meglévd halozat rekonstrukciojat engedélyezni

a) burkolt utakkal rendelkezé teriileteken, 4j beépitésre szént tertileten, illetve utak szilard
burkolatinak kiépitésekor foldkdbeles elhelyezéssel;

b) burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint bedpitésre nem szint teriileteken a
villamosenergia ellatas hdlozatainak f51d feletti vezetése fennmaradhat;
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a villamos energia elosztasi, a kozvilagitdsi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitdst szolgald lampafejek is elhelyezheték.

(5) Teleplilésképi szempontbdl a tavkdzlési haldzat étesitésekor, illetve rekonstrukeidjakor
f6ldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve f51d alatt vezetve kell épiteni, ahol a f5ld feletti
vezetés egyeldre fennmarad az uica fasitasi és utcabltorozasi lehetdségének a biztositdsara a
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(6) A mikrohullamil §sszekottetés biztositdsara szitkséges magassdgi korldtozés betartandd,
valamint a kdzszolgalati tdv- és hirkdzlési antenndk telepitésének feltétele, hogy eldzetesen az
dnkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra sor keriiljén, valamint kotelezd
teleptilésképi konzultacié megtérténjen.

(7) A telepiilés ellatasat biztositd felszini energiacllatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek a mez6gazdasagi
besorolasu teriiletek.

TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK - Telepliléskép-védelmi tdjékoztatas
és szakmai konzultacio

45, § (1) Telepiilésképi konzulticié a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kotelezd minden
épitési, atalakitasi, felujitasi munkdra, kivéve a teleplilésképi véleményeztetés és teleptilésképi
bejelentési kitelezés ald vont eseteket.

(2) A szakmai konzultacidt a polgarmester latja el, akadélyoztatdsa esetén az altala kijelslt
személy végzi el a feladatot.

(3) A kotelezd szakmai konzultacidhoz a 8. sz, melléklet szerinti kérelmet kell benytjtani,
amelyhez a csatoland6 dokumentdcio megegyezik az egyszeri bejelentéssel végezhetd épitési
tevékenységekhez beadandé dokumentdcio vazlatterv szintli dokumentumaival, A kérelmet a
telepliléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: Korm.rendelet) meghatdrozott elektronikus rendszeren kereszttl (a
tovabbiakban: ETDR) kell benyujtani.

(4) Az ajanlott telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacié kérelméhez a
teleplilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljarasban kotelezé munkarészekkel
azonos vazlattervek, adatok sziikségesek, miutdn a konzultaciorol készillt emlékeztetd az
dnkormdnyzatot az emlékeztetbben rogrzitett allasfoglalashoz, javaslathoz kotik, valamint a
telepiilésképi kitelezés soran is figyelembe veheto.

Telepiilésképi véleményezési eljaras

46. § (1) Teleptilésképi véleményezési eljarast folytat le a 9. sz. melléklet szerinti kérelemre
az 6nkormdnyzat, a f0épitész allaspontja atapjan a helyi védett terlileten az alabbi esetekben:

a) rendeltetéstdl fliggetlentil, a tervezési teriileten a 300 m2 beépitett teriiletet meghalado6
épitmény esetében;

b) helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény szomszédsagaban 1év épitmény esetében;



¢) meghatdrozé telepiilésképi terlileti védelem ala tartozo teriileten 1évo épitmény esetében;

d) kozteriileten vagy kozlekedési teriileten 16v6 épitmény esetében, valamint

e) helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény atalakitdsa, bovitése esetében;

f) kettonél tobb rendeltetési egységet tartalmazo épitmény esetében.

(2) Az (1) bekezdésben irt esetek kivételével a polgarmester folytatjia le teleptilésképi
véleményezési eljarast a 9. sz. melléklet szerinti kérelemre. A polgarmester a f6¢pitész szakmai

allaspontjat kikérheti:

a) rendeltetéstd] fiiggetleniil, a tervezési teriileten a 300 m2 beépitett teriiletet meghaladd
épitmény esetében;

b) helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény szomszédsdgaban 1év6 épitmény esetében;

¢) meghatarozo telepiilésképi teriileti védelem al4 tartozd terlileten 1év6 épitmény esetében;

d) kozteriileten vagy kozlekedési teriileten 1évh épitmény esetében, valamint

e) helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény atalakitasa, bévitése esetében;

f) ketténél tobb rendeltetési egységet tartalmazd épitmény esetében.

(3) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgdlandd, hogy az alaprajzi megoldasok nem
eredményezik-¢ az épiilet tdmegének vagy homlokzatanak telepiilésképi szempontbdl

kedvezbtlen megjelenését.

(4 A telepiilésképi véleményezés soran az Jplilet homlokzatdnak és tetdzetének
kialakitasdval kapcsolatban vizsgalando:

a) a homlokzatkialakitas épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, vagy
a telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kdrnyezethez;

b)a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszdrok kiosztisa Osszhangban van-e az éplilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival;

c)a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 8sszefiiggd reklam- és informaciés berendezés
elhelyezésére és kialakitasdra; a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-
e az éplilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére;

d) a tetdzet kialakitasa - kiilondsen hajlassztge és esetleges tetéfelépitménye - megfelelfen
illeszkedik-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz;

¢) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizél-e a teleptiléskép
meghatirozd karakterelemeivel.

(5) A telepiilésképi véleményez¢és sordn a hatdrolé kozterlilettel vald kapesolatot illetden
vizsgalando:



a) a kézteriiletre benyulé épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiilontsen diszvilagitod ¢s
hirdets berendezés -, milyen modon befolyasolja a kézteriilet hasznalatat;

b) korldtozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kizlekedést és azok biztonsagat;

c) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozterlilet adottsagait s esetleges berendezéseit,
miitirgyait;

d)a terv megfelel6 javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valod - kozteriiletet érinté —
beavatkozasra.

e) a kerités kialakitésa illeszkedik-e kornyezetéhez.

(6} A véleményezés lefolytatasdhoz szitkséges épitészeti-muszaki
tervdokumenticié Korm.rendeletben foglaltakon tul - az alabbi munkarészeket is tartalmazza:

a) fotédokumentacid a tervezési teriletrdl,
b) utcakép dbrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
¢) latvanyterv, vagy modellfoto.
(7) A kérelmet az ETDR-n keresztiil kell benytjtani.
Telepiilésképi bejelentési eljaras

47.§ (1) A polgarmester teleplilésképi bejelentési eljardst folytat le a telepiilésképi
meghatdrozé és a helyi teriileti védelem ald tartozo teriileten, milemléki kornyezetben, valamint
helyi egyedi védelem alatt 4116 épitményre vonatkozdan a (2) bekezdésben meghatarozott
épitési tevékenységek esetén, valamint a HESZben meghatérozott laké és vegyes, gazdasagi,
kereskedelmi, szolgéltatd, sport és ipari terliletfelhasznaldst Gvezetekben és a hozzdjuk
kapcsolodo kozteriileteken, zoldterilleteken valamint kozati kozlekedési Gvezetekben a (2)
bekezdésben meghatdrozott épitési engedély nélkill végezhetd épitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

a) épitmény  Atalakitasa, felajitdsa, helyredllitdsa, korszeriisitése, homlokzatdnak

megvaltoztatasa, kivéve zdrtsortl vagy ikres beépitést épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozd épitmény alapozdsat vagy tartészerkezetét is érintik.

b) meglévd épitmény hasznos alapteriiletet nem ndveld bdvitése, kivéve a lapostetds éplilet
magastetével torténd bovitését, kivéve azon esetekben, amikor a tervezett épltési tevékenység
nem befolyésolja az utcaképet

c) meglévd  épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feltiletképzésének megvaltoztatasa,

d) 0j, 6nalld (homlokzaii falhoz rdgzitett vagy szabadon allé) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassiga a 6,0 m-t nem haladja meg,

¢) kizarélag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett eldtetd, véddtets, ernybszetkezet épitése,
elhelyezése,



f) épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szdmanak valtoztatasa,

g) onallo reklamtartd épitmény, valamint gépijarmii-tizemanyag egységaranak feltiintetésére
szolgalé oszlop vagy tabla épitése, elhelyezése,

h) szobor, emlékmil, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt
mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t,

i) névénytermesztésre szolgalo tiveghéz épitése, bévitése,
j) ndvénytermesziésre és gombatermesztésre szolgalo foliasator épitése, bovitése,

k) kerités, kerti épitmény, tereplépesd, jarda és lejtd, hiztartdsi céli kemence, hisflistolo,
jégverem, valamint z6ldségverem épitése, épitménynck mindsilé névénytamasz, ndvényt
felfuttato racs épitése, bovitése,

1) napenergia-kollekior, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharité-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpértartd, zaszlotartd épitményen vagy épftményben valé elhelyezése,
kivéve azon esetekben, amikor a tervezett épitési tevékenység nem befolyésolja az utcaképet

m) épitménynek mindsiild, haztartdsi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgyiijtd és —
tarol6, sorompd, arnyékold elhelyezése, kivéve azon esetckben, amikor a tervezett épitési
tevékenység nem befolyasolja az utcaképet

n) minden olyan épitménynek nem mindsiilé, de huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas
mobil eszkiz (konténer, lakokocsi, sator stb.), 30 napot meghaladé id6tartamra terjedd és
valamilyen emberi tevékenység céljara (raktarozés, arusitis) szolgald letelepitése esetében,
amennyiben az az utcaképben megjelenik,

0) meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvéaltoztatisa esetén,
valamint az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,

(3) A polgarmester bekérheti a féépitész szakmai allaspontjat vagy anélkiil, a teleptilésképi
bejelentési eljarasban a tevékenység tudomasulvételérél vagy megtiltasardl szolé dontés
kialakitdsa soran - kiilénésen - az alabbi szempontokat vesz figyelembe:

a) jogszabalyi elbirasoknak valé megfelel6ség;

b) a kialakult telepiilésszerkezetnek €s telekszerkezetnek valé megfeleléség;

c)a tervezett, tavlati adottsigokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevd
megfeleldség, teriiletfelhasznalds megflelelOsége;

d) a kerités kialakitasa illeszkedik-e kdrnyezetéhez.
(4) Amennyiben a tevékenység megfelel az (3) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a
polgdrmester a (ervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendelietésvaltoztatas

tudomadsul vételérdl hatoésagi hatarozatban dont.

(5) A bejelentt a polgarmester dontéscvel szemben a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil
fellebbezhet  Vémosszabadi Kozség  Onkorméanyzata  Képviselo-testiiletéhez. A



KépviselStestiilet a dontését legkéstbb a fellebbezés benyujtasat kévetd méasodik rendes iilésén
hozza meg.

(6) A teleptilésképi bejelentési eljaras a polgarmesterhez beny(jtott 9. sz. melléklet szerinti
kérelemre indul. A bejelentés melléklete a papiralapt dokumenticié vagy a dokumentaci6t
tartalmaz6 digitdlis adathordozd. A dokumentécid - a bejelentés tdrgyanak megfeleléen - a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjér6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 46, §
(4) bekezdésében foglaltakon til az alabbi munkarészeket tartalmazza:

a) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vézlatot, valamint
koztertleten elhelyezendd épitmények esetén kozteriiletalakitasi tervet;

b) reklamelhelyezés  kozteriileti  elhelyezése esetén M=1:500 méretaranyll, a
kézmiszolgéltatokkal dokumentéltan egyeztetett helyszinrajzot;

c)a legaldbb 2 m2 felilletl berendezés esetén az érintett homlokzat egészét abrazold
homlokzati 1ajzot, valamint latvinytervet és fotOmontazst, fényreklam esetén &jszakai
utcaképet is.

Telepitlésképi kitelezés és birsag

48. § (1) Teleptilésképi kotelezési eljaras lefolytatdsa sziikséges:

a) a kotelezd telepiiléskép-védelmi konzultacié elmulasztisa esetén;

b) a teleplilésképi bejelentés elmulasztisa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

c) a teleptilésképet rontd feliratok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben az nem
felel meg tetepiilésképi eldirsoknak, kiiléndsen, ha az allapota nem megfeleld; megjelenése
idejétmult vagy félrevezetd; nem illeszkedik a megvaltozott kdrnyezetéhez;

d) a helyi teleplilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
teriileti) fenntartisa, karbantartdsa, vagy rendeltetésének megfelelé hasznalata a helyi
teleptilésképvédelmi rendeletben meghatarozott szabéalyokkal ellentétes, kiilsndsen

da) az épiilet jokarbantartisa,
db) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
dc) egységes megjelenésének biztositasa,

dd) az épitkezések atmeneti dllapota keretében a teriilet adottsigénak megfeleld szinti
bekeritése, rendben tartisa.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kdvetelmények és kotelezeltségek megszegése és
végre nem hajtisa esetén e magatartds megszegGjével szemben hivatalbol, vagy bejelentésre
eljards indul; amennyiben a bejelentés megalapozott, a polgdrmester dnkormanyzati hatosagi
jogkorében eljarva kotelezést ad ki az épittetbnek vagy a tulajdonosnak a jogsértd allapot
legteljebb 90 napon beliili megsziintetésére,



(3) Amennyiben a kételezésnek a kdtelezett nem tett eleget, és a jogsérté allapot tovabbra is
fennall, a polgarmester 1 000 000 Fi-ig terjed6 teleptiléskép védelmi birsagot allapithat meg, s
mindaddig — legfeljebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsértd 4llapot meg nem sz(inik.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag mértéke
a) telepiilésképi bejelentési kitelezettség clmulasztisa esetén 100 000 - 150 000 Ft kozott,
b) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén100 000 - 200 000 Ft kdzott,

c) a bejelentési dokumenticidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eliérés
mértékétol fliggden legalabb 200 000 forint, legfeljebb 500 000 forint,

d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legaldbb 500
000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(5) A telepiiléskép-védelmi birsag adok modjara behajthato.

(6) Fellebbezés a kozigazgatasi eljaras szabdlyai szerint nytjthato be.
Ertelmezd rendelkezések

49. § E rendelet alkalmazasdban éltal4nos fogalmak:

a) Védett teleplilésszerkezet: az Onkorményzat &ltal védetté nyilvanitott utcahalozat,
telekszerkezet, beépitési mdd és kotelezd épitési vonal.

b) Védett épiilet, épitmény: az Snkormanyzat altal védetté nyilvanitoit olyan épiilet, épitmeny,
amely a hagyoményos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepliléstorténet,
helytSrténeti, régészeti, mivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbél jelentds alkotds. A védett
épiilet, épitmény fogalmdba beletartozik annak minden alkotérésze — ideérive a kiegészitd,
illetve kiilsé és belsd diszitd elemeket. A rendelet alkalmazisa szempontjabol védettnek
mindsil az a telek, annak hasznalati maodja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

c) Védett miitargy: az dnkormanyzat altal védetté nyilvanitott miszaki alkotds, mitargy —
kiiléndsen emlékmi, szobor, siremlék (sirkd), utcabatorzat, diszkut, kerités.

d) Védett névényzet: az 6nkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan novényzet, amely
fajtajandl, korandl, helyzeténél, latvinyanal vagy valamilyen eseményhez-kétddésénél fogva
védelemre érdemes. -

e) Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozds, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékestkkenést eredményez.

f) Utcaképi védelem: a jelolt utcaszakaszok épiileteinck bedépitési modjat, az épiiletek
épitészeti arculatdnak, tdmegének, jellemzé paramétereinek meg6rzését jelenti.

g) Zoldfeliilet: biolégiailag aktiv ndvényzettel boritott teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti
altalaj, illetve a talajképzd k6zet kozitt nincs egyéb mas réteg.



h) Zoldteriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletén 1év6, a lakossag egészsége megbrzésére,
kozérzetének javitdsara, feliidiilésére, a telepiilés szerkezetének tagoldsara szolgdlo, az
intézményi teriiletek funkcionalis hasznalatat, esztétikai megjelenését biztosito, jellemzéen
novényzettel boritott teriilet.

1) Vazlatterv: a megértéshez sziikséges miiszaki tervdokumentdcié, amely minden esetben
megegyezik az eljaras éltal el6irt miiszaki tartalommal, azzal a kiilsnbséggel, hogy a tervek
kidolgozottsiga elsésorban a koncepciora, beépitésre, tomegformaldsra, a telepiilésképi
szempontbol meghatdrozo részek esetében legyen teljes.

ZARO RENDELKEZESEK
50. § (1) Jelen rendelet 2024. december 23. napjan 19 6rakor lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

Ambrus Gellért
Polgarmester

jegyzb

Zaradék:

A rendelet kihirdetve:

Vamosszabadi, 2024. december 23. 19 ¢6ra

Domjanné dr-Fehérvari Diana
jegyz0






