Vamosszabadi Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
12/2024. (IX.13.) szamu rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Vémosszabadi Onkorményzaténak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl szo0l6 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsdarél és védelmérél szo16 1997.
évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szoOl6 419/2021 (VIL. 15.) Korm. rendelet
rendelkezéseivel 6sszhangban a kovetkez6 rendeletet alkotja:

Az el6irdsok hatalya és alkalmazdsa

1.§
(1) Jelen rendelet hatalya Vamosszabadi Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki. A rendelet
hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabbéa telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, korszeriisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) az altalanos érvényii jogszabalyok rendelkezései, és jelen rendelet és mellékletét
képezd szabalyozasi terv szerint szabad.
2 A rendelet a mellékleteivel egyiitt alkalmazando:
a) 1. melléklet: Szabdlyozisi terv a 327-24 munkaszdmu &tnézeti terv alapjan
SZamozva;
b) 2. melléklet: az épitési Svezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak
tablazata;
¢) 3. melléklet: Atnézeti terv cimd, 1. rajzszdmu, 327-24 munkaszamu tervlap;
d) 4. melléklet: Megengedett rendeltetések; '

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek

2.8
A vonatkozo6 jogszabélyban' felsoroltak szerint kell a telepiilés kozigazgatési teriiletén beliil
¢épitési munkat végezni.
Teriiletfelhasznalis
3.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetéleg
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra

2 A beépitésre szant terlilet épitési hasznalata szerint lehet:
a) lakéteriilet: falusias lako (Lf)
kisvarosias lako (LK)
b) vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes (Vt)

c¢) kereskedelmi szolgéltato teriilet (Gksz)
d) ipari teriilet (Gipe)
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e) kiilonleges teriilet: intézményi teriilet (Kint)

oktatasi kdzpontok teriilete (K-Okt)

nagy bevasarlok6zpont és nagykiterjedésii kereskedelmi
célu tertilet, (K-Ker)

idegenforgalmi teriilet (Kif)

mez6gazdasagi lizemi terlilet (K-Mii)

sportteriiletek (K-Sp)

temetd teriilete (K-T)

3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet (Kou)
b) zoldteriilet kozpark (Zkp)
kozkert (Zkk)
¢) erd6teriilet: véderdo (Ev)
gazdasagi erdd (Eg)

rekreacios erd6 (Er)
d) mezbgazdasagi teriilet: altalanos (M4)
kertes (Mk)
e) vizgazdalkodasi teriilet: (V)
f) kiilonleges beépitésre nem szént teriilet:
banya teriilet (Kb-B)
sporttertiletek (Kb-Sp)
temet6 teriilete (Kb-T)

Telekalakitisra vonatkozo eléirasok

4.§
(1) A telepiilés teriiletén telekalakitds csak az épitési térvény €s a vonatkozé telekalakitasrol
egyéb jogszabalynak? megfeleléen végezhetd.
(2) Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hosszii telkeit Uj utca kiszabalyozasaval
megoszthaténak jeloli, akkor az uj utcardl feltarand6 telkeknél kell figyelembe venni az
ovezeti jelben eléirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévd kialakult utcar6l
feltart telkek akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimélis telekszélességnél kisebb a
szélességiik.
(3) A falusias lakoéterilleten 1év6 kozteriiletekkel hatarolt telektombok saroktelkei az
ovezeti jelben meghatarozott paraméterektdl eltérd teleknagysaggal és telekszélességgel is
alakithaték az alabbiak szerint:
A telekalakités eredményeként 1étrejové és visszamarad6 telek teriilete érje el az 500 m?
tertiletnagyséagot, és atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar
csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitisba valé bevonaséval is.
@) Falusias lakéteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten az Ovezeti jelben
szerepld minimalisan kialakithaté minimalis teleknagysig saroktelek esetén 500 m?,
Saroktelek esetén a kialakithaté legkisebb telekméret 500 m? falusias lakoteriileten (Lf),
kisvarosias lakoéteriileten (LK) és telepiiléskozponti vegyes teriileten (Vt).

5.8
Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az Gvezeti hatdr mellett telket alakitani
kiilteriileten, ha az 6vezeti hatér egy telken beliil alrészleteket valaszt el és az 6vezeti hatar
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melletti telekosztds a telekalakitdsra vonatkoz6 szabalyok miatt (az alrészletnek nincs
onalléan lejegyzett k6zit vagy maganit kapesolata) nem megval6sithato.

6.8

(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintend§ a telek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatérozott, tervezett utteriilet a tdmbbelsébe esik, és a
telekalakitésra vonatkozo6 jogszabalyok el6irdsai miatt 5nall6 telekként még nem
alakithat6 ki;

b) a szabdlyozasi vonal meglévé ut kiszélesitését szolgdlja, és nem tSrténik
utlejegyzés vagy kisajatitas.

2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is
kialakultként kell figyelembe venni, ha a kotelezd szabalyozasi vonallal hatarolt
kozteriiletek kialakitdsa még nem tOrtént meg. Ebben az esetben a szabalyozasi
vonalat az el6-, oldal- és hatsokert meghatdrozasanal figyelembe kell venni,
(amennyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabalyozva), mig az Ovezeti
eléirdsokat gy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész
teriiletével csokkentett telekre vonatkozéan teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a
szabalyozési vonalakkal és/vagy Ovezethatarokkal hatdrolt teriiletrészt lehet
figyelembe venni.

3) A telepiilés teriiletén beliil 4j nytlvanyos telek nem alakithato ki.

4 Lakdteriileten beliil telket dsszevonni 40 méteres telekszélességig lehet lakoépiilet

elhelyezése céljabol, falusias lakodvezetben.

(5 Az épitési telek a rendezési terv szerint akkor tekinthetd rendezettnek, amennyiben a
kotelezé szabalyozasi vonallal hatérolt, a telek kozteriileti kapcsolatat biztosito teriilet
kialakitasa és a kozuthoz torténd csatolasa megtortént.

(6) Amennyiben a telekosztds nem a szabalyozési terven jeldlt ,javasolt telekhatar”
mentén valésul meg, ott az épitési helyet értelem-szertien a kialakul6 telekhatartol kell
értelmezni.

Kozteriilet alakitidsra vonatkoz¢ eloirasok

7.8
(1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha
a) a szabdlyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a telekalakitisra
vonatkoz6 jogszabalyok eloirdsai miatt 6nall6 telekként még nem alakithaté ki;
b) a szabalyozasi vonal meglévd ut kiszélesitését szolgilja, és nem torténik
utlejegyzés vagy kisajatitas.

2 Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni,
ha a koételezd szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitisa még nem tortént
meg. Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az elé-, oldal- és hatsokert
meghatirozasanal figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs
szabalyozva), mig az Ovezeti el6irdsokat ugy kell betartani, hogy azok a kozteriilet
céljara szitkséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozéan teljesiiljenek. Az
ingatlan beépitésénél a szabalyozdsi vonalakkal és/vagy Ovezethatrokkal hatéarolt
tertiletrészt lehet figyelembe venni.

Korlatozasok, tilalmak, véddteriiletek

8.

(1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védobtavolsag miatt:



a) az orszdgos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltél szdmitott 50-50 m

tavolsagon belill;

b) a vizbazis védbdvezettel, illetve véddidommal érintett ingatlanok;

ahol épiiletet, épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint lehet.
(2)  Epitési korlstozds ald esnek a kozmiivezet¢kek és kozmiilétesitmények
védétavolsagan belill a mindenkor hatalyos jogszabélyok szerint.
(3)  Epitési tilalom ald esik a szabalyozasi tervlapon hosszu tavi teriiletbiztositas teriilete.
(4) Az épiilletek -funkciojuktol fiiggben- a jelen rendelet 4. szamu melléklete
figyelembevételével helyezhetok el.

Kozmiivek eléirasai

9.§

(1) A koziizemi kozmiihalézatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kozmi-
iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK elbirasait, valamint a megfelelé agazati
szabvéanyokat és eloirasokat be kell tartani.
(2) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivéltasakor,
a kivaltand6 feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.
(3) A telepiillés Ujonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre kerillo épitési
Ovezeteiben eloirt kézmiivesitettség mértéke:

a) lakéteriileti 6vezetekben: teljesen kbzmiivesitett;

b) telepiiléskzpont vegyes teriilet 6vezetekben: teljesen kdzmiivesitett;

c) gazdasagi teriilet Svezetekben: legalabb részlegesen kozmiivesitett;

d) kiilénleges beépitésre szant teriiletek Svezeteiben: legalabb részlegesen kzmiivesitett.
(4) A telepiilés mar kialakult beépitésre szant Ovezeteiben elbirt kozmivesitettség
mértéke:

a) lakoteriileti 6vezetekben: teljesen kdzmivesitett (szennyvizcsatornandl amennyiben 50

m-en beliil tallhaté k6zmihaldzat);

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetekben: részlegesen kdzmiivesitett;

c) gazdasagi teriilet 6vezetekben: részlegesen kdzmiivesitett;

d) kiilonleges beépitésre szant teriiletek Svezeteiben: részlegesen kdzmiivesitett.
(5) A kdzmiivesitettség mértékét a vonatkozo jogszabaly? részletezi.
(6)  Aztelkeken a csapadékviz elvezetését telken beliil kell megoldani.
(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1ij vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetségét kell figyelembe venni. A csak tédvlatban varhaté
kdzmii szdmaéra is a legkedvezébb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.
(8) Kozmiivek szamdra szolgalmi jogot 0j beépitésii teriileten csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.
(9) Kozt terilletén kozmiivek elhelyezéséhez az Gt kezel6jének hozzajarulasa szikséges.
(10) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(11) A telepiilésen az 10j lakéteriiletek, telepiiléskdzponti vegyes teriileteken Uj utcdk
kialakitdsanal és meglévok feltjitasa sordn a kdézmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint

3 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: OTEK) 8. §



alatt, foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak ideiglenes
jelleggel, meghatéarozott idére és céllal 1étesithetd.

(12) A teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken a kozmiivek kiépitéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztiroloval, vagy mas korszerli kozmiipotlé eszkozzel kell
megoldani.

(13) A telepiilés Gjonnan beépitésre széant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a
zart szennyvizelvezetd halozatra val6 csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a hal6zati
csatlakozasi lehetdség tdvolsidga meghaladja az 500 m-t, vagy a zart rendszerii
szennyvizelvezetd halézat az elvezetésre nem megfelels, akkor a vonatkozé jogszabalyban®
részletezett részleges kdozmiivesitettség is elfogadott.

(14)  Azivévizhalézaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

(15)  Uj kozvilagitasi halozat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
esetén csak energiatakarékos lampatestek, és izzok elhelyezése engedélyezhetd.

(16) A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetéknél Kkiilteriileten a tengelyt6l mért 6 méteres
védbtavolsagon belill, belteriileten a tengelytél mért 2,5 méteres védbtavolsagon beliil
huzamos emberi tartézkodasra szolgdlé épitmény nem helyezheté el. Egyéb épitmény az
érintett kozmiiszolgaltaté hozzajarulasaval 1étesithet6.

(17) Kozmivek véddtavolsagan beliil mindennemii épitési munka csak az illetékes kdzmii-
lizemeltetd hozzéjarulésaval engedélyeztetheto.

(18) Kozépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomdasszabalyozét kell
elhelyezni.

(19) Mindennemii €pitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kdzmiivezetékek vagy
kdzmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(20) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett koézmiivek kiépitésérdl, illetve
szitkséges rekonstrukciojardl gondoskodni kell.

(21)  Elektronikus hirkdzlési szolgaltatok (nem eléfizetdk) tav és hirkozlési antennsja
huzamos emberi tartézkodasra szolgalo épiilett6l minimum 200 m tavolsagra létesithetd.

(22) UJ beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kozmiibekotéseket kell 1étesiteni.

(23)  Uj beépitési teriiletek, utcak kialakitasanal a kdzmiivek véddtavolsdganak biztositdsa,
biztosithatosaga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell elkésziteni.

(24)  Uj teriiletek beépitésénél, j kozteriiletek kialakitdsandl, illetve meglévd kozteriiletek
felujitasénal a megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljarni.

Epités altaldnos szabalyai

10.§

(D Epulet épitmény beltertileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

2 Epiilet, épitmény a telepiilés teriiletén elhelyezni az épitéshez legk6zelebb es
magasabb szintvonal magassdgaban rendezett terepszinten és minimum a 111,6 mBf
telepiilési atlag terepszint magassagban lehet. Az 0j beépitésii részeken az épiiletek f5ldszinti
padlévonal magassiga a jarda t8szintjétdl mért 0,01-0,06 méter kozott legyen, a mar
tilnyomodrészt meglévd, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakoz6 szomszédos épiiletek
foldszinti padlévonaldnak szintjéhez igazodjon. Epités esetén a telepiilésen mért 109,73 mBf.-
es talajvizszint 4tlagmagassagot kell figyelembe venni. Az eléirt tereprendezési feltételeket a
telken épitendé épiilet hasznalatba vételi eljards megkezdéséig kell biztositani. Az épitési
engedély megadasakor figyelembe kell venni a teriiletre kordbban kiadott tereprendezésre
vonatkoz6 bejelentéseket vagy engedélyeket. A terepszint magasségait a szintvonaltérkép és a
szabélyozasi tervlapok tartalmazzak.
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3 Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett,
illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasanak, illetve beépitésének szabalyait a
vonatkozo épitési Hvezeti eldirasok szerint kell betartani.

4 Az épitési 6vezeti elbirasoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot,
vagy megvalosult épiiletet és barmely mds, a kovetelményeknek meg nem feleld Svezeti
tényez6t, ha az jogszeriien vagy johiszemiien valésult meg a HESZ kozreadasa elétt, tovabba,
ha annak megvaldsuldsa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell
tekinteni.

(5) Lakoovezetben kialakult vagy az Ovezetben el6irt legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghalad6 mélységi telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg
az 50 m-t.

6) Az épitési 6vezetekben a mar kialakult tertileteken a jelen rendelet el6irasaitdl az
alabbiak szerint lehet eltérni:

a) ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd

épiilet felujithatd az Ovezetre eldirt épiiletmagassdg betartisa mellett, de a telek

beépitettsége tovabb nem névelhetd. A szintteriilet ndvelése a tetdtér beépitésével az Lk

Ovezet kivételével lehetséges. Ha az épiilet lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek

kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.

b) ha a telek jelenlegi terillete kisebb, mint az Ovezetre eldirt (azaz a kialakithaté

telekteriilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkoz6

szabalyok (tiiztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A jelenlegi
telekméretek — kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetok.

c) ha a telek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladja az 6vezetre eldirtat, akkor a

meglévd épiilet felujithat6-bovithetd, de 4tépités esetén az Gj épiilet magassaga nem

haladhatja meg a szomszédos épiiletek épiiletmagassdgénak atlagat.

d) ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az &vezetre eldirtnak, vagy az

eldiras szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél,

vagy 1j épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Svezeti eldirastol
eltérd beépitési moddal is elhelyezhetd, a telekre vonatkozd egyéb épitési el6irasok
betartasa mellett.
@) A beépitésre szant teriiletek esetében az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a
kovetkez6 szabalyt kell figyelembe venni:

a) ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig

az hatarozza meg;

b) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épiiletet
eszabadon 4ll6 beépitésnél az épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni,
eoldalhataron 4116 beépitésnél a féépiilet teljes egésze az oldalhatart]l maximum 1
méter tAvolsagra helyezhetd el;

c) ha kialakult beépitésnél a szabalyozasi terven nincs jelolt €pitési vonal, akkor az U

épiiletet a meglévo épiiletek vonaldra, ill. minimum 5,00 m-es el6kerttel kell épiteni. Ha

az utcidban nem egységes a kialakult elokert méret, akkor a szomszédos telkek eldkert
méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy minimum 5,00 m-es el6kerttel kell az
épiiletet elhelyezni;

d) oldalhatdron 4ll6 beépités esetén a szabélyozasi terven jel6lt helyen, ahol a

szabalyozasi terv nem jel6li,
ekelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhatéron,

e dél-kelet — észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhatéron,
eészak-kelet — dél-nyugati fekvési teleknél az észak-nyugati oldalhatéron,
e ¢észak-déli fekvést teleknél a keleti oldalhatéron

kell az épiileteket elhelyezni;



e) ha a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelslt épitési vonal, akkor a
vonatkozo jogszabaly el8irasai szerint kell az épiiletet elhelyezni;
f) ha id6ben a 8 funkci6ju épitmény elhelyezése elbtt kerill a telekre melléképitmény,
akkor a melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara
helyezni;
g) ha atelek mélysége kisebb mint 25 m, akkor a hatsokert 3 m-ig cs6kkenthet§.
®) Falusias lakoteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten 1év8 saroktelek esetén, ha
nincs jel6lt épitési vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos eldkert mérete 2 m-ig
csokkentheto.
&) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési el6irasokban meghatarozott — beépithetd
teriiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.
(10) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozé jogszabalyban®
foglaltak szerint kell eljarni.
(11) Azokon a helyeken, ahol szabélyozasi vonallal, illetve beépitési tilalommal tervezett
utakat jelolnek, ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni nem lehet.
(12) Az &vezeten beliil szabdlyozott telken beliili véddfasitas terilletén épitmény nem
helyezhet§ el. Az épitési telkeken a kotelezd telken beliili védéfasitas a telkek gyalogosan és
gépjarmiivel torténé megkozelitése céljabol megszakithatd. A telken belilli védéfasitast
héromszintli (gyep és minimum 40 db csetje/150 m* és minimum 1 db nagy lombkoronaju
fa/150 m?) novényzettel kell megoldani. Az épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése
soran, ahol fésitani kell, az kizr6lag tajba ill6, nem invaziv, 6shonos névényekkel torténhet.
A telepitésre javasolt fafajok listajat a TKR 8. szami melléklete tartalmazza.
(13) A kozérdekli kornyezetalakitds céljabol az ingatlan nSvényzettel torténd beiiltetési
kotelezettséggel érintett teriileteken hasznalatbavételi engedély kiad4sénak, hat6sagi
bizonyitvany kiallitdsanak, hasznalatbavétel tudomasulvételnek feltétele a kételezd beiiltetés
és védofasitas megléte.
(14) Amennyiben az €pitési vonal vagy a hatso épitési hatarvonal egy meglévé épiiletet
keresztiil vag, a meglévo épiilet

a) felujithato, és/vagy

b) ha az egyéb Ovezeti paraméternek megfelel, Gjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy
tetdtér beépitéssel) bovithetd, és/vagy

c) épitési helyen beliil b6vithetd.

(15) Telekalakitds nélkiil is rendezettnek tekintend6 a telek, ha a szabdlyozasi vonallal
meghatarozott, tervezett utteriillet a tombbelsdbe esik, és a telekalakitasra vonatkozéd
jogszabélyok el6irdsai miatt 6nall6 telekként még nem alakithat6 ki.

(16) Lak6ovezetben (Lf, Lk) maginit maximum 8 épitési telek kiszolgalasdig és
maximum 80 m WUthosszig alakithato ki, 12 m legkisebb szélesség mérettel; az utak végére
fordul6 kialakitasa kotelezd. A kozforgalom el6l elzart maganit szélessége lehet kevesebb, de
minimum 5 m, amennyiben csak 2 ingatlan megkozelitésére szolgal.

17 Az ¢épiiletmagassdg meghatirozasok a hirkdzlési épiiletekre, épitményekre és
miitargyakra nem vonatkoznak. Elektronikus hirkézlési szolgéltatok (nem eldfizeték) tav és
hirk6zIési antenndja huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épiilettd] minimum 200 m
tavolsagra létesithetd.

(18) A lakoteriilet fejlesztésre szant 1200 m? feletti telkeken, illetve a lakoteriilet
fejlesztési teriileteken a tombfeltardsok végén, a forduléval hatiros telkeken, 1200 m? alatti
telken kétlakdsos lakdépiilet is elhelyezhetd. Mas terlileteken 1200 m? alatti telken
tobblakésos épiilet elhelyezése nem megengedett.

> OTEK35.§
6  OTEK 36. §



(19) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén minden egy laké- és tidiildegység utan 1 db
gépjarmii elhelyezését biztositani kell sajat telken beliil. A gépjarmii elhelyezésére szolgalo
teriilet nem szamithaté bele a zoldfelilletbe. A gépjarmii elhelyezésére szolgalo teriilet
megkozelitését ugy kell kialakitani, hogy minden egyes ilyen teriillet mads, elhelyezett
gépjarmiivekté] nem akadalyoztatva megkozelithetd legyen. A gépjarmi  elhelyezésére
szolgal6 teriilet minimalis nagysaga 1 gépjarmii esetén 5 méterszer 5 méter. A gépjarmi
tarolasara szolgalé hely megkozelitését szolgdlé kozlekedési Uit szélessége minimum 2,5
méter. Epiileten beliili gépjarmii tarololo megkdzelitését szolgdlé kozlekedési it nem
szamithaté bele a zoldfeliiletbe.

(20) A vizbazis védbteriilettel érintett ingatlanok hasznositisa kizardlag a kijel6ld
hatirozatban, valamint a vizbézisok védelmérdl szolo jogszabdlyban foglalt el6irdsok
betartaséval lehetséges.

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

11.§
(1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési Svezetekre tagolodik.
(2) Az &vezeti el6irasokat az altalanos eléirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
(3) A telepiilésen beliil a beépités jellemzé médja
e SZ: szabadon all6,
e O: oldalhataron &llo,
® Z: zartsoru.
(4) Epiiletek elhelyezése:
a) mar beépiilt utcak foghijbeépitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek egyscgesen
az utcaban, vagy az 6vezet teriiletén mér jellemz6en kialakult méretekhez kell igazodni;
b) 1 beépitésii terilleteken, ahol a szabélyozasi terv nem jeldl épitési helyet vagy €pitesi
vonalat, az el8-, oldal- és hatsokert méretek meghatirozisa az OTEK 35. és 36. §-aban
foglaltak figyelembe vételével torténhet.
(5) Az oldalhatiron 4ll6 beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek
betartdsaval meghatérozott épitési helyen, az épiilet szabadon alloként is elhelyezhetd.
Zartsort beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartdsdval meghatarozott
épitési helyen, az épiilet oldalhatéron 4lloként is elhelyezhetd.
(6)  Laké és vegyes teriileteken, kialakult beépitésii részeken, intézményi, egeszsegugyl
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatd funkcié esetén a vonatkozd jogszabaly’ altal eldirt
parkol6 szam kozteriileten is kialakithat6 a jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a telek
500 m-es korzetében megvalésithaté. Mindenképpen a telken beliil vagy kozvetleniil a telek
el6tti kozteriiletszakaszon biztositanddak a fenti funkci6ju ingatlanok kézvetlen mitk6déséhez
szilkséges parkolok (arufeltsltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szdmara kialakitott
elbiras szerinti szamu parkolo.
(7) Az épitési Ovezetek paramétereit teriiletfelhasznaldsi egységenként tablazatok
Osszesitik a szabalyozasi tervlapokon.

Lakéteriiletek épitési dvezetei

12.§
(1) A lakéteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakéteriilet (Lf)
b) kisvarosias lakotertilet (Lk)

7 OTEK 4. sz. melléklete illetve az OTEK 42. § (11)



(2)  Alakoteriiletek épitési 6vezetekre vald tagolsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A lakoteriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi elSirdsokat a vonatkoz6
jogszabaly® szerint kell alkalmazni.

(4) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mez6- és
az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalé kornyezetre jelentés hatist nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A falusias lakéteriileten a vonatkozé jogszabaly’ szerinti funkciéjti épiiletek
helyezhetok el.

(6) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott Gvezetre vonatkoz6 eldirds, amennyiben a
telekalakitdsra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadon &ll6
beépitési modra valtoztathato.

(7)  Falusias lakéteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kdvetkezék a
szabéalyok:

a) 800 m? telekteriilet alatt egy lakés vagy egy egyéb, a HESZ altal megengedett mas
onallé rendeltetési egység helyezhet6 el egy épiiletben;

b) amennyiben a telek terillete 800-1200 m? k&zott van, akkor egy lakas és egy
egy€b 0nallé rendeltetési egységet magaban foglalé egy db épiilet helyezheté el.
Lakas nélkill 6nalloan is létesiilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas
rendeltetési egység;

c) amennyiben a telek teriilete 1200-1600 m? kozott van, akkor legfeljebb két
rendeltetési egységet magaban foglal6 egy db épiilet helyezhetd el. Lakas nélkiil
onalléan is létesiilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas rendeltetési egység;

d) amennyiben a telek teriilete nagyobb, mint 1600 m% hérom rendeltetési egység
helyezhetd el, melybdl lakds maximum kettd lehet. A lakdsokat egy
épiilettdmegben kell elhelyezni. Lakas nélkiil nalldan is létesiilhet egy, a HESZ
altal megengedett mas rendeltetési egység;

€) nem tekintendd kiillon rendeltetési egységnek a lakoépiilettdl killén épiiletben
elhelyezett garazs, tarold;

) egy épilettomegiinek akkor tekintjik a lakdsokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy
legalabb 1,5 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymaéshoz.

(8) A falusias lakéteriileten melléképitmény az épitési helyen beliil barhol elhelyezhets. A
melléképitmény magassiga nem haladhatia meg a f6 funkciét hordozé épiilet
épliletmagassagat.

(9)  Alakoétertileten a melléképiiletek ko6ziil jarmiitarold, haztartasi tarolo, kiskereskedelmi
lizlet, milhely, miiterem, pince, préshaz, allattart6, gabonatérold, pajta létesithetd. Az allattarté
¢piilet beépithet§ alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a beépitettség el6irt
mértékén beliil. Allattart6 épiilet csak kis haszonallat tartésara épithetd.

(10) A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kirakatszekrény, kézmicsatlakozo, kozmiip6tlé, kemence, tiizrakohely,
jégverem létesithetd.

(11)  Falusias lakéteriileten a vonatkoz6 jogszabalyban'® felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken belill kell kielégiteni. Lakofunkcié esetén a jarmii-elhelyezési igény
megallapitasakor jelen rendelet 10.§ (21) bekezdését kell figyelembe venni.

(12)  Falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el 3,5 tonna 6nstilynal nehezebb vagy az ilyet
sz4llit6 jarml szamara 6néll6 parkolohely vagy garazs, illetve 6nallé garazs két jarmii feletti
célra.

8 OTEK 53. § és 54. §
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(13) A falusias lakéteriileten hasznalatbavételi engedély a vonatkozé jogszabaly'! szerinti
teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhatd, amennyiben szennyvizesatorna 50 m-en beliil
talalhato.

(14) A kisvdrosias lakoteriilet strli beépitésti, t6bb 6néllé rendeltetési egységet magaba
foglalé, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem halad6 elsésorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(15) A kisvérosias lakoteriileten a vonatkozé jogszabaly'? szerinti funkcioju épiiletek
helyezhetok el.

(16) A Kkisvarosias lakoteriileten nem helyezheté el 6nallé parkoléteriilet vagy gardzs a 3,5
tonna Snstilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szdmdra, valamint
lizemanyagtolto.

(17) Kisvérosias lakéteriileten a vonatkozo jogszabalyban'® felsorolt jarmii-elhelyezési
igény 100 %-at telken beliil kell kielégiteni. Lakéfunkci6 esetén a jarmii-elhelyezési igény
megallapitasakor jelen rendelet 10.§ (21) bekezdését kell figyelembe venni.

(18) A Kkisvarosias lakoteriileten elhelyezheté lakoépiilet, a helyi lakossag kdzbiztonsagat
szolgalo épitmény, sportépitmény, lizemanyagtoltd, és a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat
nem zavaré hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgal6 épiilet.

(19) A falusias és a kisvarosias lakoteriileten nem helyezhetd el szallashely szolgéltatd
épiilet (a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszami egyéb kereskedelmi
szallashely épiilet kivételével), munkasszalld, egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
6nallé parkoloteriilet/parkolohdz és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

(20) A kisvarosias lakoéteriileten hasznélatbavételi engedély, hat6sagi bizonyitvany,
hasznalatbavétel tudomasulvétel a vonatkozé jogszabdly!® szerinti teljes kdzmiivesitettség
megléte esetén adhato.

(21) Az Lk-3, Lk-4, és Lk-5 épitési 6vezetben az Ovezeti el6irdsok az alabbiak szerint
novelhetdek:

a) a f6 rendeltetési épiilet 3. szintje az épiiletmagassag betartdsival beépithetd;

b) és a lakasokhoz kapcsolodo tarolokon és gépkocsi tarolokon feliili-, tobblet
rendeltetési egységek a tet6térben alakithatok ki.

(22) Az Lk-4, és Lk-5 dvezetében a szintteriileti mutaté maximum értéke 1,5 lehet. A
kialakul6 tetétéri beépitési lehetdség soran a rendeltetési egységek szama maximum 50%-kal
n6velhetd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésti egység lehet.

(23) Az Lk-3, dvezetében a szintteriileti mutaté maximum értéke 2,0 lehet. A kialakul6
tetdtéri beépitési lehetdség soran a rendeltetési egységek szdma maximum 50%-kal ndvelhetd,
de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

(24) Az Lk-3, Lk-4, és Lk-5 teriileteken maximum 15 laké rendeltetésii egység alakithat6
ki és maximum 7 egyéb rendeltetési egység, azaz dsszesen 22 rendeltetési egység alakulhat ki
telkenként.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet eldirasai

13.§
(1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint telepiiléskzponti
vegyes teriilet talalhat6, amely teriilet tSbb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako-
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¢s olyan helyi telepiilési szintii igazgatési, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint kozosségi sportépitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavaré hatdssal a lakofunkciora. A teriileten a
vonatkoz6 jogszabaly'> szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A vegyes tertiletek épitési 6vezetekre val6 tagolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.

(3) A teriileten a vonatkozo6 jogszabély'® szerinti épitmények helyezhet6k el, a jelen § (4)
bekezdés figyelembe vételével.

(4) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6néll6 parkoldteriilet vagy garazs
a 3,5 tonna dnstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(5) Lakasok jarmi-elhelyezési igényének 100%-4t telken beliil kell kielégiten.

(6) A telepliléskdzponti vegyes teriileten épitési munka a vonatkozé jogszabaly'? szerinti
teljes kdzmiivesitettség megléte esetén végezhetd.

(7) Adott épiilet szintszamanak meghatarozasanal a pinceszintet nem kell figyelembe venni.
(8) Az épitési dvezetben allattartasi és termeld kertészeti épitmény nem helyezhet6 el.

(9) A telepiiléskozponti vegyes teriileteken a kdrnyezetvédelmi és biztonsagi elirasokat a
vonatkoz6 jogszabaly'® szerint kell alkalmazni.

Gazdasagi teriiletek épitési dvezetei

14.§

(1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi teriilet (Gksz)

b) ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
(2) A gazdasagi tertiletek épitési Svezetekre val6 tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A gazdasagi teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi el6irasokat a vonatkozé
jogszabaly'® szerint kell alkalmazni.
(4) A gazdasagi teriileteken a telkek korlatlanul 6sszevonhatdak.
(5) A gazdasagi teriileten, a telken belilli a jelslt helyeken és méretben kotelezd
védofasitast telepiteni.
(6) A gazdasagi terilleten épitési munka a vonatkozé jogszabaly?® szerinti részleges
kdzmiivesitettség megléte esetén végezhetd, részletesen a 9.§ (13) bekezdése szerint.
(7) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsésorban nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozoé jogszabaly?!
szerinti épitmények helyezhetok el.
(8) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi Ovezetben az elbirt maximalis atlagos
¢piiletmagassag értékét meghaladé magassagi, technoldgiai céli épitményrész (kémény vagy
kiirt8) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes létesitmény brutt6 alapteriiletének 10
%-at.
(9) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilleten a vonatkozé jogszabdly®? szerinti
gépjarmi elhelyezési igényt a jogszabalynak megfeleléen kell teljesiten.
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(100 A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a
vonatkoz6 jogszabaly®® szerinti teljes kozmiivesitettség esetén adhato.

(11) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célt ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
més beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. A teriileten a vonatkozo6 jogszabaly?*
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(12) Az ipari gazdas4gi 6vezetben a telephely kiszolgalasat célzé aldrendelt funkcioji
épitmények (pl. porta, kerékpartarold, egyéb tizemviteli trold), épiiletek elhelyezheték
legalabb 3,0 m-es oldal- és hatsokerttel, legfeljebb 12,50 m-es épiiletmagassaggal.

(13) Az épitési telkek teriiletének minimum 25%-at zoldfeliiletként, ezen belill a telkek
zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen) ndvényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(14) Az ipari 6vezeten belilli és kozvetlen kozterilleti kornyezetében 1évd fold feletti
vezeték biztonsagi 6vezetében tilos olyan novényzet telepitése és tiirése, amelynek magassaga
kifejlett allapotban meghaladja a 4 métert, illetve amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel
valé megkozehteset akadalyozza.

(15) Minden Uj létesitmény épitésekor a vonatkozo jogszabaly?® szerinti parkolOhelyeket
kell megépiteni telken beliil.

(16) Az ovezetekben el6irt legnagyobb épiiletmagassigtél egyedi esetekben — ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) — az eltérést beépitett alapteriilet 5%-aban
lehet engedélyezni 20 méter magassagig.

Kiilonleges beépitésre szint teriiletek épitési dvezetei

15.§

(1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:

a) intézményi teriilet (Kint)

b) oktatési kézpontok teriilete (K-Okt)

¢) nagy bevasarlokdzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi céli teriilet (K-Ker)

d) idegenforgalmi tertilet (Kif)

e) sportteriilet (K-Sp)

f) mezbégazdasagi tizemi tertilet (K-Mii)

g) temet6 teriilete (K-T)
2) A kiilonleges terilletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kérnyezetiik megengedett kiilsd hatasaitol is védelmet igényelnek.

3) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetekre valé tagoldsat a szabalyozdsi terv
tartalmazza.
)] A kulfinleges teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eléirasokat a vonatkozo

jogszabély?® szerint kell alkalmazni.

(5) A Kkiilonleges teriileten épitési munka a vonatkozo jogszabaly?” szerinti részleges
kozmivesitettség megléte esetén végezhetd, azonban konkrét beruhdzasokra vonatkozban az
érintett hatosagok egyedi eldirasait kell figyelembe venni, hozzajaruldsuk esetén a hianyos
kozmilvesitettség is megfeleld.
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(6)  Hasznélatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly?® szerinti teljes kdzmiivesitettség
megléte esetén adhato.

(7) A Kkildnleges teriileteken, a telken beliil a jeldlt helyeken és méretben kételez6
védbfasitast telepiteni.

(8)  AXkiilonleges teriileten a vonatkozo jogszabély® szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfelel6en kell teljesiteni.

16.§
A kiilonleges intézményi teriilet szocidlis és egészségiigyi tevékenységhez kapcsolodd
épitmények €s ezek kiegészitd épitményei elhelyezésére szolgal.

17.§
A kiilonleges oktatdsi kizpontok teriiletén oktatasi tevékenységhez kapcsolodd épiiletek és
ezek kiegészitd €pitményei helyezhetdk el.

18.§
A Kkiilonleges nagy bevdsdridkozpont és nagykiterjedésii kereskedelmi céli teriileten
kereskedelmi tevékenység, bevasarlokozpont épiiletei €s ezek kiegészitd épitményei
telepithetok.

19.§
(1) A Kkiilénleges idegenforgalmi teriileten a turista- és idegenforgalommal kapcsolatos
épitmények €s a forgalom ellatasat szolgdlo szallashely, vendéglato, a pihenést, sportolést,
szabadid6s tevékenységet és a teriilet fenntartasahoz sziikséges, tovabba nem jelentds zavard
hatast gazdasagi célu (melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjdk meg a
lakéteriletre eldirt maximum értékeket), szolgélati lakas, iroda épitmények helyezhetdek el.
(2)  Azidegenforgalmi teriileten nem valdsithaté meg 6n4ll6 hulladéklerako.
(3)  Azidegenforgalmi teriileten €pitési munka a vonatkozo jogszabaly>® szerinti részleges
kozmiivesitettség esetén is végezhet6, azonban konkrét beruhdzasokra vonatkozdan az érintett
hatésagok egyedi el6irdsait kell figyelembe venni, hozzdjaruldsuk esetén a hidnyos
koézmiivesitettség is megfeleld.

20.§
A kiilnleges sportteriileten a sportolasi tevékenységhez kapcsolédd, és az azt kiszolgalo,
tovabba vendéglaté-kereskedelmi, szallashely, szolgaltaté funkcidju épitmények helyezhet6k
el.

21.§
(1) A kiilonleges mezégazdasdgi tizemi teriilet a miivelésb6l kivont majorok, illetve allattarto
telepek teriilete, amelyek elsOsorban az allattenyésztéssel, illetve névénytermesztéssel
kapcsolatos mezdgazdasigi tevékenység (termékfeldolgozds, térolds, igazgatis stb.)
épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezetben az allattartds nem megengedett.
(3) A kiilonleges mez6gazdasagi {izem teriiletén épitési munka a vonatkozé jogszabély>!
szerinti részleges kozmiivesitettség esetén is végezhetd.
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(4) Az bvezetben a tulajdonos vagy fizemeltetd és a személyzet szamara ottlakast biztosito
lakoépiilet, kereskedelmi és szolgéltato létesitmények is elhelyezhetd. A teriileten lakoépiilet
gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(5) Az 6vezetben elbirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a
technolégia megkoveteli (pl. kémény, sil6 stb.) beépitethet6 teriilet 5%-4ban el lehet térni.

(6) A Kkiilonleges mezOgazdasagi iizemi teriilet Gvezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetdk.

22.§
(1) A kiilénleges temetd dvezetbe a kozség temet6i, illetve kegyeleti park és azok bévitési
teriiletei tartoznak.
(2) Az 6vezetben maximum 2 %-os beépitettség mellett a temetkezés céljait szolgalo,
valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravataloz6, kapolna, kegyeleti hely, urnafal,
szerszamtarolo, 6rzés épitményei stb.) helyezhetdk el.
(3) A temetési helyek a temetd teriiletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb
kérdésekben a vonatkozo jogszabaly>? betartasa kotelezd.
(4)  Legkisebb zoldfeliileti arany a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.
(5) Az 6vezetben szolgalati lakas nem 1étesithetd.
(6) A temetén beliil keletkezett hulladékot a vonatkozé jogszabalyok®® eléirdsai szerint
kell kezelni. A hulladékgylijté helyet gépjarmiivel kénnyen megkozelithetd helyen kell
kijelolni, és gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitdsarol vagy — szerves hulladék
esetén — helyszini komposztalasar6l. A szerves €s szervetlen hulladékot egymastdl
elkiilonitett, zart (szerves hulladék estén attort) taroloban kell elhelyezni.

Kozlekedési teriiletek dvezet eldirasai

23.§
(1) A kozlekedési teriilet sajatos hasznélata szerint lehet:
a) kozati kozlekedési és kozmii teriilet (Kou).
(2) A kozuati kozlekedési 6vezet elsésorban
a) gyorsforgalmi ut,
b) féforgalmi ut (orszagos féut),
¢) forgalmi ut (orszagos mellékut),
d) gyujtout,
e) kiszolgalo ut,
f) kerékparut,
g) gyalogit,
h) parkold,
i) uttartozék,
j) koOzmi,
k) jarda,
1) az Gthoz tartozé zoldfeliilet,
m)az uthoz tartoz6 kornyezetvédelmi berendezés,
n) {izemanyagtoltdé allomas
elhelyezésére szolgal.
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(3) A kozlekedési teriiletek Svezeti tagolasat és szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
terv, valamint az Gt mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(4)  Kozlekedési teriileten a vonatkozé jogszabaly®* szerinti épitmények helyezhetSk el.

(5) A kozlekedési teriileteken a kdrnyezetvédelmi és biztonsagi el6irdsokat a vonatkozé
jogszabaly* szerint kell alkalmazni.

(6) A kozutak és kozteriiletek szamara a szabalyozési tervben meghatirozott épitési
teriiletet kell biztositani. A szabalyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatésag
a keresztmetszeti elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

(7) A Kkiilteriileti utak szabalyozasi szélessége csak iranyado jellegli, a konkrét
szabalyozasi szélességek csak engedélyezési szintli uttervek alapjan hatarozhatok meg.

(8) A szabdlyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsvok mentén létesitményt
elhelyezni csak az Ut szabalyozasi szélességének megtartasival szabad.

(9) A szabalyozési szélességen belill a kozit 1étesitményei, berendezései, parkold, térszint
alatti parkol6 és kdzmiivek létesithetdk, illetve novényzet telepitheté. Egyéb létesitmény csak
a kdzség mindenkor hatalyos kozteriilet-hasznalati rendelete alapjan helyezhet el.

(10) Uj Kkialakitasti utcak, vagy meglévé utcdk rekonstrukcidja esetén a tervezett
utkeresztmetszetek szerinti zoldfeliiletek kételezéen kialakitandoak.

(I1) A kozteriileteket és a kozforgalom szdmédra megnyitott maganutakat a vonatkozd
jogszabalynak®® megfelelden akadalymentesen kell kialakitani.

(12) A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az ut kezeldjének hozzajarulasaval lehet.
(13) Az utkeresztez6désekben a ralatisi haromszdget a biztonsigos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen beliil semmiféle 1étesitmény, és a kilatast akadalyozé névényzet
nem helyezhetd el.

(14) A gyalogos kozlekedés feltételeit az tutkeresztmetszetekben a kozhti 4gazati
eldirasoknak megfelel6en biztositani kell.

(15) A teriileten beliill a gyalogos kozlekedési teriilet a koézteriileti gyalogos zéndk, és
gyalogutak teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai és az ott
elhelyezésre keriild épitmények a gyalogos kozlekedés elsébbségének figyelembe vételével
alakitandok ki. A gyalogos kézlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel lehet
behajtani.

(16) A szabalyozési terven jelolt kerékparut nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés
feltételeit a tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozd koézhti dgazati eldirdsoknak
megfeleléen kell biztositani.

(17) A Kiilteriileti utak tengelyét6l mért 6-6 méteres tavolsdgon beliil épitmény nem
helyezhet? el.

(18) Uzemanyagtsltd 4lloméas kiilon hatastanulmany alapjan készithetd elvi épitési
engedélyezési eljaras keretében.

(19) A kozlekedési teriileten belili zoldfelillet névényzettel fedett kozlekedési teriilet,
melyet k6zkert jelleggel kell kialakitani.

Zoldteriiletek dvezeti eldirasai

24.§
(1) A zdldteriillet az 4llandéan novényzettel fedett kozterillet, mely nagysdga és sajatos
hasznélata szerint lehet:
a) kozkert (Zkk)

3 OTEK 26. §
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b) kozpark (Zkp)
(2) A zoldteriiletek Ovezeti tagolasat a szabélyozasi terv tartalmazza.
(3)  Zoldteriileten a vonatkozé jogszabalyban®” megengedett épitmények helyezhetok el.
(4) A zoldteriileteken terepszint alatti parkol6 nem helyezhetd el.
(5)  Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény, terv alapjan torténhet.
(6)  Zoldteriileten fak kivagésa, csonkoldsa csak akkor engedheté meg, ha a fa egészségi
allapota, a balesetharitds, vagy a kozegészségligyi szempontok azt feltétlentil szikségessé
teszik.
(7)  Kozhasznélata zoldteriiletként biztositania kell a Zkk, Zkp jelolésii teriiletek (lasd:
szabalyozasi tervlapok) szabad bejarhatdsagat €s gondozott zoldteriileti kialakitasat.
(8)  Korlatolt kézhasznalatt zoldteriiletnek tekintend6 a telepiilésen a temetd és bovitési
teriilete. A temetOben a ravataloz6 épiilete helyezhetd el.

25.8
A kozkert teriiletének 80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

26.§
A kozpark teriiletének legaldbb 80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Erdoteriilet 6vezeti eloirasai

27.8

(1) Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartas szerinti erdémiivelési agban nyilvantartott teriilet.
(2)Az erd6teriilet a tertiletfelhasznalasi célja szerint lehet:

a) véderdd (Ev)

b) gazdasagi erd6 (Eg)

¢) rekreacios erdd (Er)
(3)Az erdéteriiletek 6vezeti tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(4)Erdéteriileten a vonatkozé jogszabalyban®® megengedett épitmények helyezhetdk el.

28.§
Véderdd teriilete els6dlegesen kérnyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgdl, rajta épiilet nem
1étesithet6 kivéve, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjk.

29.§
(1) A gazdasdgi erdd teriiletén a 100.000 m*t (10 ha) meghaladé telken az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmény helyezheté el maximum 0,5%-o0s beépités mellett. Az
épitmények épliletmagassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg.
(2) A gazdasagi erdd teriileteken épiiletek hidnyos kozmiivesitettség mellett is
elhelyezhet6k, amely a vizellatast (furt, ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos
energiaellatast és a zart szennyviztaroléast foglalja magéba.

30.§
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A rekredcios erdé teriilete oktatasi, turisztikai, gyogy- €s sporttevékenységek céljat szolgalja.
Csak a terillet funkcidjahoz szorosan kapcsolodo épiiletek, épitmények helyezheték el,
maximum 5 %-os beépités mellett.

Mezégazdasagi teriiletek dvezeti eléirasai

30.§

(1) Mezdgazdasagi teriilet a tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitisa alapjan lehet:

a) mezdgazdasagi dltalanos miivelési teriilet (M4)

b) mezdgazdasagi zartkert teriilet (Mk)
(2) A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A mezOgazdaségi teriiletek tagozodasanal gondoskodni kell a terliletek tttal torténd
megkozelithetdségének biztositdsarol. Zarvanyteriiletek nem alakithatéak ki, a meglévék
feltarasarél gondoskodni kell.
(4) A mezbgazdasagi teriileten elsbdlegesen a ndvénytermesztés, az 4llattenyésztés és a
halészat, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas €s ~trolas épitményei, valamint
a milkddéshez sziikséges karbantarté és segédiizemi létesitmények, valamint lakéépiiletek
helyezhet6ek el.
(5) A mezdgazdasagi teriileteken épitményt a vonatkozé jogszabaly®® alapjan lehet
elhelyezni, figyelembe véve jelen elbirast:
Mezbgazdasagi teriileten 1év6, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb 3%.0s
beépitettséggel helyezhetd el. A kiilénallo lakoépiilet beépitési magassaga legfeljebb 4,5 m
lehet.
(6)  Mezbgazdasagi teriileten épiilet hidnyos kozmiivesitettség mellett is elhelyezhetd,
amely a vizellatast (furt, ill. 4sott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatas és a zart
szennyviztarolast foglalja magaba.
(7) A mezOgazdasagi teriileteken meglévé a deflaciés hatast csokkentd fasorokat,
erdésavokat fenn kell tartani, és a fak szakszer(i p6tlasat el kell végezni.
(8)  Természetvédelemmel C(rintett teriileteken épiilet, épitmény nem helyezhetd el,
birtokkdzpont nem alakithato.
(90 A mezdgazdasigi teriileten elhelyezhetd gazdasagi funkciéju  épiiletek
¢épiiletmagassidga maximum 9,50 m lehet. Kiilonallé lakoépiilet(ek) épiiletmagassiga
maximum 7,50 m lehet.
(10)  Birtoktest és birtokkdzpont alakitasa esetén a vonatkoz6 jogszabaly* elbirasait kell
alkalmazni, figyelembe véve jelen § elbirasait.
(11)  Birtokkdzpont telkén tobb lakéépiilet is elhelyezhets.
(12)  Birtokk&zpont beépitése csak olyan mddon térténhet, hogy a beépités a szomszédos
telkek rendeltetése, valamint a természeti értékek megdrzését ne veszélyeztesse.
(13)  Birtokkbzpont telkén a (4) bekezdésben felsoroltakon til tajba illeszkedéen
elhelyezhetd sport, vendéglats, széllashely funkcidju épiilet, maximum 10 m
épiiletmagassaggal.
(14)  Birtokkdzpont beépitett teriiletrészének hatdran zoldsdv, legalabb kétsoros fasor
telepitend6. A birtokkézpont épitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitasara
vonatkozé kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

31.§
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(1) Az dltaldnos mezdégazdasdgi teriileten elhelyezheté gazdasigi funkci6ji épiiletek
épiiletmagassdga maximum 9,50 m lehet. Kiilonallé lakéépiiletek épliletmagassaga maximum
7,50 m lehet. :

(2)  Technolégiai kényszer (pld. torony-szerii sil6) esetén — kivételként — ettél a beépitett
alapteriilet 5 %-aban eltérés engedélyezhetd 20 méteres magassagig.

(3) Mezdgazdasagi hulladék, szerves tragya, alom és takarmanytarolasa csak a
lakoéteriiletektd] a vonatkozé jogszabalyok szerint, tlizvédelmi és kornyezetvédelmi szabéalyok
betartésaval lehetséges. Az utak melletti teriileten az Onkorményzat a tarolas médjat kiilon is
meghatarozhatja.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet Iétesiteni, ahol épiiletek
keriiltek elhelyezésre.

(5) A rétmiivelési agu teriileteket évente kétszer kaszalni kell.

32.§
A mezbgazdasdgi zdrtkert teriiletek elsdsorban a gylimolcs- és zoldségtermesztés, illetve a
rekreaciés hobbitelkek teriiletei. A teriileten allattarté épiiletek, komposztlo, silo,
tragyatarol6 és provizorikus jellegti épiilet nem helyezhet6 el, telephely nem alakithaté ki.

Vizgazdalkodasi teriilet dvezeti eléirasai

33.8§
(1) A vizgazdadlkoddsi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos sszefiiggd
teriiletek, a vizfolyasok, tavak, tdrozok, vizmedrek és partjuk, vizbeszerzési teriiletek €s védd
teriileteik, illetve vizmii teriiletek.
(2) A vizgazdalkodasi teriilet Svezetekre val tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3)  Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elhdritasi, vizgazdalkodasi létesitmények, tovabba
a vizi sport, strandolas, horgaszat kozosségi épitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok*!
figyelembevételével.
(4) A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a fenti jogszabalyban eldirt mértékil parti sdvot szabadon kell
hagyni, ott épiiletet, épitményt csak kivételes esetben, a jogszabaly 3. §-nak megfeleléen
lehet.
(5) Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabdlyban meghatérozott véddsavjan belil épiilet,
épitmény, nyomovezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkol6 elhelyezhetd, amelynek
arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatésag szdméra biztositani
kell.

Természetkozeli teriilet dvezeti eloirasai

34.§
(1) A természetkozeli teriiletbe (TK) tartoznak a vizgazddlkodéssal és a mezdgazdasaggal
kapcsolatos teriiletek hataran elhelyezkedd, a vizfolyasokhoz kapcsol6d6, mocsaras, nadas,
sziklas teriiletek, az dkologiai folyoso szerves részei.
(2) A természetkozeli teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
(3) A természetkdzeli teriilet vezetekre valo tagoldsit a szabalyozasi terv tartalmazza.
(4) A természetkdzeli terilleteken a kornyezetvédelmi eléirdsokat a vonatkozo
jogszabaly*? szerint kell alkalmazni.

41 §3/2014. (111 14.) Korm. rendelet
42 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet



Kiilonleges beépitésre nem szaint teriiletek dvezeti eléirasai

35.8
(1) A bdnya teriilet 6vezetbe (Kb-B) tartoznak a banyatelekként nyilvantartott teriiletek.
(2) A banya teriileten a banyészathoz sziikséges épitmények telepithetok.
(3) A bénya teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

36.8
A sportteriiletek 6vezetbe (Kb-Sp) tartoznak a nagy kiterjedésii sportolasi célu teriiletek.

37.§
A temet6 teriilet dvezetbe (Kb-T) tartoznak a temetkezési c€lu teriiletek.

ZARO RENDELKEZESEK

38.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 4. napon 1€p hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépést kovetben inditott tigyekben kell

alkalmazni.
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Ambrus Gellért Domjanné dr. Fehérvari Diana
Polgarmester Jegyz6
Zaradék
A rendelet kihirdetve:

Vamosszabadi, 2024. szeptember 13.

Domjanné dr. Fehérvari Diana

jegyzé






