Vamosszabadi telepiilésrendezési eszk6zok modositasa /msz.: 21092/ - Partnerségi
egyeztetés

A partnerségi egyeztetés szabdlyairdl sz6l6 Vamosszabadi Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiilete 4/2017. (IIl. 10.) 6nkormanyzati rendeletében meghatarozottak szerint, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A.§ (1) bekezdésében eldirtak szerint a kozség
onkormanyzata partnerségi egyeztetést kezdeményez.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettdl eltérden a helyi dnkormanyzat a partnerségi egyeztetés
személyes megjelenést eldird szabalyaitol eltérden a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és

az egyeztetést elektronikus titon is lefolytathatja.



Atnézeti térkép

¥ Vidra:Cséarda-

\F

. P
g PolgarmesteriiHivatal

VAVamosszabadi |

N\ r R maédositas
' ]
. Y 37 2> 813
6. moédositas
‘.l

3. médositas
f 5. mddosités

e Gyorujfalu

hY
4. moédositas Jo

2. médositas
A\ 1. mddositas

I




1. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:

s




A modositdas oka:

Véamosszabadi Kozség Onkormanyzata médositani kivanja a szabalyozasi és szerkezeti tervét a fent
bemutatott teriileten. A 0285/7, 0285/6, 0285/5 hrsz-u véderdé teriileten (Ev) kivan lakoteriileti
fejlesztést végrehajtani a tulajdonos, igy at kell sorolni egy részét falusias lakoteriiletbe (Lf), egy kis
részét kisvérosias lakoteriiletbe (Lk), egy részét kozlekedési és kozmii teriiletbe (KOu) és egy részét
z06ld kozkertbe (Zkk). A teriilet déli részén a 0293/5 és a 0285/4 hrsz egy része kozlekedési és kdzmi
terliletb6l atmodosul véderdo teriiletté. A modositas északi oldalanal az 1207 hrsz-u zold kozkert egy
kis része kisvarosias lakoteriilet lesz melyr6l a zoldteriilet azonos m?-tel az 1269/20 és 1269/1 hrsz-u
kisvarosias lakoteriilet keleti oldalara helyezodik at 5 m-es savban, a falusias lakoteriilettél valo
elvalasztas miatt.

A lakoteriileti fejlesztés egy jelentds része a hidrogeoldgiai A védéovezetbe esik, mely nem zarja ki a
megvalosithatosagat. A teriileten zart szennyviz ¢és csapadékviz elvezetd rendszer kertil
megvaldsitasra. Ennek gépészetét a véddidomon kiviil esé zold kdzkertben kivanjak elhelyezni.
123/1997. (VI1. 18.) Korm. rendelet 11. § (2) a) b)

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvalosithatosaganak eldsegitése.

A modositdas hatdsa:

A helyi aktualis lakoteriileti fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



2. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A moédositas oka:

A Pacsirta lakopark bdvitéseként a hatadlyos tervlapokon szereplé 1260/7, 1260/8 hrsz-u
telepiiléskozponti vegyes (Vt1) teriilet épliletmagassaganak 7,5 m-rél 12 m-re emelése, a minimalis
teleknagysag 1500 m?-re, és a minimadlis telekszélesség 30 m-re csokkentése a jobb kihasznalhatdsag
érdekében. A teriilettel szemkozti z6ld kdzkert (Zkk) északi része telepiiléskozponti vegyes teriiletté

modosul 6voda- €s bolcsddeépiilet elhelyezés céljabol. A zold kozkert két oldalan 44 db parkold kertil
kialakitasra, az intézmény parkold sziikségletének kielégitése érdekében.

A modositas célja:

A kiszolgal6 funkciok épiileteinek konnyebb elhelyezését eldsegiteni.

A modositas hatasai:

A teriilet beépitése, a kdzintézmények konnyebb tervezhetdsége, elhelyezése megoldotta valik.

Hatalyos dvezeti jel:

7,5 2000-40 | 20

Tervezett ovezeti jel:
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3. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

A teriileten befektetdi szandék mutatkozik sportlétesitmény és iskola komplexum elhelyezésére. Ennek
érdekében a 0263/90, 0263/89, 0263/88, 0263/87, 0263/86, 0263/85, 0263/84, 0263/83 hrsz-on
feljelolt kiilonleges sportteriilet (Ksp) telepiiléskdzponti vegyes teriilett¢ (Vt) modosul az itt
elhelyezendd funkciok kialakithatosaga érdekében.

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvaldsithatosaganak elésegitése.

A modositds hatdsa:

A helyi aktualis telepiiléskozponti fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



4. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

Vamosszabadi 0263/83, 0263/82, 0263/81, 0263/80, 0263/79, 0263/78, 0263/77, 0263/76, 0263/75,
0263/74, 0263/73, 0263/72, 0263/71, 0263/70, 0263/69, 0263/68, 0263/91, 0263/91, 0263/92,
0263/93, 0263/94 hrsz-on feltiintetett kereskedelmi, szolgaltatoé gazdasagi (Gksz) teriileten befektet6i
szdndék jelentkezett a fejlesztésre, A teriiletre ezért egy feltaro ut kertilt kiszabalyozasra.

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvaldsithatosaganak elésegitése.

A modositds hatdsa:

A helyi aktualis kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



5. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

Az Onkorméanyzat a tulajdonaban 1évé 0281/3 hrsz-ti kertes mezdgazdasagi (Mk) teriileten gazdasagi
fejlesztést kivan végrehajtani. Ennek érdekében a telek kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz)

tertiletté modosul, mely a mellette fekvd gazdasagi teriilethez tud kapcsolodni a kiszolgdlod
funkciojaval.

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvaldsithatosaganak elésegitése.

A modositds hatdsa:

A helyi aktualis kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



6. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

A fent lathaté mddon feljeldlt kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet a tulajdonosi hattér miatt
jelenleg megvalosithatatlan. Ezért az itt taldlhaté mezdgazdasagi altalanos teriilet (M4) és a
kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz) atrendezésre keriil. A mddositas soran a 0263/127,
0263/138, 0263/139, 0263/140, 0263/141, 0263/142, 0263/143, 0263/144 hrsz-u telkek
mez6gazdasagi altalanos felsorolasba, mig a 0263/145, 0263/119, 0263/120 hrsz-u teriiletek teljes
egészben kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terililetté modosulnak. A gazdasagi teriileten az
okoldgiai folyosoé iranyaban telken beliili védofasitas keriil feljeldlésre.

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvalosithatosaganak eldsegitése.

A modositas hatdsa:

A helyi aktualis kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



7. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

A 0256/8 hrsz-u teriileten jelenleg konkrét beruhazoi igény mutatkozik. A teriilet fejlesztése érdekében
a teljes teriileten kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz) felhasznalas keriil feljelolésre. Itt 4,8 ha
mezdgazdasagi altalanos teriilet (Ma) modosul gazdasagi teriiletté. Ezzel egy idOben az ez felett 1évo
0256/4, 0256/5, 0256/6, 0256/7 hrsz-u teriileten feljelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
visszamddosul mez6gazdasagi altalanos tertiletté.

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvaldsithatosaganak elésegitése.

A modositas hatdsa:

A helyi aktualis kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



8. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositas oka:

A 397 hrsz-u telek megosztasa a nemrégiben tortént friss felmérés alapjan megigazitasra keriilt. Az
¢épitési hely ez alapjan mddosult a teriileten.

A modositas célja:

A valos allapothoz igazitani a tervlapot.

A modositas hatasai:

A telek rendezetté valik.



9. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

A 06/5 hrsz-u teriileten fejlesztési igény mutatkozik. Ezért ennek, valamint a 06/4, 06/3 és a 06/2
telkek nyugati oldaldra lakoéteriileti fejlesztés keriilt feljelolésre. Itt mezdgazdasagi altalanos teriilet

(M4) modosul falusias lakoteriiletre (Lf). A telkekkel hatdros tobbi teriilet a tulajdonosi hozzaéllas
miatt nem keriilt fejlesztés ala.

A modositas célja:

A telepiilésen helyhez kotott fejlesztési igények megvaldsithatosaganak elésegitése.

A modositds hatdsa:

A helyi lakoteriileti fejlesztési igények megvalosithatova valnak.



10. modositas:

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A modositdas oka:

Az (")nkorményzat kérésére a 0146/15, 0146/24, 0146/22, 0146/23 hrsz-u kereskedelmi, szolgéltatod

gazdasagi (Gksz) teriileteken eldkerti vonal keriil feljelolésre a helyszinen taldlhaté beruhazasok
fejlesztését megeldzve.

A médositas célja:

A fejlesztési szandékok a felrajzolt szabalyozas alapjan valosulnak meg.

A modositds hatdsa:

A telkek el6kertje nem keriil elépitésre.



11. modositas:

Hatélyos szabélyozési terv részlet:
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A modositas oka:

A biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében a 0186/41, 0186/42, 0186/43, 0186/44, 0186/45,
0186/46, 0186/47, 0186/48, 0186/49, 0186/50, 0186/110, 0186/113 hrsz-i mezdgazdasagi altalanos
(M3) teriilet természetkozeli tertiletté (Tk) modosul.

A modositas célja:

A telepiilés aktivitasértékének megtartasa.

A modositas hatdsa:

A feljeldlt teriilet jelenleg is a természetkozeli felhasznalashoz all a legkozelebb. igy a feljelolt
felhasznalas fedi a valds allapotot.



12. médositas (HESZ):

e A HESZ 2. §-a helyébe a kdvetkezd rész 1ép:

(2) ,Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) szabalyozasi szélesség,
C) épitési vezet hatara,
d) az ovezeti jel,
e) védétavolsagok,
f) megsziing telekhatar,
g) épitési hely,
h) el6kert vonala,
i) hosszi tavu teriiletbiztositas: a teriiletsav a jovObeni fejlesztésekhez sziikséges teriilet elépitése
ellen kertil jel6lésre, épitési tilalmat jelent az adott savban,
j)  épitési vonal,
(3) Sajatos jogintézmények:
a) beiiltetési kotelezettség.
(4) A kotelezd szabalyozasi elemek modositasara a szabalyozasi terv modositasa vagy feliilvizsgalata
keretében keriilhet sor.

(5) Javasolt szabalyozasi elemek:
b) javasolt telekhatar,
c) javasolt megsziintetend6 telekhatar.
(6) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) milemlék,
b) miemléki kérnyezet hatara,
c) miiemlék telke,
d) régészeti lel6hely,
e) fokozottan védett teriilet,
f) Natura 2000 teriilet,
g) védelemre javasolt helyi természeti értékek,
h) nemzeti 6koldgiai halozat — magtertilet,
i) nemzeti 6kologiai halozat - 6kologiai folyoso,
j) nemzeti 6kologiai haldzat — pufferteriilet,
k) tajképvédelmi teriilet,
) védbteriilet, véddsav.
(7) Tajékoztatod egyéb elemek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) beépitésre szant teriilet hatara,
c) teriileti helyi védelem alatt allo érték,
d) egyedi helyi védelem alatt all6 érték,
e) villamosenergia térségi elosztd tavvezeték (400 kV fesziiltségszinttel),
f) térségi szénhidrogén vezeték,
g) kerékparut (meglévé/tervezett),
h) tervezett gyalogos-, kerékparos sétany,
i) vasit nyomvonal,
J) meglévé/tervezett hid,
K) szintbeni vastti keresztezodés.
(8) A javasolt szabalyozasi elemek részletes szabalyozasi tervek alapjan, illetve az utak keresztmetszeti
elemeinek méretezésével pontosithatdk, illetve mddosithatok.
(9) A Szabalyozasi Terven szerepld ovezeti jelek jelkulcsa:



T legnagyobb . I
beépités modja beépitettség % szintteriilet stirliség
tertilet legkisebb kialakithatd
rendeltetése telekteriilet (m?)
_legnagyobb legkisebb zoldfeliilet (%)
épiiletmagassag (m) legkisebb
telekszélesség (m)

A modositas oka:

A HESZ szabalyozasi elemeinek felsorolasa és a tervlapok jelmagyarazata kozti Osszhang
megteremtése.

A modositas célja:

Az 1j szabalyozasi elemmel (eldkerti vonal) a jelmagyarazat kibovitése.

A modositas hatdsa:

A szabalyozasi elemek kibdviilnek.

e A HESZ 11. § (7) b) pontja hatalyat veszti.

A modositas oka:

Az Onkorményzat ellentmondésosnak érzi a HESZ és a szabalyozasi tervlapok épitési helyre
vonatkozé szabalyozasat.

A modositas célja:

Ellentmondasoktol mentes szabalyozas kialakitasa.

A modositas hatdsa:

Egyértelmi, hatarozott szabalyok meghatérozasa.



e A HESZ 11. § (24) bekezdése helyébe a kovetkezd rész 1ép:

»(24) A lakoteriilet fejlesztésre szant 1200 m? feletti telkeken, illetve a lakoéteriilet fejlesztési
teriileteken a tombfeltarasok végén, a forduldval hataros telkeken, 1200 m? alatti telken kétlakasos
lakoépiilet is elhelyezhetd. Ezekben az esetekben az egyik rendeltetési egység alapteriilete elérheti
a masik rendeltetési egység 100 %-at. Mas teriileteken a kétlakasos épiilet elhelyezése nem
megengedett.”

A modositas oka:

A telkek jobb kihasznalhatosaga érdekében azokon a teriileteken, ahol erre igény mutatkozik, az
Onkormanyzat nagyobb mozgasteret kivan nytjtani a beépitésre.

A modositas célja:

A tombfeltarasok végén, a forduloval hataros telkeknél nagyobb beépithet6ség megengedése.

A modositas hatdsa:

Az érintett telkek kihasznalhatosaga javul.

e A HESZ 11. § (25) bekezdése helyébe a kdvetkezd rész 1ép:

»(25) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén minden egy lakd- és ldiiléegység utan 1 db gépjarmil
elhelyezését biztositani kell sajat telken beliill. A gépjarmi épiileten kiviili elhelyezése esetén a
gépjarml elhelyezésére szolgald teriilet és annak megkdzelitését szolgald kozlekedési Gt nem
szamithato bele a zoldfeliiletbe. A gépjarmi elhelyezésére szolgalo teriilet megkozelitését ugy kell
kialakitani, hogy minden egyes ilyen teriilet mas, elhelyezett gépjarmiivektdl nem akadalyoztatva
megkozelithetd legyen. A gépjarmi épiileten kiviili elhelyezésére szolgald teriilet minimalis
nagysaga 1 gépjarmi esetén 5 méterszer 5 méter. A kozlekedési ut szélessége minimum 2,5 méter.
Ha az épiileten beliil keriil elhelyezésre a gépjarmi, gy annak megkozelitésére szolgalod
kozlekedési Gt nem szamithato bele a zoldfeliiletbe.”

A modositas oka:

A telepiilésen a telkenkénti parkolok méretének szabalyozasa.

A médositas célja:

A kialakitand6 parkolok méretének pontos meghatarozasa.



A modositas hatdsa:

Az elhelyezhetd parkolok egységes szabalyozasaval a telepiilésen egységes, rendezett telken beliili
parkolast tesz lehetdveé.

e A HESZ 14. §-a kibéviil a (11) bekezdéssel:

»(11) A Vtl &vezetben a maximalis lakdsszdm meghatarozasanal minden lakasra legalabb 180 m?
telekteriilet jusson.”

A modositas oka:

Az dvezet szabalyozasanak pontositasa a beruhdzas igényeihez igazitva.

A modositas célja:

A telkek beépitésének korlatozasa.

A modositas hatdsa:

Az elhelyezhet6 rendeltetési egységek szabalyozasaval a teriilet hasznositasa ésszertii keretek koze lesz
szoritva.

Telepiilésszerkezeti valtozas torténik, igy sziikséges a magasabb rendii tervekkel valé dsszevetés.

Uj beépitésre szant teriilet lett kijelolve, igy sziikséges a biolégiai aktivitasérték szamitas.



A 314/2012 (XI.8) Kormanyrendelet 32.§ (6) bekezdése ) pontja szerint a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa targyalasos eljaras szerint torténhet.

A partnerségi egyeztetés idotartama: 2021. 09.30.— 2021. 10.08.

Kérem, ha észrevétele, javaslata van a témaval kapcsolatban, azt a lenti elérhetoségek egyikén
jelezze a partnerségi egyeztetés idOtartama alatt.

Posta cim:  Vamosszabadi Kdzség Onkorményzata
9061 Vamosszabadi, Szabadi u. 57.

Tel.: 96/560-200

E-mail: vamosph@vamosszabadi.hu

Vamosszabadi, 2021. szeptember 30.

Ko6szonettel:

Ambrus Gellért
polgarmester
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