
T•P 
 

T A L E N T − P L A N  Tervezõ, Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. 

9023 Gyõr, Richter János u. 11.   Tel: 96−418 373   Fax: 96−418 699   email: talent_plan@arrabonet.hu 

  

 

 

 

   

     

 

 

 

 

 

Vámosszabadi 

Településrendezési eszközök módosítása 
 

TERVIRATOK  
 

--  PPaarrttnneerrssééggii  iirraattookk  

--  TTeelleeppüüllééssii  ffőőééppííttéésszzii  nnyyiillaattkkoozzaatt  

--  TTáájjéékkoozzttaattáássii  iirraattookk  

--  LLaakkoossssáággii  ffóórruumm  iirraattookk  









  

 

 

 

Feljegyzés 

Vámosszabadi településrendezési eszközeinek módosítása (Msz.: 20040) tárgyában érkezett 
megkeresésre 

 
Vámosszabadi Község Önkormányzata 14 pontban módosítani kívánja a rendezési eszközeit. 
A módosításokhoz a szerkezeti-, szabályozási tervlapok és a HÉSZ módosítása szükséges. A 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdésében foglaltaknak értelmében a 
megalapozó vizsgálat tartalmát az önkormányzati főépítész határozza meg. 
 
A módosítások ismertetése: 
 
 
 

A módosítás oka célja hatása 

1. A belterület észak-keleti 
részén található falusias 
lakóterületi (Lf) fejlesztés egy 
részére (06/5 hrsz.) nincs 
szükség, így ez 
visszamódosul véderdővé 
(Ev). A mellette található 
véderdő egy része (06/4, 06/3 
hrsz.) viszont falusias 
lakóterületi fejlesztéssé válik. 

 

A módosítással a 
jelenlegi fejlesztési 
igényekhez és a 
közérdekhez igazodik a 
tervlap. 

 

A lakóterületi fejlesztés 
az önkormányzat 
elképzelései alapján 
megvalósíthatóvá válik.  

 

 

2. A területen a kisvárosias 
lakóterület (Lk) (343, 342/2, 
342/1, 341/2, 341/1, 340/4, 
340/3, 340/1, 339 hrsz.) 
módosítását kérte az 
Önkormányzat, mivel itt nem 
szándékoznak ilyen jellegű 
beépíthetőséget megengedni. 
A kisvárosias lakóterületek 
falusias lakóterületté 
módosulnak. A 343 hrsz-ú 
terület alatti közlekedési és 
közműterület megszűnik, és a 
343 hrsz-ú telek (Lf) részévé 
válik. Továbbá a telkek 
melletti vízgazdasági terület 
határa is megigazításra került 
a kapott vázrajz alapján. Így 
az itt található zöldterületi 
határ (223/3 hrsz.) is délebbre 
helyeződött át. 

A valós állapotokhoz 
igazítani a tervlapokat, 
valamint a kisvárosias 
beépítési lehetőség 
megszüntetése. 
 

A területfelhasználás és a 
határok jobban igazodik a 
valós állapotokhoz, és a 
környező területek 
felhasználásához. 
 
 



  

 

 

 

3. A Levendula és a Rozmaring 
utcából kiinduló gyalogút 
(KÖu) törlésre kerül, mivel az 
ezzel határos terület 
magántulajdon, itt az 
Önkormányzat nem tervezi a 
gyalogos kapcsolatot a 
vízparti résszel. Ezek a 
területek a mellettük lévő 
falusias lakóterületbe (Lf) 
olvadnak. A Boglárka utcából 
kiinduló gyalogút folytatása 
felrajzolásra került a 
különleges sportterület 
mellett található tervezett 
gyaloghídig. Ezzel az 
Önkormányzat a későbbi 
megvalósítás lehetőségét 
tartja fent. 
 

A gyalogutak csak ott 
kerülnek feljelölésre, 
ahol az Önkormányzat a 
későbbiekben 
megvalósíthatónak tart 
egy gyalogos kapcsolati 
kialakítást. 
 

A Levendula és a 
Rozmaring utcából 
kiinduló gyalogút 
területei a nyugati 
oldalukkal határos 
telkekhez (221/36, 221/51 
hrsz) csatolódnak. A 
gyalogutak a jelenlegi 
állapotokhoz képest 
megvalósítható 
nyomvonallal kerültek 
feljelölésre. 
 

4. Az Önkormányzat területe 
(180 hrsz.) alatti falusias 
lakóterület (Lf) (177/3, 177/2, 
177/1, 177/4, 179/1,176, 175, 
174, 173, 167/2, 167/1, 166, 
165 hrsz.) tömbfeltárása 
kiszabályozásra került egy 
zöldterülettel. Itt észak felé a 
jelenlegi edzőterem mellett 
egy kicsatlakozási lehetőség 
(KÖu) is betervezésre került 
12 m széles közlekedési 
területtel. 
 

A területen jelenleg 
szándék mutatkozik a 
tömbbelső feltárására, 
és a terület 
újraosztására, Ezt 
mérlegelve az 
Önkormányzat a 
kiszabályozással kíván 
utat engedni az 
elképzelésnek. 
 

A kihasználatlan 
tömbbelsőből jól 
használható lakóutca 
alakulhat ki, a hozzá 
tartozó zöldterülettel. 
 

5. A terület tömbfeltárásának 
hatályos kiszabályozása nem 
megvalósítható. Ezért a 
jelenlegi befektetői és 
önkormányzati lehetőséghez 
módosul a tömbfeltárás 
kialakítása. Itt a közlekedési 
és közmű terület (KÖu), 
valamint a falusias lakóterület 
(Lf) módosul kisebb 
mértékben. 
 

A terület (211/5, 209/1, 
208, 193/5, 195/3, 196, 
195/2, 195/1, 197, 
198/2, 198/1, 199, 200, 
204, 206, 214/14 hrsz.) 
tömbfeltáró útjának 
nyomvonala módosult a 
feltárható telkekhez 
idomulva. A déli irányú 
gyalogút kikötés 
áttervezésre került. 
Továbbá a területtől 
keletre fekvő falusias 
lakóterület (201/3, 202, 
203/2, 203/4, 203/5, 
203/2, 203/3) további 
tömbfeltárása lekerült a 

A tömbbelső feltárás és az 
új telkek kiosztása 
lehetővé válik. 
 



  

 

 

 

tervlapokról, mivel a 
tulajdonosok nem 
kívánnak élni a 
lehetőséggel. 
 
 

6. A templom melletti park, 
mely jelenleg a templommal 
együtt településközponti 
vegyes területbe tartozik, (99 
hrsz.) leválasztásra kerül a 
templom telkéről és 
zöldterületbe (Zkp) sorolódik, 
a valós állapotok tükrözése 
miatt. Továbbá egy 
területcsere miatti 
szabályozási módosítás, mely 
során az üzlet által nem 
használt falusias lakóterület 
(98/1 hrsz.) kerül közlekedési 
és közműterületbe. Ezzel a 
templom parkoló számát 
kívánja az Önkormányzat 
növelni. Itt egyidejűleg az 
üzlet megkapná az általa 
amúgy is használt terasz részt. 
Ez a közlekedési és 
közműterületből 
településközponti vegyes 
területbe sorolódna át. Az 
üzlet telke a méretcsökkenés 
miatt a falusias lakóterületből 
településközponti vegyes 
terület-felhasználásúvá 
módosul. 
 
 

A közkert területének 
valós állapothoz 
igazítása, és a 
területcsere 
lebonyolítása. 
 
 

A területcsere miatti 
telekméret csökkenés 
vélhetően nem lesz 
hátrányos az üzlet 
területére, mivel ennek 
telkére településközponti 
vegyes terület-
felhasználás lett 
feljelölve. Így a 
beépíthetősége a kellő 
mértékben növekszik.  
 

7. A falusias lakóterületbe (Lf) 
(52/1, 52/2, 57/2, 59, 60, 61, 
62, 64, 65, 66, 67/1, 70, 79, 
76, 75, 74, 73, 72, 71, 63 
hrsz.) kiszabályozott 
tömbfeltárás a tulajdonosok 
passzivitása miatt lekerül a 
tervlapokról. A terület-
felhasználások, és azok 
határai megmaradtak, csak a 
közlekedési és közmű 
területek (KÖu) módosultak 
falusias lakóterületté vissza. 
 

A településen máshol 
jelentkeztek 
telekmegosztási 
igényekkel a 
tulajdonosok, így az 
Önkormányzat a 
megvalósítható 
területekre tervezteti át 
a lakóterületi 
fejlesztéseit. 
 

A tömbfeltárás a gyalogút 
kiszabályozása (58 hrsz.) 
kivételével lekerült a 
tervlapokról, így a belső 
tömb feltárása nem 
valósítható meg. 
 
 



  

 

 

 

8. A mezőgazdasági általános 
(Má) felhasználású területen 
(0160/54, 0160/55, 0160/56, 
0160/19, 0168/3, 0168/4, 
0168/10, 0168/11, 0168/12, 
0168/15, 0168/16, 0168/17 
hrsz.) jelenleg lakossági és 
önkormányzati igény 
mutatkozik a falusias 
lakóterületi (Lf) fejlesztés 
feljelölésére. 

A lakóterületi fejlesztés 
feljelölésével az 
Önkormányzat terület 
fejlődését kívánja 
támogatni. 
 

A terület fejlesztése egy 
élhető falusias lakóterület 
kiszabályozása a hozzá 
tartozó zöldterülettel 
együtt. 
 

9. A belterület nyugati részén 
található véderdő (Ev) terület 
(024/3 hrsz.) falusias 
lakóterületté (Lf) módosul a 
hasznosíthatóság érdekében. 
Ezzel egyidejűleg az itt 
található vízgazdálkodási (V) 
terület is a falusias lakóterület 
felhasználási területbe olvad. 

A terület belterületbe 
vonása után a 
felhasználásának 
megfelelő kategóriába 
lesz sorolva. 

 
 

A tulajdonosi és 
önkormányzati 
elképzelések 
megvalósíthatóak lesznek. 
A területen jelenleg is egy 
családi ház áll, mely a 
módosítással megfelelő 
övezetbe kerül. 

 
10. 
SZ 

A tervlapokról a 
közigazgatási terület déli 
részénél található GY1-es 
tanulmánytervi nyomvonal és 
annak területbiztosító 
beépítési tilalom területe 
(0263/60, 0263/79, 0263/78, 
0263/77, 0263/76, 0263/75, 
0263/74, 0263/73, 0236/72, 
0263/71, 0263/70, 0263/69, 
0263/68, 0263/93, 0263/94, 
0289/1, 0292/8, 935, 932, 933 
hrsz.) lekerül, mivel ezt a 
lehetőséget elvetették a 
tervezők. 

A módosítással az 
aktuális 
nyomvonalfejlesztéseket 
tartalmazza a tervlap. 

 

Az aktuális 
nyomvonalfejlesztésekhez 
igazodnak a környező 
területek a tervlapokon. 

11. A belterület nyugati oldalánál 
található M14-es út gazdasági 
területi csomópontjánál 
található kereskedelmi 
gazdasági területek (059/95, 
059/96, 059/3, 059/4, 059/5, 
059/6, 059/7 hrsz.) a tőlük 
délre található árokig 
kibővülnek. Itt 
mezőgazdasági általános 
(Má) területből lesz 
kereskedelmi gazdasági 
(Gksz) terület. 

A terület jelenleg 
megosztás nélkül csak 
így fejleszthető. 

 

Megosztás nélkül 
megvalósítható a 
település gazdasági 
fejlesztése. 

 
 



  

 

 

 

12- Az M14-es út melletti 
gazdasági területek alatt 
elhelyezkedő általános 
mezőgazdasági (Má) terület 
(0186/113, 0186/112, 
0186/111, 0186/39, 0186/38, 
0186/125, 0186/124, 0186/36, 
0186/110, 0186/41, 0186/42, 
0186/43, 0186/44, 0186/45, 
0186/46, 0186/47, 0186/48, 
0186/49, 0186/50, 0186/51, 
0186/52, 0186/53 hrsz.) 
különleges beépítésre nem 
szánt idegenforgalmi (Kbid) 
területté módosul. Így a 
terület jobban hasznosítható a 
település elképzelései alapján. 

 

A területnek egységes új 
funkciót akar adni az 
Önkormányzat, mely 
megkönnyíti a természet 
közeli fejlesztését. 

 

A terület fejlesztése 
megvalósítható a 
környezetbarát területi 
jelleg megőrzésével. 

 
 

13. A külterület észak-keleti 
oldalánál található természet 
közeli (Tk) terület (0331/17 
hrsz.) turisztikai fejlesztése 
miatt közjóléti erdővé 
módosul. 

 

A terület természet 
közeli jellegét megtartva 
a túrázás igényeit 
kielégítő mértékű 
beépíthetőség növelése.  

 

A terület a kerékpáros és 
gyalogos túrázók kedvelt 
célpontjává válik. A 
módosítások így jobban 
illeszkednek a jelen 
önkormányzati 
elképzelésekhez, viszont 
szükséges a magasabb 
rendű tervekkel való 
összevetését, és a 
biológiai aktivitásérték 
számítás is. 

 
14.  
HÉSZ 

Az Önkormányzat 11 pontban 
kívánja módosítani a Helyi 
Építési Szabályzatát. 
 
 

A HÉSZ 
szabályozásának a jelen 
körülményekhez való 
igazítása. 
 

A Helyi Építési 
Szabályzatban a felmerült 
szabályozási 
hiányosságok 
megszűnnek. 
 

 
 
Miután településszerkezeti változás történik, így szükséges a magasabb rendű tervekkel való 
összevetés; és biológiai aktivitásérték számítására is szükség van, mivel új beépítésre szánt 
terület lett kijelölve. 
 

A 314/2012(XI.8) Kormányrendelet 32.§ (3) bekezdése szerint a településrendezési eszközök 
módosítása teljes eljárás szerint történhet. 

 



  

 

 

 

A módosítási szándékok figyelembevételével Vámosszabadi településrendezési eszközeinek 
módosításához (Tervező: Talent-Plan Kft, msz.: 20040) kapcsolódóan – a településfejlesztési 
koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló – 314/2012.(XI.8.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: Korm. rend.) 3/A.§ (2) bekezdésében, a 9.§ (6) bekezdésében, 
valamint a 11.§ (6) bekezdésében előírtaknak megfelelően a megalapozó vizsgálat és az 
alátámasztó javaslat tartalmi elemek tekintetében az alábbi javaslatot teszem: 
 
AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA ÉS AZ ELHAGYHATÓ E LEMEK 
INDOKLÁSA 
 
Alátámasztó javaslat tartalmi elemei a 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 3. melléklete alapján 

Elkészítendő vagy 
elhagyható-e a tartalmi 
elem? 

1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE 
1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK  

1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási 
rendszer 

Igen. 
A 10. sz. módosítás, az út 
nyomvonalának kijelölése 
megyei területrendezési 
tervet is érinthet. 
 

1.1.1.1. Beépítésre szánt területek Igen. 
1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek Igen. 
1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló 
elemek 

Igen. 

1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek Igen. 
1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 
ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

 

1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása (az egyes 
területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti változások 
pontokba szedve, lehatárolva az adott változás bemutatása) 
- a terület a hatályos településszerkezeti tervben. 
- a javasolt módosítás és indoklása 

Szövegesen kifejtendő, rajzi 
alátámasztást igényel 

1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési 
tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 

Igen. 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési 
koncepcióval való összhangjának bemutatása (a 
településrendezési javaslatok összhangja a koncepcióban 
megfogalmazott jövőképpel és célokkal) 

Elhagyható. 
A terv alapvetően nem 
vátoztatja meg a 
településfejlesztési 
koncepcióban lefektetett 
célokat, az elérendő 
jövőképet. 

2. SZAKÁGI JAVASLATOK 
2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT  

2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 
Elhagyható.  
A módosítások léptékében 
irreleváns elem. 

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyható. 



  

 

 

 

A módosítások alapvetően 
nem érintik a 
természetvédelmi 
területeket. 

2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 
Igen.  
 

2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása Igen. 
2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE  
2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai Igen. 
2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása Igen. 
2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére 
vonatkozó javaslatok 

Igen. 

3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK  
3.1. Közúti hálózati kapcsolatok Igen. 
3.2. Főbb közlekedési csomópontok Igen. 
3.3. Belső úthálózat 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 

Igen. 

3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

Elhagyható, a terv 
léptékében irreleváns elem. 

3.5. Kerékpáros közlekedés Igen. 
3.6. Főbb gyalogos közlekedés Igen. 
3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás Igen. 
4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK  
4.1. Viziközművek Igen.  
4.2. Energiaellátás Igen. 
4.3. Hírközlés Igen. 
4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, 
környezettudatos energiagazdálkodás, egyedi közműpótlók 

Igen. 

5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK Igen. 
6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL 
VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

Igen.  

7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 
Rajzi alátámasztás 
szükséges 

8. BEÉPÍTÉSI TERV 
Elhagyható, terv léptékében 
irreleváns elem. 

9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  Igen. 
 
 
 
Budapest, 2020. szeptember 20. 
 
 
  
 
         Tétényi Éva s.k. 
         mb. önkormányzati főépítész 
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Ügyintéző: Nagy-Kovács Veronika
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Ambrus Gellért úr
Polgármester
Vámosszabadi Község Önkormányzata

Tárgy: Vámosszabadi Település
településrendezési eszközeinek
Msz: 20040
munkaszámú módosítása
teljes eljárás
előzetes tájékoztatás

Mellékletek: -

Hiv. szám: VÁM/2830/2020.

Tisztelt Polgármester Úr!

Vámosszabadi Község településrendezési eszközeinek Msz:20040 munkaszámú felülvizsgálatával

kapcsolatos szíves megkeresésére - az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi
LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 8. § (2) bekezdése, továbbá a településfejlesztési koncepcióról, az in­
tegrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes település­
rendezési sajátos jogintézményekről szóló 31412012. (Xl. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. ren­
delet) 37. § (4) alapján az alábbi előzetes tájékoztatást adom:

A megküldött előzetes tájékoztatás alapján:

1-es, 2-es, 3-as, 4-es, 5-ös, 6-os, 11-es, 13-as számú módosítássokkal kapcsolatban előzetesen észre­
vételt nem teszek.

7-es számú módosítás esetén kérem, ismertesse hogy, a terület hogyan válik a továbbiakban beépíthe­
tővé. Kérjük, határozzák meg, a módosítást követően hol lesznek az építési helyek.

Felhívom a figyelmüket, hogy a jelenlegi korrekt szabályozás helyett egy jóval nehezebben értelmezhető
szabályozás van a jelenlegi tervlap részleten. Javasolt az új építési helyeket úgy meghatározni, hogy
azok a régészeti lelőhelyeket ne érintsék.

9021 Győr, Árpád út 32. - 9002 Győr Pf.. 415 - Telefon: +36 (96) 795-678
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8-as számú módosítás nem támogatom. Vámosszabadi területén jelenleg is rendelkezésre áll több
helyszín, ahol a lakóterület fejlesztés megvalósítható.
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.tv 8.
pont 12. § meghatározza az új beépítésre szánt terület kijelölésének feltételeit.
12.§ e) szerint „ új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben
nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) sze­
rinti barnamezős terület." Az ismertetett lakóterület fejlesztés véleményünk szerint nem felel meg ezen
előírásoknak.

A 9-es számú módosítást jelen rajzi kialakítással nem támogatom. Kérem, tisztázza, hogy a meglé­
vő tó miért nincs feltüntetve a területen. Milyen irányadó telekalakításra ad lehetőséget, hol lesznek a
lehetséges építési helyek, illetve ebbe hogyan kerül beéptésre az ingatlanon lévő épület és tófelület.

A 10-es számú módosítást nem támogatom. A GY1 jelű nyomvonal jelenleg szerepel a Győr-Moson­
Sopron megyei Önkormányzat szerkezeti tervén, ezért annak levétele jelenleg nem lehetséges, mert
akkor a település rendezési terve nem lesz összhangban az idén elfogadott Megyei rendezési tervvel.

12-es számú módosítást nem támogatom. Nem támogatható ilyan nagymértékű mezőgazdasági terü­
let átminősítése. Túlzottnak tartom ilyen nagy területen a (Kbid) beépítésre nem szánt idegenforgalmi
terület kialakítását, különösebb konkrét célok nélkül.

Általános követelmények:

1. Az újonnan kijelölt beépítésre szánt területeknél az építési helyet, irányadó telekalakítást a rajzi
munkarészeken meg kell határozni, méretezéssel kell ellátni (pl.: jelölés kótázás)!

2. Továbbá az újonnan kijelölt beépítésre szánt területeken és egyéb helyeken a kiszolgáló és
egyéb utak kialakításánál a vonatkozó OTÉK előírásokat figyelembe kell venni, azoknál a kiala­
kítandó méreteket jelölni kell! Ha az új utak szélessége nem éri el az OTÉK által meghatározot­
takat akkor igazolni kell keresztszelvénnyel, közlekedési alátámasztó munkarésszel a szélesség
megfelelősségét vagy csak közforgalom elöl elzárt közút/ magánút alakítható ki!

3. A 2018. évi CXXXIX.tv 12. § meghatározza az új beépítésre szánt terület kijelölésének feltétele­
it.

• A fenti törvény szerint vizsgálni kell a település beépítésre szánt területeinek használha­
tóságát. Kérem, a figyelembe vett szempontok meghatározását, továbbá az érintett terü­
let kijelölésének indoklását.

• (3) bekezdés szerint kérem, az újonnan kijelölt beépítésre szánt területeknél a zöldte­
rülettel (közpark területtel) szoros kapcsolatban való kialakítás preferálását.

4. A 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet előírásai alapján terveket vektoros formátumban létreho­
zott pdf-ben kérjük benyújtani, mely a rajzi formátum esetén is lehetővé teszi a „keresés" hasz­
nálatát.

5. Kérem, lehetőség szerint a HÉSZ mellékleteként 1 db összedolgozott egységes település­
szerkezeti tervlap készüljön. Ha erre nincsen mód, úgy a HÉSZ mellékleteként szükséges egy
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átnézeti tervlap csatolása, melyből egyértelműen megállapítható, hogy az egyes területeket mely
munkaszámú tervlap szabályozza.

A településrendezési eszközök kidolgozása során

• 
•
• 

•

• 

•
•

•

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv.),
a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény (Tvtv.),
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi
CXXXIX. törvény (OTrT)
az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (Xll.20.) Korm.
rendelet (OTÉK),
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a telepü­
lésrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szó­
ló 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendelet,
a jogszabályszerkesztésről szóló 6112009. (XII. 14.) IRM rendelet,
az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási tevékenységekről szóló
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet,
5/2020. (V.5.) számú rendelettel jóváhagyott Győr-Moson-Sopron Megyei Területren­
dezési Terv.

A vonatkozó előírásainak betartása mellett különösen az alábbi követelményekre hívom fel a figyel­
met:

• 

• Az Étv. 6/A.§ (3) bekezdése alapján - a települési főépítész aktív közreműködése szük­
séges. A Korm. rendelet alapján az önkormányzati főépítész a településrendezési eszkö­
zök módosításában a Korm. rendelet 3/A.§ (2) (3) bekezdései szerint működik közre. Telepü­
lésszerkezeti terv esetében a Korm. rendelet 9. § (6) bekezdése alapján, a helyi építési sza­
bályzat esetében pedig a Korm. rendelet 11. § (6) bekezdése alapján meghatározza az 1. és
a 3. mellékletben meghatározott tartalmi elemeket és azok részletezettségét. Fentiek alap­
ján kérjük a véleményezési eljárás során az önkormányzati főépítész tartalmi elemek
meghatározására vonatkozó nyilatkozatát is mellékelni.

A partnerségi egyeztetés általános szabályai a 314/2012. (Xl. 8.) Korm. rendeletben meg­
határozottak alapján. A helyi partnerségi rendeletet a Korm. rendelettel együttesen kell al­
kalmazni. A helyi Önkormányzati rendelet (továbbiakban: Önk. rendelet) meghatározza a
partnerségi tájékoztatás módját és eszközeit. Kérem, hogy a partnerségi egyeztetést köz­
zétételt hitelt érdemlően igazolják, az igazolás a dokumentum részét kell, hogy képez-
ze.

• 

• 

A Korm. rendelet 37. § (2) b) és e) pontja szerint a Korm. rendelet 9. mellékletben meghatá­
rozott államigazgatási szervekkel és -TSZT módosítás miatt- az érintett területi, települési
önkormányzatokkal kell véleményeztetni az elkészült településrendezési eszközt.
Kérem, adjanak tájékoztatás arról, hogy mely államigazgatási szerveket és érintett önkor­
mányzatokat kerestek meg, közülük a felkérés ellenére kik nem adtak véleményt.
Azok esetében, akik nem adtak véleményt kérem, igazolják hitelt érdemlően (tértive­
vény, ügyfélkapu letöltési igazolás), hogy a megkeresés megtörtént.

Településképet érintö módosítás esetében meg kell vizsgálni a településképi rendelettel való
összhangot. Amennyiben szükséges új településképi követelmények meghatározása, azt a
településképi rendelet elözetes módosításával kell megtenni. Korm rendelet 3.§ (6) ,,A helyi
építési szabályzat - a tervezett változások idöbeli ütemezésének figyelembevételével - a te­
lepülésszerkezeti tervvel és a településképi rendelettel összhangban készül."
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Az eljárás további szakaszaiban részt kívánok venni.

Tájékoztatom, hogy a települést érintő, figyelembe veendő területrendezési hatósági eljárás jelenleg
nincs folyamatban. A dokumentáció kidolgozása során a Korm. rendelet 11.§, 12.§ és 13.§. mellet a 45.§
(2) bekezdésében foglaltakra, a megalapozó vizsgálatok és alátámasztó javaslatok tekintetében a Korm.
rendelet említett 1. és 3. mellékletébe foglaltakra, a módosítás részletes tartalmi elemeit illetően pedig az
5., valamint 7. mellékletben foglaltakra legyenek figyelemmel. A módosításnak a Korm. rendelet 37. §-a
szerint alapvetően az államigazgatási szervek által szolgáltatandó adatokra kell támaszkodnia.

Kérem, hogy a Korm. rendelet 38.§-a szerinti véleményezésre benyújtandó dokumentációt a Korm. ren­
delet 37.§ és a 29.§ alapján beérkezett véleményekkel, egyéb előzményiratokkal együtt elektronikus
formátumban szíveskedjék megküldeni.

Győr, 2020.10.01.

Tisztelettel

Széles Sándor kormánymegbízott nevében és megbízásából

Német
állami főépítész
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EMLÉKEZTETŐ 

 

Helyszín: 9021 Győr, Árpád út 32., Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal 
Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály tárgyalóterem 

Időpont: 2020. november 19.   10:00 óra 

Jelen vannak: Szabó Csabáné megyei földhivatali ügyintéző,  

  Ambrus Gellért polgármester,  

Halász Ferenc településtervező  

Az egyeztetés témája: Vámosszabadi többpontos módosításhoz (msz.:20040) kapcsolódó 
lakóterületi és gazdasági területi fejlesztések (8. és 11. módosítási pont). 

Ambrus Gellért polgármester felvázolta a fejlesztési pontok munkaközi állapotát és a 
fejlesztési elképzeléseket a témában. Elmondta, hogy a lakóterületi fejlesztés aktuális, és a 
terület 1302. sz. út keleti oldalát mindenképp bent kell tartani a fejlesztési elképzelések 
között. 

A fejlesztés bal oldali (nyugati) részét és a 7. módosítási pont alatt fekvő, már a 
településrendezési eszközök felülvizsgálata során is meglévő lakóterületi fejlesztést a 
település érdeklődés hiányában leveszi a rendezési tervlapokról. 

Továbbá elmondta, hogy a szitásdombi fejlesztések területe a fejlődési tendenciáknak 
megfelelően Győrhöz kerülhetnek 10 éves távlatban, így ezzel a résszel nem tudnak 
hosszútávon lakóterületi fejlesztésben gondolkodni települési szempontból. Fontosnak tartotta 
még, hogy a jelenlegi fejlesztési kedv 10 év múlva, a Pacsirta lakóparki rész Győrhöz való 
csatolása esetén már nem biztos, hogy fenn áll, így ez a település szempontjából kiemelt 
fontosságú lenne. A területen a közműellátottság és a forgalmi terhelés miatt jó, mert a napi 
ingázó forgalom nem halad át a település szűk útjain. 

Kiemelt szempont még, hogy a település lakosságszámának akkor is meg kell lennie (a 
település önállóságához) 2500-3000 főnek, ha már Szitásdombbal nem számolhatunk. Ehhez 
elengedhetetlenek a magterületi fejlesztések. 

Az északi lakóterületi módosítást (1. módosítási pont) az Önkormányzat még bent tartja, 
viszont a várható befektetési passzivitás miatt későbbiekben (nem a jelen módosítás 
részeként) várható ennek törlése a tervlapokról. 

Sajnos a most kidolgozott lakóterületi fejlesztés (8. módosítási pont) magas termőértékű 
területen fekszik.  

A gazdasági területet érintő módosítás (11. sz.) a terület használatához szükséges tulajdoni 
megosztás miatt elengedhetetlen, mivel ingatlannyilvántartási szempontból addig nem 
megosztható a terület, míg két területfelhasználási kategória is vonatkozik rá. 

Szabó Csabáné földhivatali ügyintéző elmondta, hogy a település területén az 5, illetve az 
ennél kisebb számértékkel jelölt termőföldek képviselnek az átlagosnál nagyobb értéket. 



Ezeket kellene kerülni a területi fejlesztésekkel. Így ezt a lakóterületi fejlesztést (8. módosítási 
pont) a Hivatal nem támogathatja kiemelt beruházásként sem. 

Halász Ferenc felvetette, hogy a 14 sz. út mellett fekvő, a felülvizsgálatkor felkerült 
gazdasági területi fejlesztés területeiből lehetne arányosan visszamódosítani, így a 
településnek fontos lakóterületi (8. módosítási pont) és gazdasági (11. módosítási pont) 
fejlesztés megvalósítható lenne, amennyiben ezt a Földhivatal támogatni tudja. 

Szabó Csabáné földhivatali ügyintéző elmondta, hogy a felvetett megoldási javaslat 
működhet. 

Ambrus Gellért polgármester megígérte, hogy a Földhivatal által kért módosítások alapján 
megigazított tervezetet megküldik szíves előzetes áttekintésre a Hatóságnak. 

A résztvevők megköszönték a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal Földhivatali 
Főosztály Földhivatali Osztály kollégáinak hasznos és informatív segítségét, az elhangzott 
tervezéi elveket, információkat a település rendezési terveinek módosításánál figyelembe 
fogják venni. A véleményezési körre már a javasolt módosításokkal együtt fog a 
dokumentáció megérkezni a hatóságoknak.  

 

Az emlékeztetőt összeállították: Halász Ferenc 


























































































































































































