TALENT - PLAN Terver, Szolgiltatd és Kereskedeimi Kft,

023 Gy, Riheer Yo u, 11, Teh 96418 373 Fax 96418 679 E-malk zdent nlnBardhenathy

VAMOSSZABADI

HELYI EPITRESI SZABALYZAT

Munkaszam: 18094

2019. november 30.



vAMOSSZABADI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
16/2019. (X1.30.) SZAMU RENDELETE A HELYT BPITESI SZABALYZATROL (HESZ)

Vamosszabadi Onkorméanyzatanak Képviself-testilete az épitett ktrnyezet alakitdsardl és
védelmardl szol6 1997, évi LXHVIL térvény ©2.8 (6) bekezdés 6. pontban kepott
falhatalmazés alapjén, Magyarorszag helyl Snkormanyzateirdl sz0l6 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdésében es az épitett kornyezet alakitaséro! és védelmérsl sz0l6 1997,
&vi TXXVIL térvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
telepilésfejlesztési  koneepeiordl,  az integralt  vérosfejlesztési stratégiardl &5 a
telepiilésrendezési eszkdzikitl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézmenyekrdl
7616 314/2012 (X1.8.) Komm. Rendelet rendelkezéseivel dsszhangban a kdvetkezd rendeletet

~alkotja:

1.1 ALT41LANOS ELOIRASOK

Az elfirdsok hatdlya és alkalmazasa
L

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Vimosszabadi Kozséy kozigazgatési terliletére terjed I,
A rendelet hatélya ald tartozd terlleten teriiletet felhasznélni, tovébba telket alakitani,
épitményt, &pitmenyrészt, éptiletegytittest épiteni, Atalakitani, bviteni, felijitani,
vorszerlsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztaini (tovabbiakban
egylitt: épitési munkat folytatni) az &ltalanos érvényli jogszabélyok rendelkezésel, €s jelen
sendelet &s melléldetét képezd szabilyozési terv szerint szabad.
(2) Jelen rendelet meliékletei:
a) 1. melléklet (tovAbbiakban szabilyozasi terv): Belterlileti szabalyozdsi terviap:
méretardny 172 500, tervszédm: SZT-2, munkaszam: 18094
b) 2. melléklet (tovibbiakban szebalyozasi terv): Bellerliletl szabdlyozési tervlap:
méretarany 1:2 500, lervszém: SZ1T-3, mnkaszém: 180594
¢) 3. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): 14 sz. Gt menti teriilet szabélyozas
tervlap: méretardny 1:2 500, tervszam: S7T-4, munkaszém: 18094
d) 4. melléklet {tovébbiakban szabilyozdsi terv): Killterilleti szabdlyozési terviap:
méretardny 1:10 000, tervszén: 8ZT-1, munkaszam: 18094

A szabflyozas elemel

2. §(1) A szabélyozési terv elemel kételez8k vagy irfnyaddak,
(2) Kitelezss szabalyozasi elemek: '
a) kozigazgatasi hatér,
b) szabalyozasi vonal,
¢) épitési vezet hatéra,
dy az Gvezetijel,
e) védbtavolsigok,
[} megszind telekhatar,
o} beéplicsl venal,
h) hosszi tAvi terilletbiztositas: a terfiletsav a jbvobeni fejlesziésekhez sziikséges
teriilet elépitése ellen kertil jeldlésre, épitést tilalmat jelent az adott shvban,
i) épitési vonal,




1) milernlékek,
k) mitemléld kbrnyezet,
1) részletesen szabalyozandd teriilet vonal,

(3) A kbtelezd szabdlyozasi elemek moédositdsdra a szabdlyozdsi terv médositdsa vagy
feltitvizsgalata keretében kerlithet sor.
{4) Irdnyadé szabalyozdsi elemek:
a) javasolt telekhatar
b) irdnyadd megsziintetd jelek a telekhatdrokhoz kapesoldddan,
¢y kozlekedéshez kapcsolodd egyéb jelek (autébusz-megilidhely, parkold),
d) intézmények, kdzmilétesitmények jelei (befrasok), '
¢} helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek,
(5) Az irbnyad6 szabélyozasi elemek részletes szabdlyozasi tervek alapjdn, illetve az wutak
keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatok.
{6) A Szabdlyozasi Terven szerepld 8vezeti jelek jelkulesa:

. s legnagyobb I
beépités modja beépitettség % szintteriilet slirliség
terfilet leglisebb kialakithatd
rendelictése telekteriilet {mz) -
 legnagyobb legkisebb zbldfelilet (%)
¢pliletmagassdg (m) | legkisebb
telekszélesség (m)

Tipitési engedélyher kitsit tevekenységek

3. § A vonatkozb jogszabdlyban' felsoroltak szerint kell a telepiilés kizigazgatdsi teriiletén
belill epitesi munkat végezni.

Teriiletfelhasznalas

4, §(1) A telepiilés kdzigazgatdsi teriilete épltési szempontbdl:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelsit), illetbleg
b) beépitésre nem szént teritletként keriilt besoroldsra
{2) A beépltésre szant teriilet épitési haszndlata szerint lehet:

a) lakoteriilet: falusias Iakaé (L)
lisvarosias lako (Lk)
b) vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes (VH)

¢} kereskedelmi szolgéltatd teriilet {Gksz)

d) ipari terlilet (Gipe)

e} kiilonleges teriilet: iitézményi teriilet (Kint)
idegenforgalmi terilet (Kif)
mezdgazdasagl lizemi teriilet (Kmil)
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sportteriiletek (Ksp)
temetkezési céid (K1)
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) ktzlekedési és kozmiiteriilet K Ou)
b) kozlekedési és kbzmiiteriileten beliili parkold terfilet (KOup)

b) zoldteriilet kdzpark (Zkp)

kdzkert (ZKk)

kivzlekedési és kiszmil teriileten belithi zoldteriilet
¢y erdbteriilet: véderdd (Ev)
d) mezBgazdaségi teriilet: 4ttaldnos (M4}

kertes (Mk)

¢) vizgazdalkodasi teriilet(V)

Telekalakitasra vonatkozo elfirdsok

5 § () A telepiilés teriilefén tels;kala}mas csak az épitési torvény és a vonatkozo
telekalakitasrol egyéh jogszabdlynak® megfeleléen végezhets.

(2) Ha a szabdlyozési terv kialakult wtca hosszd telkeit 4 utca kiszabélyozdséval
megoszthaténak jelsli, akkor az 6j utcdrd! feltdrandé telkeknél kell figyelembe venni az
dvezeti jelben eldirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévd kialakult utcarsl
feltart telkek akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimalis telekszélesscgnel kisebb
a szélességiik,

(3) A falusias lakéteriileten 1évé kozteriiletekkel hatarolt telekiombok saroktelkei az dvezeti
jelben meghatérozott paraméterekidl eltér( teleknagységgal és telekszélességgel is
alakithaték az alabbiak szerint:

A telekalakitds eredményeként 1étrejdve és visszamarado telek tertlete erje el az 500 m

terfiletnagységot, és atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akdr
esak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitisba valé bevondsdval is.

Falusias lakoteriileten és telepitléskdzpont vegyes terlileten az Gvezeti jelben szerepld
minimalisan kialakithaté minimdlis teleknagysdg saroktelek esetén 500 m”

6. § Rendezettnek tekintendd a telek 69 nem sziksépes az Svezeti hatdr mellett telket
alakitand kitlteriileten, ha az dvezeti hatér egy telken belill alvészleteket vilaszt ¢l &s az
Gvezeti hatdr mellett telekosztds a telekalakitdsra vonatkozd szabdlyok mialt {(az

Calrészletnek  nincs Ondlldan lejegyzett kdzt vagy maginGt kapesolata) nem
megvalbsithatd. ‘ -

7. § (1) Telekalakitds nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha

a) a szabélyozdsi vonallal meghatirozott, tervezett Gtterillet a tombbelstbe esik, és a
telekalaldtdsra vonatkozd jogszabalyok eldirdsai miatt 6nallé telekként miég nem

atakithatd ki;

b.) a szabilyozési vonal meglév8 Gt kiszélesitését szolgdlia, & nem torienik

tlejegyzés vagy kisajatitds, és a mar beépitett telken a rendeltetési ogyséaek szima
— a kiegészith épiileteket nem szémitva - a tervezett épitési tevékenységgel nem nd,
vagy lakodvezet esetében legfeliebb két lakdsosra né.
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(2) Az {1) bekezdés a) és b) esetben az épitési telket a rendezési terv szerint akkc}r i8
kialakultként kell figyelembe wvenni, ha a kotelezd szabélyozasi- vonallal hatdrolt
koztertiletek kialakitdsa még nem trtént meg. Ebben az esetben a szabalyozdsi vonalat az
lG~, oldal- és hatsokert meghatamzzésénéi figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési
bely hatdrvonala nincs szabalyozva), mig az Gvezeti elSfrdsokat gy kell betartani, hogy
azok a kozterilet céljdra szikséges telekrész teriiletével cstkkentett telekre vonatkozoan
teljesiilienck. Az ingatlan beépitésénél a szabdlyozdsi vomalakkal és/vagy
Ovezethatdrokkal hatérolt terliletrészt lehet figyelembe venni. _

(3) A telepiilés teriiletén beliil jj nyeles telek nem alakithaté ki.

(4) Lakéterieten bellil telket Osszevonni 40 méteres telekszélessegg 1ehe£ Iakoepulet
elhelyezése céljabdl, falusias lakobvezetben.

Kﬁzteriilet alakit{tsra vonatkozé el6irasok

8. §(1) Telekalakitas nélkiil is rendazettnek tekintendd a telek, ha
a) a szabdlvozdsi vonallal meghatirozott, tervezett ftteriilet a telekalakitasra
vonatkozé jogszablyok el6irdsai miatt Snall6 telekként még nem alakithato ki;
b} a szabélyozési vonal meg}evé Gt kiszélesitését szolgdlja, és nem tdrténik
tlejegyzés vagy Kisajatitds, és a mér beépitett telken a rendeltetési egységek szama
- — a kiegészith épiileteket nem szdmitva — a tervezett épitési tevekenységgel nem nd,
vagy lakdovezet esetében logfeljebb két lakasosra nd.
(2) Az épftési telket a rendézési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, haa
kdtelexd szabilyozési vonallal hatdrolt kdzteriiletek kialakitdsa még nem tSitént meg.
Ebben az esetben a szabéiyozé& vounalat az elf-, oldal- és hatsdkert meghatdrozasinal
figyelembe kell venni, (ameninyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabdlyozva), mig
az Ovezeti olGirdsokat gy kell betartani, hogy azok a kozterlilet céljdra szitkséges
telekrész  terliletével csbkkentett telekre vonatkozdan teljesiiljenek. Az ingatlan
beépitésénél a szabdlyozasi vonalakkal ée/vagy Gvezethatdrokkal hatérolt teriiletrészt lehet
Hgyelembe vennd.

Korlatozdsok, védbteriiletek

9, §(1) Epitési korlitozds ald esnek az alabbi teriiletek véditavolség miatt:
a) & 14 sz. tervezett elkeriits it tengelyvonelatd] szémitott 100 m tavolsbgon belill
'b) a 14 sz, f60t tengelyvonaldtdl szémitott 100 m tévolsdgon beliil
¢} b) az orszdgos kbzutak kiilteriileti szakaszain a iengsiyvonaltol szamitott 5050 m
tavolsagon beliil
d) a vizbéazis védGovezettel, illetve védSidontmal érintett ingatlanok
ahol épiiletet, épitményt ethelyeznd, csak a mindenkor hatélyos jogszabalyok szerint lehet.
(2) Fpitési korlatozds ala esnek a kdzmivezetékek &s kozmﬁietesﬁmenyek védbtivolsagan
beliil 2 mindenkor hatlyos jogszabdlyok szerint.
3 Lpitém korlatozas ala esik a szabdlyozdsi tervlapon hosszi tdvi teriiletbiztositas teriilete.
(%) Epﬁem korldtozds ald esik a temetdk 50 m-es kérnyezete, ahol kegyeletsértd, zajos
tevékenység nem Tolytathatd.

Kizmiivek sléirdsai



10. § (1) A kéziizemi kézm{thalozatokat &s kozmilétesitményeket kizteriileten, vagy kizmf-
fizemeltetd telkén belill kell ethelyezni. Ol eltérf esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK elSfriseit, valamint a megfelels
dgazati szabvényokat és el6irdsokat be kell tartani.

(2) A meglévs kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé vild kiviltasakor, a

kivaltandd feleslegessé valt kbzmiivet fel kell bontani, felhagyatt vezeték nem maradhat a

foldben.
(3) A telepiilés Gjonnap beépitésre szant vagy jelentds atépatésre kertild epitési ovezetm%en

eldirt kozmivesitettség mértéke:
a) lakoteriileti Gvezetekben: teljesen kozmifvesitett (szennyvizc&&tomémél amennyiben

50 m-en beliil taldlhatéd kozmihalozat)
b) telepiilésidzpont vegyes teriilet dvezetekben: teljesesen kzmiivesitett
¢) gazdasigi teritlet Svezetekben: legaldbb részlegesen kdzmivesitett
d) kiilonleges beépitésre szént terliletek - Gvezeteiben: legalabb  részlegesen
- kfzmiivesitett '
(4) A telepiilés mir kialakult beépitésre szént Gvezeteiben elSirt kdzmitvesiteitség mértéke:
a) lakéteriileti Svezetekben: teljesen kdzmiivesitett (szennyvizesatorpdndl amennyiben
50 mh-en belill taldthato kozmithalozat)
' b) telepiiléskdzpont vegyes terfilet Gvezetekben: részlegesen kdzmliivesitett
¢) gazdasagi terlilet Svezetekben: részlegesen kizmiivesitett
d) kiildnleges bedpitésre szént teriiletek. Qve:zetmben régzlegesen kbzmiivesitett

{(5) A kbzmiivesiteitség mértékét a vonatkozd jogszabéaly® részletezi.

{6) Az épitési telkeken a csapadékviz elvezetését telken belfil kell megoldani,

(1) A kdzmiivezetékek telepitésénd! (atépitéskor és vezetdlk létesitésekor) a gazdasdgos
teriifethasznalatra figvelmet kell fordftani, Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig 2
thviati Buszes kdzmii clhelyezési iehetBségét kell figyelernbe venni. A csak tAviatban
vérhatd kézmifi széméra is a legkedvezfbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(8) Kdzmiivek szdmiéra szorgalmi jogot 4j beépitést teriileten csak Dlyan telekrészre szabad
bejegyezni, dhol az épitési korlatozdst nem okoz,

(9) K&zt tertiletén kdzmiivek elhelyezéséhez az it kezelSjénel hozzdjaraldsa sziikseges.

(10}Kdzmiivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyesésénél a  teleplilésképi
megjelenitésre, esztétikal kovetelmények betartaséra is figyelemmel kell lenni.

(1DA telepiiiésen az 1 lakoterfiletek, ~telepliléskdzponti vegyes teriileteken 4 utclk
kialakitasandl és meglévk feltijitasa sordn a kBzmliveket és egyéb vezetékekel terepszint
alatt, foldkébelben vapy alépitményben vezetve kell elhelyesni. Légvezeték esak
ideiglenes jelleggel, meghatérozott id6re és céllal 1étesithetd,

(IDA telies kizmiivel nem rendelkezd terileteken a kozmbivek kiépitéséig a
szennyviztdroldst zért szennyvﬁztaz pléval, vagy mas korszerfi kozmiipotls eszk8zzel kell
megoldant.

(13) A telepliles L{;oman beé;pzmgre szzzint terfiletén pazdasagi teritletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd hdlézatra wvald csatlakozds kiépftésével szabad. Ha a hdlozati
ceatlakozhsi lehetSség tivolsipa meghaladia az 500 m-t, vagy a zdrt rendszerfl

szennyvizelvezetd haldzat az elvezeiésre nem megfeleld, akkor a vonatkozd
jopszabalyban® részletezett vészleges kizmiivesitettség is etfogadott.

*OTEKB. §
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(14) Az ivévizhalbzaton minimum 200 méterenként tiizcsapot kell elhelyezni,

(15YUj kozvildgitasi halozat 1étesitésekor, meglévl kizvildgitdsi haldzat rekonstrukczo;a
esetén csal energiatakarékos ldmpatestek, és 1zz6k elbelyczése engedélyezhetd,

(16YA 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetéknél kiilterfileten a tengelyt6l mért 6 méteres
védbtavolsdgon belill, belteriileten a tengelyt6l mért 2,5 méteres védbtavolsigon beliil
huzamos emberi tartozkoddsra szolgdld épitmény nem helyezhetd el Egyéb épitmény az
érintett kizmlszolgiltatd hozzdjdrulasdval 1stesithetd.

(17)Kézmiivek védétavolsdgin belil mindennemd épitési munka csak az illetékes k&zmi-
tizemeltetd hozzdjirulésdval engedélyeztethets.

(18)Kdzépnyoinasi foldgdzelldtis esetén €pitési telkenként egyedi nyoméssm‘balyozot kell
elhelyezni.

(I Mindennem{i épitési tevékenységnel a meglévd és megmaradé kézmiivezetckek vagy
kizmillétesitmények védelmérsl gondoskodni kell. :

(20)Uj it &pitésénél, Girekonstrukcidnél a tervezett kbzmiivek kiépitésérdl, illetve sziikséges
rekonstrukeidjardl gondoskodnt kell,

(21) Elektronikus hirkoziési szolgaltatok (nem eléfizetk) tav és hirkdzlési antenndja huzamos
emberi tartézkoddsra szolghls épiilettd] minimum 200 m tdvolsdgra 1étesithetd.

(22) “{}j beépités esetén az épltési telekhez 6nalld kdzmibekbiések Mtesitenddk.

(23YUj beépitésti teriiletek, utcak kialakitdsindl a kdzmibvek véddtavolsiginak biztositdsa,
hiztosithatbsiga érdekében kirteriilet-alakitasi tervet kell elkészitend.

(24YUj teriiletek beépitésénél, 1 kdzterliletek kialakitdsanal, illetve meglévd kizteriiletek
feltijftdsénal a megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljdrni. -

¥pités dltalinos szabdlyai

11. § (1) Bpilet, &pitmény bekerilleten csak épitési telken vagy kdzteriileten helyezhetd el.

(2) fiptilet, épitmény a telepiilés tertiletén elhelyezni az épttéshez legkdzelebb est magasabb
szintvonal magassdgaban rendezett terepszinten és miniminn a 111,6 mBf. telepiilési atlag
terepszint magagséghm lehet. Az (i beépités( résreken az épliletel {Bldszinti padlévonal
magassaga a jarda t6szintjét6l mért 0,02-0,06 méter kdzdtt legyen, a mér tilayomorészt
meglévs, kialakult beépitést terileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek fBldszinti
padlovonalaﬁﬂi szinti¢hez igazodjon. Epzies esetén a t@legulesen mért 109,73 mBi-es
talajvizszint dtlagmagassdgot kell figyelembe venni, Az eldirt tereprendezési feltételeket a
telken épitend8 épiilet haszndlatba vételi eljards megkezdéséig kell biztositani, Az épiiési
engedély megaddsakor figyclembe kell venni a teriiletre korabban kiadott tereprendezésre
vonatkozé beielentéseket vagy engedélyeket. A terepszint magassdgait a szintvonaltérkép
és a szabdlyozasi terviapok tartalmazzak.

(3) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzOen nem beépitett, illetve
atalakitisra szént) terileteken a telkek kialakitdsinak, illetve beépitésének szabilyait a
vonatkozé épitési Gvezeti el6irdsok szerint kell betartani.

{(4) Az épitési Svezeti elBirdsoktd] eltérfen kialakult telekmérsteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosnlt épliletet és barmely miés, a kovetelményeknek meg nem felelé Gvezel
tényezbt, ha az jogszerien vagy johiszemben valésult meg a HESZ kdzreaddsa eldit;
tovabbs, ha annak mepval6sulisa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van,
kialakultnak ketl tekinteni.



(5) Az Bvezetben kialakult vagy az Gvezetben eldirt leghkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladé mélységll telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az 50

m-t,

(6) Az épitési Svezetekben a mér kalokult terlileteken 2 3eien rendelet 11. § (1) bekezdésben
hivatkozott eldirasokidl av alébbiak szerint lehet eltérni:

a)

b)

@)

ha a telek jelenlegi beépitetisége meghaladja az Gvezetre elbirtat, akkor a meglévl
épitlet felujfthatd az Svezetre elfirt épliletmagassdg betartdsa mellett, de a telek
bebpitettsége tovibb nem ndvelbetS. A szintterilet ndvelése a tetbter bedpitésével
az Lk Gvezet kivételével lehetséges. Ha az épiilet lebontasra kerlil, a telket
beépfietlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés elbirdsait kell alkalmazni.

ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre elbirt (azaz a kialakithatd
tolektertilet), akkor a telek csak akkor épithet§ be, ha az épiilet elhelyezéscre
vonatkoz6 szabdlyok (tiztivolsig, oldal-, eld-, és hitsokert méretek) betarthatdk. A

jelenlegl telekméretek ~ kbzterilleti hatérrendezést }mev«a ~ tovabb nem

csokkenthetok

ha a telek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladga az Gvezetre elbirtat,

akkor a meglévl épiilet felgjithatd-bévithetS, de étépités esetén az (G épiilet
magassiga nem haladhatja meg 2 szomszédos épiletek épiiletmagassaganak atlagat,
ha a telek jelenlegi bedpitési médja nem felel meg az Svezetre elbirtnak, vagy az
e\8irds szerinti bedpitési méd a szomszédos telken kialakult #llapot miatt
&tépltésnél, vagy @ épillet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az
Gvezeti elbirastol eltérd bebpitési moddal is elhelyezhetd, a telekre vonatkozs egyéb
épitési elbirasok betartdsa mellett,

(7) A beépitésre szant teriiletek esetében az egyes telkeken az &plletek elbelyezésekor a
kivetkezd szabilyt kell figyelembe venni:

a)
b)

€)

d)

&

-]

% @

ha a szabdlyozdsi terven van jeldlt épitési vonal, akkor az elfkert mélységét mindig
az hatdrozza meg.
ha a szabélyozési terven &pitési hely kerlilt meghatirozisra, akkor az épitményt az
épitési helyen bellil barhol el lehet helyezni.
hia kialaloalt beépitéanél a szabdlyozdsi terven nincs jeldlt épitési vonal, akkor az i
épiiletet a meglévl épiiletek vonaldra, ill. minimum 5,00 mm-es ellkerttel kell
épiteni, Ha az utcdban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor a szomszedos
telkek el8kert méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy minimum 5,00 m-es
cl8kerttel kell az épiifetet elhelyezni.
oldalhataron. 8116 beépités esetén a smbéﬂyozém terven jek}l‘: Thelyen, ahol a
szabdlyozasi terv nem jeldli,

kelet-nyugati fekvéstl teleknél az északi oldalhataron

dél-kelet — észale-nyugati fekvésll teleknél az dszak-keleti oldalhatdron

észak-kelet — dél-myugati fekvésll teleknél az észak-nyugati oldalhatdton

észak-céli fekvésti teleknél a keleti oldalhatiron '
kell az épiileteket elhelyezni.
oldathatiron 4ll6 beépités esetén az elb~ oldal- és hatsokerti méretek betartisdval
kialakuld oldalhataron allé épitési hﬁiyen belill az épiilet szabadon alléként is
elhelyezhett.
ha g szabilyozési terven nem kialakult beépiidsnél nines jeldlt épitést vonal, akkor 2
vonatkozé jogszabaly’ ¢lbirasai szevint kell az épiiletet elhelyeani.

Sorékas, §




) haidBben a £8 funkei6jl épftmény elhelyezése elbtt kerlil a telekre meligképitmény,
akkor a melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek
vonalédra helyezni.

h} haatelek mélysége kisebb mint 25 m, akkor a hatsékert 3 m-ig csbkkenthetd.

iy azelb-, oldal- és hatsokertben drnyékold pergola elhelyezhetd,

(8) Falusias lakoteriileten és teleptiléskdzpont vegyes terlileten 1évE saroktelek esetén, ha
nines jeldlt épitési vonal a telek hosszabb oldalhatérdval parhuzamos elékert mérete 2 m-

ig csdkkenthetd.

(%) Sarokielek esetén a kialakithat6 legkisebb telekméret 500 m? falusiag lakoéteriileten (L),
kisvérosias lakoterlileten (LK) és ielepuleskozpmm vegyes. teriileten (Vi)

(10)A kbzérdeldi kdrnyezetalakitds céljdbol az ingatlan ndvényzettel t6rténd beiiltetése
kitelez a terliletek hasznélatbavételének id8pontjdig megvaldsitandd mddon.

(11)Terepszint alatti épitmény a telek — épitési elGirsokban meghatirozott — beépithetd
teriiletének 100%-a, 65 a telek nem beépithets (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd,

(12)Az épitmények kozdtti legkisebb thvolsigok esetében a vonatkozd jogszabalyban®
foglaltak szerint kell eljérni.

{13)Azokon a helyeken, ahol szabéalyozasi vonallal, illetve beépitési tilalommal tervezett
utakat jelGinek, ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni nem lehet.

(143A wvonatkozd Jngszabéiyban meghatérozott létesitményeket akadalymentesen kell
kialakitani, vagy dtalakitani.

(15) Az dvezeten beliil szabdlyozott telken beliili véd5fasitas teruieién éplilet nem épithets. Az
épitési telkeken a kbtelezd telken beliili véddfisitis a telkek gyalogosan és gépjarmiivel
trténd megkozelitése céljabdl megszakithatd: Telken beliili véd6fasitisban parkolé
kialakithatd, A telken beliili véd8fasitast héromszintl (gyep és minimum 40 db cserje/150
2 és minimum 1 db nagy lombkoronaji fa/150 mz) névényzettel kell megoldani. Az
épliletek, @pztmenyak kérmyezetének rendezése sordn, ahol fisitani kell, az kizérélag tajba
ill6, nem invéziv, 8shonos ndvényekkel tdrténhet. A telepitésre Ja‘vaaoit fafajok listajat a
TER 8. szémii melléklste tartalmazza.

(16)Amennyiben az &pitési vonal vagy a hitsd épitési hatirvonal egy meglévé épiletet
kereszilil vag, a meglévd épiilet

a) felaiithato, és/vagy

by ha az egyéb dvezetl paraméternek megfelel, tijabb szinttel (emeletraépitéssel vagy
tetdtér bedpitdssel) bbvithetd, és/vagy

¢) épitési helyen beliill bévithetd.

(17) Az épiidsi Gvezetek terfiletén a gépidrmiivek elhelyezését a vonatkozé épitési Ovezeti
elirasok szerint kell betartani sajat telken belill.

{18) Lakéfunkcidkhoz gépjarmfl elhelyezésére alkalmas két &nalld, egymaés akaddlyozésa
nélkiili parkoléhelyet kell biztositani.

(19) Telekalakitis nétkiil is rendezetinek tekintendS a telek, ha a szabilyozési vonallal
meghatirozott, tervezelt Gtterlilet a timbbelsGbe esik, &s a telekalekitdsra vonatkozé
jogszabélyok elirdsai miatt 6nalld telekként még nem alakithat6 ki,

{20V A kizforgalom szdméara megnyitott magindt minimum 8,0 m. A kOzforgalom eldl elzdrt
maghndt szélessége lehet kevesebb, de minimum 5 m, amennyiben csak 2 ingatlan
megkdzelitésére szolgdl, Magin(t maximum 8 épitési telek kiszolgalasaig és maximum
90 m Gthosszig alakithaté ki, az utak végére forduld kialakitdsa kitelezd.

®OTEK 36. §
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(21)Az épliletmagassig meghatirozdsok a hirkGzlési épliletekre, épitményekre és
miitdrgyakra nem vonatkoznak. Elektronikus hirk6z1ési szolgaltatok (nem eiéﬁzetfﬁk) tav
és hirkdzlési antennédja huzamos emberi tartézkoddsra szolgalé éplitettdl minimum 200 m
tavolsdgra létesithetd, _

{22) A hasznalatbavételi engedély kiaddsinak feltétele a védGfisitas megléte.

(23)Kapubehajts, gyalogjarda kikétés és egyeb telelfeltirgs biztositdsa a 14, szamu {6itra
nem megengedhets.

1.2, RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant épitési Gvezetek eldirdsai

12. § (1) A beépitésre szént teriilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épittsi Ovezetekre

tagolédik.

(2) Az bvezeti eléirdsokat az dltaldnos @1611 asokleal egyiittesen kell aikalmazm

(3) A telepiilésen beltil a beépités jellemzd modja

e SZ: szabadon Ali6,

e O: oldalhatéron 4116,

s 7 zérsord

(4) Epliletek elhelyezése:

o mér beépiit utcdk foghfibedpitései esetén az eld- és oldalkert méreteknek
eoységesen az utcdban, vagy az Svezet terliletén mér jellemzden kialakult
méretekhez kell igazodni.

& 1 beépitéstt teriileteken, ahol a szabdlyozdsi terv nem jeldl épitési helyet vag gy
épitési vonalat, az elé-, oldal- és hatsékert méretek meghatirozdsa az OT EK 35 és
36 §-ban foglaltak ﬁgyelembc vételével triéunhet.

{5) Az oldathatiron 4116 beépités esetdn az elbkerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartasaval
meghatirozott épitési helyen, az épiilet szabadon Ali6ként is ethelyezhetd. Zértsord
beépités csetén az eldkerti, oldalkerti, hatsékerti méretek betartisival meghatirozott
épitési helyen, az éplilet oldathatiron alloként is elhelyezhetd.

(6) Laké és vegyes teriileteken, kialakult beépitésl részeken, intézményi, e%asmégugyl
kulturdlis, kereskedelmi, szolgltatd funkcid esetén a vonatkozd jogszabdly® altal el6irt
parkold szém kbzteriileten is kialakithatd a jogszabdlynak megfelelden, amennyiben az a
telek 500 m-es korzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken belill vagy kizvetlenii
a telek elbtt kdzteriiletszakaszon biztositandbak a fenti funkei6jt ingatianok kizvetlen
mitkddéséhez szitkséges parkoldk (Arufeltdltés sb) valamint a mozgskorlatorottak
széaméra kialakitott el&irds szerintl szhml parkold.

(7) Az épitési Gvezetek paramétereit teriiletfethaszndlasi egységenként tablazatok Ssszesitik a
szabélyozdsi terviapokoun. _

Lakéteriiletek épitési Hvezetei

13. § (1) A lakéteriilet sajétos épitési haszndlata szerint lehet:
a) fatusias lakdtertlet (L)
b} kisvarosias lakéteriilet (1k)
(2) A lakéterilletek &pitési dvezetekre val tagoldsht a szabilyozési terv tartalmazza.

2 OYTEK 4, sz, melléklete Hletve az OTEK 42, 8 (11)




(3} A lakébterlileteken a kcsmyezctvedelml &s biztonsagi elbirdsokat a vonatkozd jogszabaly’
szerint kell alkalmazni.

(4) A falusias lakéteriler legfeljebb 7,5 m-es épliletmagassigd lakéépiiletek, a mez6- és az
erddgazdasagi épftmények, tovibba a lakossdgot szolgdld kirnyezetre jelentls hatdst nem
gyakorlé kereskedelmi, szolgaliatd épitmények elhelyezesere szolgal.

(5) A falusias lakéteriileten a vonatkozd jogszabily' szerinti funkeiéja épiiletek helyezhetSk
el.

(6) A szabéiyc&zé.sz terviapon alkahnazott bvezetre vonatkozd eldirds, emermyiben a
telekalakitésra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadon 4116
beépitési modra valtoztathaté.

(7) Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek megha’:arozasanai a kovetkezbk a
szabélyok:

ay 800 m2 telekteriilet alatt egy lakés és egy agyéb rendeltetési egység helyezhetd e}
egy épiiletben Az -egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik
rendeltetdsi egység ‘hasznos alaptemletérwk 50%-4t nem haladhatja meg. Lakés
nélkiil 6nalldan is létestithet egy, a HESZ altal megengedett més rendeltetési
egysée,

b) amennyiben a telek teriilete 800-1200 m2 kbzdtt van, a}cle;or legleliebb két
rendeltetési egységet magiban foglald egy db éplilet helyezhetS el. Az egyik
rendeltetdsi egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egyseg hasznos
alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg. Lakds nélkill dnalléan is létestihet

- egy, a HESZ 4ltal megengedett més rendeltetési egység.

¢) amennyiben a telek terfilete 1200-1600 m2 kizott van, akkor legfeljebb két
rendcltetési egységet magéban foglald egy db éplilet heiyezhet el, Lakds nélkiil
dnélldan is 1étestilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett més rendeltetési egység.

d) amennyiben a telek teriilete nagyobb, mint 1600 m2, hérom rendeltetési egység
helyezhet8 el, melybd! lakds maximum kettd lehet, Az egyéb rendelteiési egység a
legnagyobb salapteriiletének 50%-a lehet. A lakdsokat egy épliletibrmegben kell
elhelvezni. Lakds nélkill dnélléan is 1étesiithet egy, & HESZ 4ltal megengedett més
rendeltetési egység,

¢} nem tekintendd kiilon rendeltetési cgységnek a lakéépiilettd! kildn éplilethen

- elhelyezett gardzs, térold.

f) sgy éplilettbmepiinek akkor tﬁkmf}uk a lalcdsokat, ha g két 1nkas helyiséggel, vagy
legaldbb 1,5 m széles teljesen fedelt éptiletrésszel csatlakonik egymdshoz,

(8} A falusias lak@tenﬂeten melléképitmény az épitési helyen beliil barhol glhelyezbets. A

- melléképitmény magasséga nem haladhatia meg a & funkeidt hordozéd épiilet
épliletmagassagat.

(9 A lakdteriileten a melléképiiletek kdzil jdrmitdrold, hiztartdsi tamio kiskereskedelmi
Gizlet, mithely, miiterem, pince, préshdz, allattartd, gabonatérold, pajta létesithets. Az
Allattartd - éplilet beépithetd alapteriilete a telek tertiletének max. 10%-a lehet, a
bedpitettség eldirt mértékén behil. Allattarté épiilet csak kis haszonallat tartéséra épithetd.

(10)A melléképitmények kdziil kerti épltmény, nbvényhiz, ferepszint alatti épitmény,
hutladéktarold, kirakatszekrény, kbzmicsatlakozd, kbzmiipdtls, kemence, tlzrakdhely,
jégverem létesithetd,

POTEKER. §4554. 5
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{11)Falusias lakdtertileten a vonatkozd jogszabalyban'' felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100
%4t telken belill kell kielégfteni. Lakéfimkcié esetén a jarmii-elhelyezési igény
megallapitasakor jelen rendelet 11. § (18) pontjat kell figyelembe venni, ‘

(12)Falusias lakéteriileten nem helyezheté el 3,5 tonna Snsilyndl nehezebb vagy az ilyet
szallit6 jhrmfi szAméara Gnallé parkoldhely vagy gardzs illetve Gnalls garazs két jarmtl
feletti célra.

(13)A falusias lakéteriileten haszndlatba vételi engedély a vonatkozd jogszabily" szerinti
teljes kozmiivesitettség mogléte esetén adhaté, amennyiben szennyvizesatorna 50 m-en
beliil talalhato. o

(143 A kisvdrosias lakoterilet slirll becpitést, tdbb &ndllé rendeltetési egységet magaba

- foglals, 7,5 m-es épfiletmagassigot meg nem halad elsGsorban laké rendeltetés
épitletek ethelyezésére szolgdl. :

(15)A kisvarosias lakdteriileten a vonatkozo jagszabéiyi?" szerinti funkcidjs épiiletek
helyezhet8k el, jelen § (22) bekezdés figyelembe vételével. o

(16YA kisvérosias lakoterileten nem helyezhet el onills parkoloteriilet vagy gardzs a 3,5
tonna Onsilyndl nehezebb gépjdrmiivele és az ilyeneket sz4llité jarmbvek szamdra,
valamint tizemanyagtdlto. o

(17)Kisvarosias lakétertileten a vonatkozd jogszabalyban’ felsorolt jarmti-ethelyezési igény
100 %-at telken beléil kell kielégiteni. Lakdfunkeié esetén a jhrmii-elhelyezési igény
megéllapftisakor jelen rendelet 11, § (18) pontjit kell figyelembe venni. '

(18)A kisvirosias lakéteriileten elhelyezhetd lakéépiilet, a helyi lakosség kozbiztonsigat
szolghlé épitmény, sportépitmény, {zemanyagtdlts, &s a terillet rendeltetésszert
haszndlatst nem zavard hatdst egyéb gazdasigl tevékenység céljara szoigalé épllet.

(19)A kisvérosias lakoterilleten nem helyezhett el szdllishely szolgiltatd épiilet (a
megengedett lakdsszdmot meg nem haladé vendégszobaszdml egyéb kereskedelmi
széllashely éplilet kivételével), egyéb kizosségi szérakoztaté, kulturdlis epiilet, dnallo
parkoléteriilet és garfzs a 3,5 t dnstilynél nebezebb gépjarmiivek &s az ilveneket szallito
jérmiivek szamdra. : )

(20) A kisvérosias lakoteriileten haszndlatba vételi engedély a vonatkoz6 jogszabaly” szerinti
teljes kbzmilvesitettség megiéte esetén adhatd.

(213Az Lk-11 és az Lk-21 épitési vezethen az Ovezeti elSirdsok az alabbiak szerint
névethetbek: ,

a. a6 rendeltetési épiilet 3. szintje az épliletmagassig betartédsaval beépithetd
b. és a lakésokhoz kapesolddd téroldkon &s gépkocsi tarolékon felili-, 1obblet

‘ rendeltetési egységek a tetétérben alakithatok ki,

(22 Az Lk-11 Gvezetében a szintieriileti mutaté maximum érteke 1,5 lehet. A kialakuld
tetBtéri bedpitési lshetfség sorin a rendeltetési egységek széma maximum 30%-kal
nisvelhetd, de andvekmény csak egyéb rendeltetésli egység lehet.

(23)Az L1k-21 6vezetében o szintterfileti mutaté maximum értéke 2,0 lehet. A kialakuld
tetbtéri beépitési lehetéség sordn a rendeltstési egységek széma maximum 50%-kal
nivellhctd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

N OTEK 4. 57 meliékiet és az OTER 42, §
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(24)Az Lk-11 és az Lk-21 teriileteken maximum 15 laké rendeltetéstl egység alakithatd ki és
maximum 7 egyéb rendeltetési egység, azaz Osszesen 22 rendeltetési egység alakuthat ki
telkenként,

(25)Az Lk-1, Lk-2, Lk-11 és Lk-21 jeltt dvezetekben minden lakérendeltetési egység utin
soységesen, az OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42, § szerinti személygépkocsi
parkold szdm 1,25-s2818s szorzdval alakitandd ki.

Telepiiléskizponti vegyes teriilet el6irdsai

14, § (1) A kozség teriiletén a vegyes terliletek sajatos ¢piiési haszndlata szerint
telepiiléskbzponti vegyes teriilet taldlhatd, amely teriilet t6bb 8ndll6 rendeltetési egységet
magdba foglald, lakdé- és olyan helvi teleplilési szintl igazgatasi, keresliedelmi,
szolgdltatd, vendéglatd, egyhézi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épitletek, valamint
sportéplimények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetSen nincsenek zavard hatéssal a
lakofunkeidra, A teriileten a vonatkozé jogszabaly'® szerinti épitmények helyezhetsk ol.

(2) A vegyes teriiletek épitési Svezetekre valo tagolasit a szabélyozdsi terv tartalmazza,

(3) A teritleten a vonatkozd jogszabaly'” szerinti épitmények helyezhetSk el, a jelen § (4)
bekezdés figyelembe vételével,

(4) A telepliléskdzponti vegyes terlileten nem helyezhetS el 6nalld parkoloterlilet vagy gardzs
2 3,5 tonna dnstilynal nehezebb gépjarmilvek és az ilyencket szalli6 jarmlivek szdmdra,

(5) A vonatkozé jogszabélyban'® felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-4t telken beliil kell
kietégiteni. '

(6) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten épitési munka a vonatkozd jogszabily'” szerinti
teljes kzmiivesitettség megléte esetén végezhetd. _

{7y Adott épilet szintszdménak meghatdrozasiandl a pinceszintet nem kell figyelembe venni,

(8) Az éplitési Gvezethen Allattartasi és termeld kertészeti épltmény nem helyezhett el

(9) A telepiiléskbzponti vegyes terfileteken a kdrnyezetvédelmi és biztonsdgi elGirdsokat a
vonatkozo jogszabaly™ szerint kell alkalmazni.

Gazdasagi teriiletek épitési Hvezetel

15, § (1) A gazdasigi teriilet sajdtos épftést haszndlata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet (Gksz)
b) ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
(2) A gazdasigi terliletek épitési Svezetekre vald tagoldsit a szabdlyozisi terv tartalmazza.
(3) A gazdasdgi teriileteken a kOmyezetvédelmi és biztonsdgi eldirdsokat a vonatkozd
jogszabaly”' szerint kell alkalmazni,

®OTEK 16. §

YOTEC 6. §
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{4) A gazdasagi terilleteken a telkek korldtlanul Ssszevonhatoak,

(5) A gazdasigi teriileten, a telken beliili a jelolt helyeken és méretben kitelez8 védGlasitist :
telepiteni.

(6) A gazdaségl teriileten épftési munka a vonatkozd jogszabily™ szerinti részleges
kézmiivesitettség mepléte esetén végezhetd, részletesen a 10. § (13) bekezdése szerint.

(7) A kereskedelmi, szolgdltatd feriilet elsbsorban nem jelentds zavard hatds gazdasagi
tevékenységi céll éptiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten a vonatkozd jogszabél 3
szerinti épitmények helyezhet8k el. |

(8) A kereskedelmi, szolghltatd gazdasigi Ovezetben az el6irt maximalis atlagos
épiiletmagassig értékét meghaladd magassagy, technoldgiai célG épttményrész (kémény
vagy kirté) alaprajzi kitegedése nem haladhatjia meg a teljes létesitmeny bruttd
alapteriiletének 10 %o-at.

(9) A kereskedelmi, szolgaliaté gazdasdgi terlleten a vomatkoz6 - jogszabily*®  szerinti
gépiarmti elhelyezési igényt a jogszabélynak megfelelfen kell telj esiten. _

(10) A kereskedelmi, szolghltatd gazdasdgi terlileten haszndlatba vételi engedély a vonatkozd
jogszabaly™ szerinti teljes kdzm{vesitettség esetén adhato.

(1D Az ipari terillet, olyan gazdasigi céld ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
més beépitésre szdnt teriileten nem helyezhet6k el A terfileten a vonatkozd jogszabaly?®
szerinti €pitmények helyezhetdk el. ‘

(12)Az ipari gazdasigi &vezetben a telephely kiszolgildsat célzé aldrendelt funkeiGjl
épitmények (pl. porta, kerékpartdrold, egyéb lizemviteli térold), épliletek elhelyezhetlk
legaldbb 3,0 m-es oldal- és héisOkerttel, legfeljebb 12,50 m-es épiiletmagassdggal.

(13)Az épitési telkek teriiletének minimum 25%-at zoldfeliletként, szen belil a telkek
zoldfelitlette]l  bordiott részének legaldbb  felét hiromszintl (gyep- ocsege- ¢&s
fombkoronaszint egviittesen) ndvényzet alkalmazdsival kell kialakitani,

(14) Az ipari Svezeten belilli és kdzvetlen kizterlileti kdrmyezetében 16v6 fold feletti vezeték
biztonshgl Gvezetében tilos olyan ndvényzet telepitése és tirdse, amelynek magassdga
kifejlett allapotban meghaladja a 4 métert, illetve amely a nyomvonal és az oszlopok
jarmftvel vald megkozetitését akaddlyozza,

(15)Minden 1j 1étesitmény épitésckor a vonatkozd jogszabaly’’ szerinti perkoléhelyeket kel
megépiteni telken belil.

(16)Az Ovezetekben el6irt legnagyobb &pliletmagassagtél egyedi esetekben - ha azt a
technolégia megkdveteli (pl. kémény, sil6 sth.) — az eltérést bedpitett alapteriilet $%-dban
lehet engedélyezni 20 méter magassigig.

Killonleges beépitésre szant teriiletek épitdsi dvezetel

16. § (1) A kiildnleges teriilet sajatos hasznalate szerint lehet:
a) intézményi terfilet (Kint)

P OTEKR. §
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b) idegenforgalmi terfilet (Kif)

c) sportteriilet (Ksp)

d) mezbgazdasagl Gzemi teriilet (Kmu)
) teretd teriilet (Kt)

(2) A kiilénleges terlletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentGs hatdst gyakorolnak a komyeze’suk:re vagy a komyezeuﬂe:
megengedett kiils8 hatdsaitol is védelmet igényelnek.

(3) A kiilonleges terliletek épitési Gvezetekre vald tagolasét a szabélyozasi tery taﬁalmazza

%) A kildnle as teriileteken a komyezetvéde‘imx és biztonsagi el6irasokat a vonatkozd
jogszabaly® szerint kell alkalmazni.

{5) A kiildnleges terfileten &pitési munka a Vonatkozé jogszabalﬁg szerintl részleges
kézmiivesitetisdg megléte esetén végezhets, azonban konkrét beruhizasokra vonatkozdan
az érintett hatdsdgok egyedi elirdsait kell figyelembe venni, hezzajamiasxﬂ( osetén a
hidnyos kézmiivesitettség is megfeleld.

{b) Hasznalatba vételi engedély a vanatkozé Jogszabaiy szerinti telies kézmiivesitettség
egléte esetén adhats,

(7y A Kkillonleges terlileteken, a telken belii! taldthaté beerdBs8dott tamlﬂtaket mint
erddteriileteket meg kell tartani.

(8) A kildnleges teriileteken, a telken beliili a jeldlt helyeken és méretben kotelezd
védOfasitast telepiteni.

(9) A kiilonleges teriileten a vonatkozé jogszabaly™ szerintl gépjarmi elhelyezési igényt a

- jogszabdlynak megfelelden kell teljesiteni.
17. § A kiilonleges jnidzményi terilleten szocidlis & egészsépligyi tevekenységhez
kapesolddd épltinények &s ezek kiegészltd épitményei elhelyezésére szolgal.

18. § (1) A kiildnleges idegenforgalmi teriileten a turista- €8 idegenforgalommal kapesolatos
épltmények és a forgalom ellatdsét szolgdld szallashely, vendéglats, a pithenést, sportolast,
szabadidfs tevékenységet és a teriilet fenntartdsdhoz szilkséges, tovabbé nem jelentds
zavard hatdst gazdasagi céld (melveknek & szennvezési kibocsétdsi paraméterel nem
haladjdk meg a lakéterliletre el6irt maximum értékeket), szolgdlati lakds, iroda
épttmények helyezhetbek el

(2) Az idegenforgalmi terfileten nem valdstthatd meg Gnalld hulladéklerakd.

(3) Az idegenforgalmi terfileten épitési munka a vonatkozd jogszabily™ szerinti részleges
kbzmlvesitettség esetén is végerzhet8, azonban konkrét beruhdzésokra vonatkozdan az
érintett hatdshgok egyedi eléirdsait kell figyelembe venni, hazza;mmsuk esetén a hianyos
kbzmilvesttettség is megfelelt.

19, § (1) A kiildnleges sporiterilleten a sportolasi tevékenységhez kapcesolédo, és az azt
kiszolgdld, tovabbd vendéglaté-kereskedelmi, szaiiasha}y, szolgaltatd  funkeidjh
Epitmények helyezhetdk el

20.§ (1) A kildnleges mezdgazdasdgi tizemi teriilet a mﬁv&lé&b@ kivont majorek, illetve
Allattarté  telepck  teriilete, amelyek cls@sorban  az  Allattenyészidssel, illetve

P OTEK53. § 6554, §
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ndvénytermesziéssel kapesolatos mez8gazdasagi tevékenység (termékfeldolgozas, tarolds,
igazgatas stb.) épftményeinek cthelyezésére szolgal .

{2) Az Svezetben az dllattartds nem megengedett.

(3) A kiilonleges mezbgazdasagl tizem terliletén épftési munka a vonatkozd jogszabaly™
szerinti részleges kbzmiivesitettséy esetén is végezhetd. ,

(4) Az dvezetben a tulajdonos vagy fizemeltetd és a személyzet szamdra ottlakést biztosito
lakoépitlet, kereskedelmi és szolgltatd létesitmények is elhelyezhetl. A terilleten
lakoéplilet pazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(5) Az Gvezetben el6irt legnagyobb épliletmagassdgtol egyedi esetben, osak ha azt a
technolégia megkdveteli (pl. kémény, silé stb.) beépitethetd teriilet 5%-aban ¢l lehst témi.

(6) A kitlonleges mezdgazdasagi iizemi terlilet Gvezetben terepszint alatti épftmények
elhelyezhetdlk. _ - _

21.8 (1) A kilonleges-temetli ovezethe n kbzség temetsi, illetve kegveleti patk és azok
bévitési teriiletei tartoznak, _

(2) Az Gvezethen maximum 2 %-o0s beépitettség teliett a temetkezés céljait szolgald,
valamint az azokat kiegészité épitmények (ravatalozd, képolna, kegyeleti hely, nmafal,
gzerszamtérold, 6rzés énitményei sth.) helyezhetdk el.

(3) A temetési helyek a temetd teritletének max. 65 %-4t foglalhatjik el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozd jogszabaly™ betartdsa kitelez8.

(4) Leglkisebb zbldfeliileti aviny a telek 60%-a. A sirok terfiletct a zOldfelileti arviny

- séroitisanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) Az Gvezetben szolgdlati lakds nerm Iétesithetd.

(6 A temetén belill keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabélyok™ el6frdsai szerint kell
kezelni. A hulladékgyiijté helyet gépiérmlivel kinoyen megkOzelithetd helyen kell
kijeldini, és gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitdsrdl vagy ~ szerves hulladék
ssetén — helyszfni komposzialdsardl. A szerves és szervetlen hulladékot egymastol
elkiildnitets, zart (szerves hulladék estén attdrt) throldban kell elhelyezni.

Beépitésre nem szdnt dvezetek eléirasai

Kozlekedési teriiletel Givezet elbirdsai

22. § (1) A kizlekedési teriilet sajitos haszndlata szerint lehet:

8) kdzit kozlekedési és kozmi teriilet (RGu)

b) kdziti kozlekedési és kozmi teriileten beliili parkold terlilet KOu p)
{2)A kOz0t kozlekedési Gvezet elsdsorban

aj gyorsforgalmi B,

by f6forgalmi vt (orszédgos 60L),

¢) forgalmi Ut (orszagos mellékat),

d) gytjtoat,

e} kiszolgald vt

fy kerékparid,

g) gyaloglt,

®OTEK 3. §
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hy parkold,
) Ottartozék,
1) kbdzmi,
k) jérda,
Iy azdthoz tartozd zéldfelillet,
m) az Gthoz tartozd kérnyezetvédelmi berendezés
n) lzemanyagtOltd dllomds
elhelvezésére szolghl
(3)A kdzlekedési teriiletek Gvezeti tagoldsat és szabdlyozasi szélességét a szablyozdsi terv,
- valamint az Gt mintakeresztszelvények tartahnazzék

(4)K dzlekedési teriileten a vonatkozo jogszabaly™® szerinti épitmények helyezhetdk el

(3)A kézlekedési teriileteken a kirnyezetvédelmi és biztonsigl eldlrasc)kat a vonatkozéd
jo gs:iﬁfﬁmly3 szerint kell alkalmazni.

{(6)A kozutak és kdzterliletek szaméra a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott épitési teriiletet
kell biziositani. A szabdlyozasi szélesség akkor csdkkenthetd, ha az illetékes batdsig a
keresztmetszeti elemek helyszitkségletének méretezése alapjan chhez hozzdjarul,

(DA kilterlileti utak szabdlyozdsi szélessége csak irdnyadd jellegll, a konkrét szabdlyozési
szélességek csak engedélyezési szintli Gttervek alapjan hatdrozhatdk meg,

(8)A szabalyozési szélességgel meghatirozott terliletsdvok mentén [étesitményt eIheiyez.m

cgak az 0t szabalyozasi szélességének megtartasdval szabad.

(DA szabilyozasi szélességen bellll a k6zht 1&tesitményed, berendezései, parkold, térszint
alatti parkold &s kézmiivek IétesithetSk, illetve ndvényzet telepithett. Egycb Iétesitmény
csak a kbzség mindenkor hatdlyos kézteriilet-hasznalati rendelete alapjdn helyezheté el

(10)Uj kinlakitdst utedk esetén minimum egyoldali fasor telepitend8 az it kialakitdsgval
egvideilileg.

(11)Meglévé utcdk rekonstrukeiGja esetén a tervezett Wtkeresztmetszetek szerinti
zildfeliiletek kbtelezben kialakitandoak.

{(12)A koztmﬁ@tbket é¢s a kozforgalom széméra megnyitott maganutakat a vonatkozd
jogszabdlynak® megfelel8en akadilymentesen kell kialakitani,

{13) A kbzutakra ricsatlakozast kislakitani csak az Gt kezelSjének hozzdjarulésaval lehet,

(14) Az Utkeresztez6désekben a rédlatési hiromszoget a biztonsigos kozlekedés érdekében
szabadon kell Hagymi, ezen belill semmiféle Iétesitmény, és a kildtdst akadalyozd
ndvényzet nem helyezhetd el.

(15) A gyalogos kozlekedés feltételeit az Gikeresztmetszetekben a kzht égamm elbirasoknak
meglelelden biztositani kell,

(16)A teriileten belil a gyalogos kozlekedési terlilet a kbzteriilel gyalogos zdnék, és
gyalogutak teriilete. A gyalogos kizlekedési tertilet Btkeresztmetszete, burkolatai és az ott
ethelyezésre kerllld épitmények a gvalogos kbzlekedés eladbbségének figyelembe vételével
alakitanddk ki, A gvalogos kozlekedési terilletre gépjdrmivel csak célforgalmi jelleggel
lehet behajtani. o

(17YA szabidlyozasi terven jeldlt kerékpérit ny{}mvcma?akcm a kerékparos kozlekedés
feltételeit a tervezett tkeresztmetszeteknek és a vonatkozd k8z(ti dgazati eldirdsoknak
megfelelden kell biztositani.

(18)A kiilterlileti utak tengelystfl mért 6-6 méteres tavolsagﬂn beliil épitmény nem
helyezhetd el :

P OTEK 26, §
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(19yUzemanyagtolts  allom4s killén hatdstanulmdny alapjin  készithetd elvi épitési
engedélyezési eljdrés keretében.

(20) A kézlekedési teriileten bellili zdldfelilet ndvényzettel fedett kozlekedési terllet, melyet
kozkert jelieggel kell kialakitani.

Zoldteriiletek Gvezeti eléirasai

23, § (1) A zoldterfilet az dllanddan névényzettel fedett kbzterlilet, mely nagysaga és sajatos
haszndlata szerint lehet:
) kozkert (Zkk) .
b) kbzpark (Zkp)

(2) A zdldteriiletek Svezeti tagoldsdt a szabé.lsyozési terv tartalmazza.

(3) Zdldteriileten a vonatkozo jogszabilyban ? megengedett épitmények helyezhettlk el.

(4) A zildtertileteken terepszint alatti parkold nem helyezhet el.

(5) Zbldtertilet 1tesitése, rekonstrukeitja, azokban épitmények elhelyezdse ceak kertészeti
szakvélemény, terv alapjin torténhet, '

(6) Zoldteriileten fak kivigdsa, csonkoldsa csak akkor engedhet§ meg, ha a fa egészségi
allapots, a balesethdritds, vagy a kbzegészeégilgyl szempontok azt feltetlentl sziikségessé
teszik, '

(7) Kbzhaszndlath zdldterilletiént biztosftania kell a Zkk, Zkp jelolésll tertiletek (lasd:
szabalyozési terviapok) szabad bejarhat6sagdt & gondozott zbldterilet{ kialakitasat.

(8) Korlatolt kézhasznalatd zdldteriiletnek tekintendd a teleplilésen a temetd cs bbvitési

terillete. A temetSben a ravatalozé épiilete helyezhetS el.
24. § A kozkert teriiletének 80%-4t ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartant.
25. § A kizpark teriiletének legaldbb 80%-dt nGvényzeltel fedetten kell kialakitani, itletve
fenmtartant.

Erdéteriilet vezeti eléirisai

26. § (1) Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerinti erddmivelési dgban nyilvantartott
teriilet.

(2) Az erdéteriilet a terliletfelhasznalasi célje szerint Ichet:

g) véderds (Ev)
b} gazdasigl erdd (Bg)

(3) Az erdéteriiletek Svezeti tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

{4) Erd6teriileten a vonatkozd jogszabalyban™ megengedett épitmények helyezhetfi el.

27. § Véderds terillete elsbdlegesen kbrnyezetvédelmi, tijvédelni célokat szolgdl, rajta
épiilet nem létestthets kivéve, ha ez exrdSt védelmi rendeltetésének betdltéséhben nem
zavarjak. (

28. § (1) A gazdaségi erds teriileién a 100.000 m*<t (10 ha) meghaladé telken ax erdd
rendeltetésénel. megfelels épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-0s bedpités mellett.
Az épitmények épiiletmagassga a 3,5 métert nem haladhatja meg.

(2) A gazdasdgi erdd teriileteken épilletek hidnyos kézmiivesitettség mellett is elhelyezhetdlk,
amely & vizellatast (firt, ill. dsott kit vagy vezetékes viz), eleldromos energia cllétist és a
zért szennyviztarolast foglalja magiba.

¥ OTEK 27. 8

P oTr 28, 8




Mﬁzfigﬁzdésf’ag}‘ teriiletek dvezeti elbirdsai

29, § (Mezbgazdasagl teriilet a tajjelleg, fldhasznélat, a beépitettség intenzitdsa alapjan

lehet: :
a) mezbgazdasdgi altalanos mivelés terlilet (M4) -
~b) mezdgazdasigi zartkert terlitet (Mk)

(2) A mezbgazdasigi teriiletek Svezeti tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

{3) A mezdgazdasagi teriiletek tagozodaséngl gondoskodni kell a teriletek ttal t6rténd
megkdzelithet8ségének biztositasaral. Zarvanyterliletek nem alakithatdak ki, a meglévék
feltarasérdl gondoskodni kell,

(4) A mezbgazdasagi terlileten elsdlegesen a ndvénytermesziés, az Allattenydsziés és a
haldszat, tovibbd az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozis és —throlds épitményet,
valamint a4 mikddéshez sziikséges kaibamarté és segéditzemi létesltmények valamint
lak&épiiletek helyezhetbek el.

(5) A mezdgazdasagl terlileteken épitményt a Vonatkozo jogszabaly'' alapjdn lehet
elhelyezni, figyelembe véve jelen elbirast:

Mezbgazdasagi terfileten 16v6, zértkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb
3%.03 beépitetiséggel heiyezhﬂté el. A Kkiilonallo lakoépiilet beépitési magassaga
legfeljebb 4,5 m lehet. ‘

(6) Mezbgazdasigi terlileten éplilet hidnyos kbzmiivesitetiség mellett is elhelyezhett, amely
a vizellatast (ftrt, ill. &sott kit vagy vezeiékes viz), elekiromos energia ellitds és a zart
szénnyviztiroldst foglalja magéba.

(7Y A mez8gazdasigl teriileteken meglévd a defldciés hatist ostkkentS fasorokat,
erddsavokart fenn kell tartani, és a 8k szakszerll potlasdt ¢l kell végezni.

(8) Természetvédelemmel érintett tem}etekm ﬁ!}:ﬂﬂé‘ﬁi épltmény nem helvezhetd el
birtokkSzpont nem alakithato, _ '

{9y A mezlgazdasagl terliloten elhelyezhettd gazdasagi funkcidp éptiletek épliletmagassaga
maximum 9,50 m lehet. Kiilonalld lakdéplilet(ek) épilletmagassdga maximum 7,50 m
lehet.

(10) Birtoktest &s birtokkdzpont alakitisa esetén a vonatkozé jogszabdly™ eldirdsait kell
alkalmazn, Hgyelembe véve jelen § elSirdsait.

(11} BirtokkSzpont telkén t6bb lakoépiilet is elhelyezhets.

(12) Birtokkdzpont bedpitése csak olyan modon torténhet, hogy a beépités a szomszédos
telkek rendeltetése, valamint a természeti értdkek mepbrzését ne veszélyeztesse.

(13) Birtokkézpont telkén a (4) pontban felsoroltakon til tajba illeszkedGen elhelyezheté
sport, vendeéglatd, szallashely funkeidfa Epiilet, maximum 10 m épiiletmagassiggal.

(14) Birtokkdzpont beépiteit terliletrészének hatérdn z8ldsév, legaldbb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkdzpont épitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitdsdra
vonatkozd kertépitészetl tervet is kell tartalmaznia,

30. § (1) Az dltaldnos mezdgazdasdgi terilleten clholyezhetd gazdasdgi funkcidjh épiiletek
épiiletmagassaga maximum 9,50 m lehet. Kilonalld lakdépiiletek épililetmngassiga
maximum 7,50 m lehet.

{2) Technolégiai kényszer (pld. torony-szerll sil6) esetén ~ kivételként — ctibl a beépiteit
alapteriilet 5 Y%-dban eltérés engedélyezhetd 20 méteres magassagig.

M OTEK 29. 6 (31-4)
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(3) Mezbgazdasdgi  hulladdk, szerves trdgya, alom és tekerménytarolisa csak a
lakéteriletektd! a vonatkozd jogszabilyok szerint, tizvédelmi és kdrnyezetvédelmi
szabalyok betarthsival lehetséges. Az utak melletti teriileten az Onkorményzat a térolds
modjat killén is meghatirozhatja,

(4) Az dltalénos mezdgazdasigi ferilleten kerftést csak ott lehet létesiteni, ahol épiiletek
kertiltek elhelyezésre,

(5) A rét milvelési 4gh terfileteket évente kétszer kaszélni kell. _

31. § A mezbgazdasdgi zdrtkert teriletek elsbsorban a gylimblcs- €s zOldségtermesates,
illetve a rekredcids hobbitelkcek terilletei. A terlileten allattartd épiletek, komposztald,
silé, tragyatirolé és provizorikus jelleg épiilet nem helyezhet§ el, telephely nem
alakithato ki. : . .

Vizgardalkoddsi teriilet Svezeti elbirasai

32. § (1) A vizgazddlkodési terfiletbe (V) tarfoznak a vizgazdatkodassel kapcsolatos
Bsszefiiggd teriiletek, a vizfolyasok, tavak, tarozdk, vizmedrek és partjuk, vizbeszerzési
teriiletek és védd teriileteik, illetve vizmi teriiletek.

(2) A vizgazdalkoddsi teriilet Bvezetekre vald tagolasdt a szabalyozdsi terv tartalmazza.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkér elharitasi, vizgazdilkoddsi létesitmények, tovabba a
vizi sport, strandolds, horghszat kozdsségi épltményel alakithatok ki a kilén

jogszabéiy@k“ figyelembevételével. .

(4) A vizgazdélkodasi teriileten belill, & medrek partja mentén a karbantartdsi munkdlatok
elvégezhetésége érdekében a fenti jogszabdlyban eldirt mértékil parti sdvot szabadon kell
hagyni, ott épiiletet, épitményt csak kivételes esetben, a jogszabaly 3. §-nak megfelelGen
lehet. :

(5) Az &rvigvédelmi téltések fenti jogszabdlyban meghatirozott védbsavjan beliil épiilet,
épitmény, nyomdvezeték és foldkdbel nem helyezhetl el U, parkold elhelyezhets,
amelynek 4rviz clleni védekezés obljara torténd igénybevételét az illetékes hatdsag
szamdra bizfositand kell,

Termbszetkbzell teriilef Sverzeti elbirdsal

33§ (1) A természetkbzeli terifletbe (TK) farfoznak a vizgazddtkodissal és a
mezbgazdasdggal kapcsolatos teriiletek  hatérin  elhelyozkedd, a vizfolyasokhoz
kapesolddé, moesaras, nadas, sziklés teriletek, az dkologiai folyoso szerves részel.

(2) A természeticdzeli teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A természatkbzeli teriilet Gvezetekre vald tagoldsit a szabdlyozisi tarv tartalmazza.

(4) A természetkSzell terlileteken a kimyezetvédelmi eléirasokat a vonatkozd jogszabaly™
azerint kell alkalmazni, ' N

ZARO RENDELKEZESEK

34. § (1) Jelen rendelst 2020, janudr 1. napjn 1ép hatdlyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kévetben inditott ligyekben kell alkalmazni.

# 8372014, {11, 14.} Korem, rendelet

* 275/2004. (X, 8.} Korm. rendelet




(3) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatAlyat veszti a kivetkezd rendeletek:

7/2001 (IX. 10.) sz. énkonményzati rendelet
12/2006 (V1. 08.) sz. tnkormanyzati rendelet
1/2009 (1. 27.) sz. 6nkormanyzati rendelet
272010 (V. 07.) sz. dnkorményzati rendelet
1172010 (X. 01.) sz. onkormanyzati rendelet
20/2010 (XI1. 08.) sz. Onkorméanyzati rendelet
7/2011 (IV. 22.) sz. dnkornmanyzati rendelet
8/2013 (X1. 23.) sz. dnkorményzati rendelet
8972013 (IV. 29.) sz. Snkormanyzati rendelet
20372013 (X1, 07.) sz. onkorményzati rendelet
5/2014 (V1. 23.) sz. dnkorményzati rendelet
73/2014 (IV. 24.) sz. dnkorményzati rendelet
. 13/2015 (V1L 08.) sz. énkorményzati rendelet
15/2018 (X1I. 14.) sz. dnkorményzati rendelet
272019 (I1. 25.) sz. dnkormanyzati rendelet

epgrmETIEme o o

Domjatiné dr. Feh &né
aljegyzd

Ambrus Gellért
polgirmester
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Kihirdetve: Vamosszabadi, 2019, november 30. napjén.
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