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VAMOSSZABADI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
14/2019.(X1.30.) SZAMU RENDELETE A HELYI EPITESI SZABALYZATROL (HESZ)

Vamosszabadi Onkorméanyzatianak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva — a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt varosfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012 (XL.8.) Korm. Rendelet rendelkezéseivel 6sszhangban a kovetkezd rendeletet
alkotja:

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

Az eléirasok hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya Vamosszabadi Kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, ¢Epitményrészt, éEpiiletegyiittest épiteni, datalakitani, bdviteni, feltjitani,
korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban
egylitt: épitési munkat folytatni) az altalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, és jelen
rendelet és mellékletét képezd szabalyozasi terv szerint szabad.
(2) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Belteriileti szabalyozasi tervlap:
méretarany 1:2 500, tervszam: SZT-2, munkaszam: 18094
b) 2. melléklet (tovabbiakban szabalyozési terv): Belteriileti szabalyozasi tervlap:
méretarany 1:2 500, tervszam: SZT-3, munkaszam: 18094
c¢) 3. melléklet (tovabbiakban szabdlyozasi terv): 14 sz. ut menti teriilet szabalyozasi
tervlap: méretarany 1:2 500, tervszam: SZT-4, munkaszam: 18094
d) 4. melléklet (tovabbiakban szabdlyozasi terv): Kiilteriileti szabalyozasi tervlap:
méretarany 1:10 000, tervszam: SZT-1, munkaszam: 18094

A szabalyozas elemei

2. § (1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy iranyadoak.
(2) Kotelezo szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar,
b) szabalyozasi vonal,
c) épitési dvezet hatara,
d) az dvezeti jel,
e) véddtavolsagok,
f) megsziing telekhatar,
g) beépitési vonal,
h) hossza tavu teriiletbiztositas: a teriiletsdv a jovobeni fejlesztésekhez sziikséges
tertiilet elépitése ellen kertiil jelolésre, épitési tilalmat jelent az adott sdvban,
1) ¢épitési vonal,



j) miemlékek,
k) miiemléki kornyezet,
1) részletesen szabdlyozand¢ teriilet vonal.

(3) A kotelezd szabalyozasi elemek modositdsara a szabdlyozasi terv modositasa vagy
feltilvizsgalata keretében kertiilhet sor.
(4) Iranyado szabalyozasi elemek:
a) javasolt telekhatar
b) irdnyad6 megsziintetd jelek a telekhatdrokhoz kapcsolodoan,
c) kozlekedéshez kapcsolodo egyéb jelek (autdbusz-megalldhely, parkolo),
d) intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirasok),
e) helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek,
(5) Az irdnyad6 szabalyozasi elemek részletes szabdlyozasi tervek alapjan, illetve az utak
keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatok.
(6) A Szabalyozasi Terven szerepld ovezeti jelek jelkulcsa:

 rer o p s legnagyobb . . o
beépités modja ’g’ gy’ o szintteriilet stirliség
beépitettség %

tertilet legkisebb kialakithato

rendeltetése legnagyobb telekteriilet (m?)

¢piiletmagassag (m) legkisebb
telekszélesség (m)

legkisebb zoldfeliilet (%)

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek

3. § A vonatkozo jogszabélybanl felsoroltak szerint kell a telepiilés kozigazgatési teriiletén
beliil épitési munkat végezni.

Teriiletfelhasznalas

4. § (1) A telepiilés kdzigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt), illetdleg
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra

(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) lakotertilet: falusias lako (Lf)
kisvarosias lako (Lk)
b) vegyes teriilet: teleptiléskozponti vegyes (Vt)
c) kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz)
d) ipari teriilet (Gipe)
e) kiilonleges teriilet: intézményi teriilet (Kint)

idegenforgalmi teriilet (Kif)
mezogazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
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sportteriiletek (Ksp)
temetkezési célu (Kt)
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu)
b) kozlekedési és kdzmiiteriileten beliili parkold teriilet (KOu p)

b) zdldtertilet kozpark (Zkp)

kozkert (Zkk)

kozlekedési és kozmi teriileten beliili zoldtertilet
¢) erdoteriilet: véderdo (Ev)
d) mezOgazdasagi teriilet: altalanos (Ma)

kertes (Mk)
e) vizgazdalkodasi teriilet(V)

Telekalakitasra vonatkozé eloirasok

5. § (1) A telepiilés teriiletén telekalakitds csak az épitési torvény és a vonatkozd
telekalakitasrol egyéb jogszabalynak® megfeleléen végezhetd.

(2) Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hossza telkeit 0j utca kiszabalyozasaval
megoszthatonak jeloli, akkor az 0j utcardl feltarandé telkeknél kell figyelembe venni az
Ovezeti jelben eldirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévo kialakult utcarol
feltart telkek akkor is megoszthatok, ha a megengedett minimalis telekszélességnél kisebb
a sz¢lességiik.

(3) A falusias lakoteriileten 1évo koztertiletekkel hatarolt telektombok saroktelkei az dvezeti

jelben meghatarozott paraméterektdl eltérd teleknagysaggal és telekszélességgel is
alakithatok az alabbiak szerint:
A telekalakitds eredményeként 1étrejove és visszamarado telek teriilete érje el az 500 m?
teriiletnagysagot, ¢s atlagos telekszélessége €s telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar
csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitisba valdo bevonasaval is.
Falusias lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten az Gvezeti jelben szerepld
minimalisan kialakithaté minimalis teleknagysag saroktelek esetén 500 m”.

6. § Rendezettnek tekintendd a telek és nem sziikséges az Ovezeti hatdr mellett telket
alakitani kiilteriileten, ha az Ovezeti hatar egy telken beliil alrészleteket véalaszt el és az
Ovezeti hatar melletti telekosztas a telekalakitasra vonatkoz6 szabalyok miatt (az
alrészletnek nincs Onalléan lejegyzett kozit vagy maganut kapcsolata) nem
megvaldsithato.

7. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendo a telek, ha

a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a tombbelsdbe esik, €és a
telekalakitasra vonatkozo6 jogszabalyok eldirasai miatt 6nallo telekként még nem
alakithato ki;

b.) a szabalyozéasi vonal meglévd Ut kiszélesitését szolgalja, és nem torténik
utlejegyzés vagy kisajatitas, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama
— a kiegészito épiileteket nem szdmitva — a tervezett €pitési tevékenységgel nem no,
vagy lakodvezet esetében legfeljebb két lakéasosra nd.
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(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is
kialakultként kell figyelembe venni, ha a ko&telezd szabalyozasi vonallal hatérolt
kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg. Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az
eld-, oldal- és hatsokert meghatarozasanal figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési
hely hatarvonala nincs szabélyozva), mig az 6vezeti eldirasokat ugy kell betartani, hogy
azok a koztertilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozoan
teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal és/vagy
Ovezethatarokkal hatarolt teriiletrészt lehet figyelembe venni.

(3) A telepiilés teriiletén beliil 4j nyeles telek nem alakithato ki.

(4) Lakoteriileten beliil telket O0sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet lakoépiilet
elhelyezése céljabol, falusias lakodvezetben.

Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

8. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendo a telek, ha
a) a szabalyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a telekalakitisra
vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai miatt 6nallé telekként még nem alakithato ki;
b) a szabalyozasi vonal meglévé ut kiszélesitését szolgalja, ¢és nem torténik
utlejegyzés vagy kisajatitas, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama
— a kiegészitd épilileteket nem szamitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd,
vagy lakodvezet esetében legfeljebb két lakéasosra nd.

(2) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, ha a
kotelezO szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tortént meg.
Ebben az esetben a szabdlyozasi vonalat az eld-, oldal- és hatsokert meghatarozasanal
figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési hely hatdrvonala nincs szabalyozva), mig
az Ovezeti eldirdasokat gy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges
telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozoan teljesiiljenek. Az ingatlan
beépitésénél a szabalyozasi vonalakkal és/vagy dvezethatarokkal hatarolt teriiletrészt lehet
figyelembe venni.

Korlatozasok, védoteriiletek

9. § (1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi teriiletek védétavolsag miatt:
a) a 14 sz. tervezett elkeriil6 Ut tengelyvonalatol szamitott 100 m tavolsagon beliil
b) a 14 sz. fout tengelyvonalatol szadmitott 100 m tavolsagon beliil
c) b) az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltdl szdmitott 50-50 m
tavolsagon beliil
d) avizbazis védddvezettel, illetve véddidommal érintett ingatlanok
ahol épiiletet, épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint lehet.
(2) Epitési korlatozas ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan
beliil a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.
(3) Epitési korlatozas ala esik a szabalyozasi tervlapon hossz tavi teriiletbiztositas teriilete.
(4) Epitési korlatozas ala esik a temeték 50 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos
tevékenység nem folytathato.



Kozmiivek eloirasai

10. § (1) A kdziizemi kézmuiihaldzatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmii-
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK eléirasait, valamint a megfeleld
agazati szabvanyokat ¢és eldirasokat be kell tartani.

(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltand6 feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre keriild épitési dvezeteiben
eldirt kozmuvesitettség mértéke:

a) lakoteriileti 6vezetekben: teljesen kdzmivesitett (szennyvizcsatornandl amennyiben
50 m-en beliil talalhaté kozmithalozat)

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezetekben: teljesesen kdzmiivesitett

c) gazdasagi teriilet 0vezetekben: legalabb részlegesen kozmiivesitett

d) kiilonleges beépitésre szant teriiletek Ovezeteiben: legalabb részlegesen
kozmivesitett

(4) A telepiilés mar kialakult beépitésre szant Gvezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke:

a) lakoteriileti 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett (szennyvizcsatornanal amennyiben
50 m-en beliil taldlhat6 kozmiihalozat)

b) telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetekben: részlegesen kozmiivesitett

c) gazdasagi teriilet 6vezetekben: részlegesen kozmiivesitett

d) kiilonleges beépitésre szant teriiletek 6vezeteiben: részlegesen kdozmiivesitett

(5) A kdzmiivesitettség mértékét a vonatkozd jogszabaly” részletezi.

(6) Az épitési telkeken a csapadékviz elvezetését telken beliil kell megoldani.

(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s 1) vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetoségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhaté kozmii szamara is a legkedvezObb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(8) Kozmiivek szamara szorgalmi jogot Uj beépitésii terlileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(9) Kozt teriiletén kozmiivek elhelyezéséhez az ut kezeldjének hozzéjarulasa sziikséges.

(10)Kozmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(11)A telepiilésen az uj lakoteriiletek, telepiiléskozponti vegyes teriileteken Uj utcak
kialakitasanal és meglévdk feltjitasa soran a kozmiiveket és egyéb vezetékeket terepszint

alatt, foldkébelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték csak
ideiglenes jelleggel, meghatarozott idére és céllal 1étesithetd.

(12)A  teljes kozmiivel nem rendelkezd teriileteken a kozmiivek kiépitéséig a
szennyviztarolast zart szennyviztaroloval, vagy mas korszerti kozmiipotld eszkozzel kell
megoldani.
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(13) A telepiilés Gjjonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd halézatra vald csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a halozati
csatlakozasi lehetdség tavolsaga meghaladja az 500 m-t, vagy a zart rendszeri
szennyvizelvezetd halézat az elvezetésre nem megfeleld, akkor a vonatkozo
jogszabalyban® részletezett részleges kozmiivesitettség is elfogadott.

(14) Az ivovizhaldézaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

(15)Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja
esetén csak energiatakarékos lampatestek, és izzok elhelyezése engedélyezhetd.

(16)A 20 kV-os nagyfesziiltségli vezetéknél Kkiilteriileten a tengelytdl mért 6 méteres
védotavolsagon beliil, belteriileten a tengelytdl mért 2,5 méteres védoétavolsdgon beliil
huzamos emberi tartozkodasra szolgald épitmény nem helyezhetd el. Egyéb épitmény az
érintett kozmiiszolgéltatd hozzajarulasaval 1étesitheto.

(17)Kozmiivek védoétavolsagan beliill mindennemi épitési munka csak az illetékes kdzmii-
tizemeltetd hozzéjarulasaval engedélyeztetheto.

(18)Kozépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomadsszabalyozot kell
elhelyezni.

(19)Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(20)Uj ut épitésénél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmiivek kiépitésérdl, illetve sziikséges

(21) Elektronikus hirkozlési szolgaltatok (nem eldfizetok) tav €s hirkdzlési antenndja huzamos
emberi tartozkodasra szolgalo épiilettél minimum 200 m tavolsagra létesithetd.

(22) Uj beépités esetén az épitési telekhez onalld kozmiibekotések 1étesitendok.

(23)Uj beépitésii teriiletek, utcak kialakitisanal a kozmiivek védétavolsaganak biztositasa,
biztosithatdsaga érdekében kozteriilet-alakitasi tervet kell elkésziteni.

(24)Uj teriiletek beépitésénél, j kozteriiletek kialakitasanal, illetve meglévd kozteriiletek
felujitasanal a megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljarni.

Epités altalanos szabalyai

11. § (1) Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

(2) Epiilet, épitmény a telepiilés teriiletén elhelyezni az épitéshez legkdzelebb esd magasabb
szintvonal magassagaban rendezett terepszinten és minimum a 111,6 mBf. telepiilési atlag
terepszint magassagban lehet. Az 1 beépitésu részeken az épiiletek foldszinti padlovonal
magassaga a jarda tdszintjétél mért 0,02-0,06 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt
meglévo, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozd szomszédos épiiletek foldszinti
padlovonalanak szintjéhez igazodjon. Epités esetén a telepiilésen mért 109,73 mBf.-es
talajvizszint atlagmagassagot kell figyelembe venni. Az eldirt tereprendezési feltételeket a
telken épitendd épiilet haszndlatba vételi eljaras megkezdéséig kell biztositani. Az épitési
engedély megadasakor figyelembe kell venni a teriiletre korabban kiadott tereprendezésre
vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket. A terepszint magassagait a szintvonaltérkép
¢s a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.
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(3) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzden nem beépitett, illetve
atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitdsanak, illetve beépitésének szabdlyait a
vonatkozo épitési Ovezeti eldirasok szerint kell betartani.

(4) Az ¢épitési dvezeti eldirasoktol eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épiiletet és barmely mads, a kovetelményeknek meg nem felelé Ovezeti
tényez6t, ha az jogszerien vagy johiszemiien valosult meg a HESZ kozreadasa el6tt;
tovabba, ha annak megvaldsulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van,
kialakultnak kell tekinteni.

(5) Az Ovezetben kialakult vagy az Ovezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladd mélységli telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az 50

m-t.

(6) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult terlileteken a jelen rendelet 11. § (1) bekezdésben
hivatkozott eldirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni:

a)

b)

d)

ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd
épiilet felujithatdé az Gvezetre eldirt épiiletmagassag betartasa mellett, de a telek
beépitettsége tovabb nem ndvelhetd. A szintteriilet ndvelése a tetdtér beépitésével
az Lk oOvezet kivételével lehetséges. Ha az épililet lebontasra keriil, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirdsait kell alkalmazni.

ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Ovezetre eldirt (azaz a kialakithatd
telektertilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére
vonatkoz6 szabalyok (tliztavolsag, oldal-, eld-, és hatsokert méretek) betarthatok. A
jelenlegi telekméretek — koztertileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csokkenthetdk.

ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az Ovezetre eldirtat,
akkor a meglévd épiilet felujithato-bovithetd, de atépités esetén az 1) épiilet
magassaga nem haladhatja meg a szomszédos épiiletek épiiletmagassaganak atlagat.
ha a telek jelenlegi beépitési modja nem felel meg az dvezetre eldirtnak, vagy az
eldirds szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult allapot miatt
atépitésnél, vagy 1) épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az
Ovezeti eloirastol eltérd beépitési moddal is elhelyezhetd, a telekre vonatkozo egyéb
épitési eldirasok betartasa mellett.

(7) A beépitésre szant teriiletek esetében az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a
kovetkezd szabalyt kell figyelembe venni:

a)
b)

c)

d)

ha a szabalyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az el6kert mélységét mindig
az hatarozza meg.
ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatarozasra, akkor az épitményt az
¢épitési helyen beliil barhol el lehet helyezni.
ha kialakult beépitésnél a szabalyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az uj
¢épiiletet a meglévd épiiletek vonaldra, ill. minimum 5,00 m-es eldkerttel kell
¢épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult elokert méret, akkor a szomszédos
telkek elokert méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy minimum 5,00 m-es
elokerttel kell az épiiletet elhelyezni.
oldalhataron 4ll6 beépités esetén a szabdlyozasi terven jeldlt helyen, ahol a
szabalyozasi terv nem jeloli,

kelet-nyugati fekvésii teleknél az északi oldalhataron

dél-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhataron

észak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron



o ¢szak-déli fekvésii teleknél a keleti oldalhataron
kell az épiileteket elhelyezni.

e) oldalhataron 4ll6 beépités esetén az eld- oldal- és hatsokerti méretek betartasaval
kialakuld oldalhataron allo épitési helyen beliil az épiilet szabadon alloként is
elhelyezhetd.

f) ha a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldlt épitési vonal, akkor a
vonatkozo jogszabaly® elbirasai szerint kell az épiiletet elhelyezni.

g) haiddben a f6 funkcidju épitmény elhelyezése eldtt kertil a telekre melléképitmény,
akkor a melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek
vonalara helyezni.

h) ha a telek mélysége kisebb mint 25 m, akkor a hatsokert 3 m-ig csokkenthetd.

1) az el6-, oldal- és hatsokertben arnyékolo pergola elhelyezhetd.

(8) Falusias lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1év0 saroktelek esetén, ha
nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos eldkert mérete 2 m-
1g csokkenthetd.

(9) Saroktelek esetén a kialakithatd legkisebb telekméret S00 m? falusias lakoteriileten (L),
kisvarosias lakoteriileten (Lk) és telepiiléskozponti vegyes teriileten (Vt).

(10)A kozérdekli kornyezetalakitds céljabol az ingatlan novényzettel torténd betiltetése
kotelezo a teriiletek hasznalatbavételének idépontjaig megvaldsitanddo modon.

(11) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirdsokban meghatarozott — beépithetd
tertiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

(12)Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozo jogszabalyban®
foglaltak szerint kell eljarni.

(13) Azokon a helyeken, ahol szabalyozasi vonallal, illetve beépitési tilalommal tervezett
utakat jelolnek, ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni nem lehet.

(14)A vonatkozé jogszabalyban’ meghatarozott létesitményeket akadalymentesen kell
kialakitani, vagy atalakitani.

(15) Az dvezeten beliil szabalyozott telken beliili védoéfasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az
¢épitési telkeken a kotelezo telken beliili védotasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel
torténd megkozelitése céljabol megszakithatd. Telken beliili védéfasitasban parkold
kialakithato. A telken beliili védo6fasitast haromszinti (gyep €és minimum 40 db cserje/150
m?2 és minimum 1 db nagy lombkorondji fa/150 m2) novényzettel kell megoldani. Az
épiiletek, épitmények kornyezetének rendezése sordn, ahol fasitani kell, az kizardlag tajba
ill6, nem invaziv, 6shonos ndvényekkel torténhet. A telepitésre javasolt fafajok listajat a
TKR 8. szaml melléklete tartalmazza.

(16) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsd épitési hatarvonal egy meglévd épiiletet
keresztiil vag, a meglévo épiilet

a) felyjithato, és/vagy

b) ha az egyéb Gvezeti paraméternek megfelel, ijabb szinttel (emeletraépitéssel vagy
tetotér beépitéssel) bovithetd, és/vagy

c) épitési helyen beliil bovithetd.

(17)Az épitési ovezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezését a vonatkozo épitési Gvezeti
eldirasok szerint kell betartani sajat telken beliil.

> OTEK 35. §
® OTEK 36. §
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(18) Lakéfunkcidkhoz gépjarmii elhelyezésére alkalmas két onallo, egymds akadalyozasa
nélkiili parkoldhelyet kell biztositani.

(19) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha a szabdlyozasi vonallal
meghatarozott, tervezett utteriilet a tOmbbelsdbe esik, ¢és a telekalakitasra vonatkozo
jogszabalyok eldirasai miatt 6nall6 telekként még nem alakithato ki.

(20) A kozforgalom szaméra megnyitott maganut minimum 8,0 m. A koézforgalom eldl elzart
maganut szélessége lehet kevesebb, de minimum 5 m, amennyiben csak 2 ingatlan
megkozelitésére szolgal. Maganut maximum 8 épitési telek kiszolgéalasaig és maximum
90 m uthosszig alakithato ki, az utak végére fordul6 kialakitasa kotelezo.

(21)Az ¢épliletmagassdg meghatarozasok a hirkozlési épililetekre, épitményekre ¢és
mitargyakra nem vonatkoznak. Elektronikus hirkozlési szolgaltatok (nem eldfizetok) tav
¢és hirkozlési antennédja huzamos emberi tartozkodasra szolgélo épiilettél minimum 200 m
tavolsagra l1étesithetd.

(22) A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a védotasitas megléte.

(23)Kapubehajtd, gyalogjarda kikotés és egyéb telekfeltards biztositasa a 14. szamu foutra
nem megengedhetd.

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

rr

Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai

12. § (1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési dvezetekre

tagolodik.

(2) Az dvezeti elbirasokat az altalanos eldirdsokkal egytittesen kell alkalmazni.

(3) A telepiilésen beliil a beépités jellemz6 modja

e SZ: szabadon allo,

e O: oldalhataron allo,

e Z:zartsoru

(4) Epiiletek elhelyezése:

e mar beépiilt utcdk foghijbeépitései esetén az elé- és oldalkert méreteknek
egységesen az utcdban, vagy az Ovezet teriiletén mar jellemzdéen kialakult
méretekhez kell igazodni.

e 1 beépitésti teriileteken, ahol a szabalyozési terv nem jelol épitési helyet vagy
épitési vonalat, az els-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK 35 és
36 §-ban foglaltak figyelembe vételével torténhet.

(5) Az oldalhataron all6 beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartdsaval
meghatarozott épitési helyen, az épiilet szabadon alloként is elhelyezhetd. Zartsoru
beépités esetén az eldkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartdsdval meghatarozott
¢épitési helyen, az épiilet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.

(6) Lako ¢és vegyes teriileteken, kialakult beépitésti részeken, intézményi, egészségiigyi,
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatd funkcid esetén a vonatkozo jogszabaly® altal eldirt
parkolo szam kozteriileten is kialakithatd a jogszabalynak megfelelden, amennyiben az a
telek 500 m-es korzetében megvalosithatd. Mindenképpen a telken beliil vagy kdzvetleniil
mikodéséhez sziikséges parkolok (arufeltoltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak
szadmara kialakitott el6irds szerinti szdmu parkolo.

® OTEK 4. sz. melléklete illetve az OTEK 42. § (11)



(7) Az épitési dvezetek paramétereit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok Osszesitik a
szabalyozasi tervlapokon.

Lakeéteriiletek épitési ovezetei

13. § (1) A lakoteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakoéteriilet (Lf)

b) kisvarosias lakotertilet (Lk)

(2) A lakotertiletek €pitési ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A lakoteriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eléirasokat a vonatkozo jogszabaly’
szerint kell alkalmazni.

(4) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagu lakoépiiletek, a mezo- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalod kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A falusias lakoteriileten a vonatkozé jogszabaly'® szerinti funkci6ja épiiletek helyezheték
el.

(6) A szabalyozasi tervlapon alkalmazott Ovezetre vonatkoz6 eldirds, amennyiben a
telekalakitasra €s beépitésre vonatkozo egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadon allo
beépitési modra valtoztathato.

(7) Falusias lakoteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a kovetkezok a
szabalyok:

a) 800 m2 telekteriilet alatt egy lakas €és egy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el
egy ¢épliletben Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik
rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg. Lakas
nélkiil 6nalléan is létesiilhet egy, a HESZ altal megengedett mas rendeltetési
egyseg.

b) amennyiben a telek teriilete 800-1200 m2 kozott van, akkor legfeljebb két
rendeltetési egységet magaban foglaldo egy db épiilet helyezhetd el. Az egyik
rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos
alapteriiletének 50%-at nem haladhatja meg. Lakés nélkiil 6nalléan is létesiilhet
egy, a HESZ altal megengedett mas rendeltetési egység.

c) amennyiben a telek teriilete 1200-1600 m2 kozott van, akkor legfeljebb két
rendeltetési egységet magaban foglaldo egy db épiilet helyezhetd el. Lakas nélkiil
onalldan is létesiilhet egy, a HESZ altal megengedett mas rendeltetési egység.

d) amennyiben a telek teriilete nagyobb, mint 1600 m2, harom rendeltetési egység
helyezhet6 el, melybdl lakas maximum kettd lehet. Az egyéb rendeltetési egység a
legnagyobb alapteriiletének 50%-a lehet. A lakasokat egy épiilettdomegben kell
elhelyezni. Lakas nélkiil 6nalldan is létesiilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas
rendeltetési egység.

e) nem tekintendd kiilon rendeltetési egységnek a lakdéplilettdl kiilon éptiletben
elhelyezett garazs, tarolo.

f) egy épiilettomegiinek akkor tekintjiik a lakésokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy
legalabb 1,5 m széles teljesen fedett épiiletrésszel csatlakozik egymashoz.

° OTEK 53. § és 54. §

Y OTEK 14. § (2)



(8) A falusias lakoteriileten melléképitmény az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd. A
melléképitmény magassaga nem haladhatia meg a f6 funkciot hordozd épiilet
¢épiiletmagassagat.

(9) A lakoteriileten a melléképiiletek koziil jarmitarolo, héaztartasi tarold, kiskereskedelmi
tizlet, mihely, miiterem, pince, préshaz, allattart, gabonatarold, pajta létesithets. Az
allattartd ¢épiilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének max. 10%-a lehet, a
beépitettség eldirt mértékén beliil. Allattarté épiilet csak kis haszonallat tartasara épithetd.

(10)A melléképitmények koziil kerti épitmény, ndvényhdz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold, kirakatszekrény, kdzmicsatlakozd, kozmiipotld, kemence, tlizrakohely,
jégverem létesithetd.

(11)Falusias lakoétertileten a vonatkozé jogszabéllyban11 felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100
%-at telken beliil kell kielégiteni. Lakofunkcid esetén a jarmi-elhelyezési igény
megallapitasakor jelen rendelet 11. § (18) pontjat kell figyelembe venni.

(12)Falusias lakoteriileten nem helyezheté el 3,5 tonna Onstulynal nehezebb vagy az ilyet
szallitd jarml szdmara 6nalld parkolohely vagy garazs illetve 6nalld garazs két jarmi
feletti célra.

(13)A falusias lakoteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly'? szerinti
teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhatd, amennyiben szennyvizcsatorna 50 m-en
beliil talalhato.

(14)A kisvarosias lakoteriilet strii beépitésii, tobb ©6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd elsésorban lakd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(15)A kisvérosias lakoteriileten a vonatkozo jogszabélly13 szerinti funkcioju épiiletek
helyezhetdk el, jelen § (22) bekezdés figyelembe vételével.

(16) A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoldteriilet vagy garazs a 3,5
tonna Onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdo jarmiivek szamara,
valamint {izemanyagtolto.

(17)Kisvérosias lakoteriileten a vonatkozo jogszabalyban'* felsorolt jarmii-elhelyezési igény
100 %-at telken beliil kell kielégiteni. Lakofunkcid esetén a jarmi-elhelyezési igény
megallapitasakor jelen rendelet 11. § (18) pontjat kell figyelembe venni.

(18)A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd lakoépiilet, a helyi lakossag kozbiztonsagat
szolgald ¢épitmény, sportépitmény, iizemanyagtoltd, €s a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(19)A kisvarosias lakoéteriileten nem helyezhetd el szallashely szolgaltatdo épiilet (a
megengedett lakdsszdmot meg nem haladd vendégszobaszdmu egyéb kereskedelmi
széllashely épiilet kivételével), egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet, 6nallo
parkoléteriilet és garazs a 3,5 t onsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmuvek szdmara.

(20) A kisvérosias lakéteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly'’ szerinti
teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhato.

(21)Az Lk-11 ¢és az Lk-21 épitési Ovezetben az Ovezeti eldirdsok az aldbbiak szerint
novelhetdek:

" OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42. §
" OTEK 8. §

B OTEK 12. § (2)

" OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42. §

B OTEK 8. §



a. a f6 rendeltetésti épiilet 3. szintje az épiiletmagassag betartasaval beépithetd
b. ¢és a lakdsokhoz kapcsolodd tarolokon és gépkocsi tarolokon feliili-, tobblet
rendeltetési egységek a tetétérben alakithatok ki.

(22)Az Lk-11 Ovezetében a szintteriileti mutatdé maximum értéke 1,5 lehet. A kialakulo
tetotéri beépitési lehetdség soran a rendeltetési egységek szama maximum 50%-kal
novelhetd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

(23)Az Lk-21 Ovezetében a szintteriileti mutatd maximum értéke 2,0 lehet. A kialakulo
tetOtéri beépitési lehetdség sordn a rendeltetési egységek szdma maximum 50%-kal
ndvelhetd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

(24)Az Lk-11 és az Lk-21 teriileteken maximum 15 lako rendeltetésti egység alakithato ki és
maximum 7 egyéb rendeltetési egység, azaz dsszesen 22 rendeltetési egység alakulhat ki
telkenként.

(25)Az Lk-1, Lk-2, Lk-11 és Lk-21 jelii 6vezetekben minden lakdrendeltetési egység utan
egységesen, az OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42. § szerinti személygépkocsi
parkolo6 szam 1,25-sz6rds szorzoval alakitando ki.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet eloirasai

14. § (1) A kozség terliletén a vegyes teriiletek sajatos ¢épitési haszndlata szerint
telepiiléskozponti vegyes tertilet talalhatd, amely teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet
magaba foglalo, lako- ¢€s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a
lakofunkciora. A teriileten a vonatkozo jogszabaly'® szerinti épitmények helyezheték el.

(2) A vegyes terliletek épitési ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A teriileten a vonatkozo jogszabaly'’ szerinti épitmények helyezhetSk el, a jelen § (4)
bekezdés figyelembe vételével.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet vagy garazs
a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara.

(5) A vonatkozo6 jogszabalyban'® felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken beliil kell
kielégiteni.

(6) A telepiiléskozponti vegyes teriileten épitési munka a vonatkozé jogszabaly' szerinti
teljes kozmiivesitettség megléte esetén végezheto.

(7) Adott épiilet szintszamanak meghatarozasanal a pinceszintet nem kell figyelembe venni.

(8) Az épitési dvezetben allattartasi és termeld kertészeti épitmény nem helyezhetd el.

(9) A telepiiléskdzponti vegyes terilileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eldirasokat a
vonatkozo jogszabélly20 szerint kell alkalmazni.

* OTEK 16. §
Y OTEK 16. §
'8 OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42. §
Y OTEK 8. §

22 OTEK 53. § és 54. §



Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

15. § (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
b) ipari gazdasagi teriilet (Gipe)

(2) A gazdasagi teriiletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A gazdasagi teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eléirasokat a vonatkozo
jogszabaly”' szerint kell alkalmazni.

(4) A gazdasagi teriileteken a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

(5) A gazdasagi teriileten, a telken beliili a jelolt helyeken és méretben kotelezd védofasitast
telepiteni.

(6) A gazdasagi teriileten épitési munka a vonatkozod jogszabaly*® szerinti részleges
kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd, részletesen a 10. § (13) bekezdése szerint.

(7) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatast gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten a vonatkozo jogszabaly”
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(8) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Ovezetben az eldirt maximalis atlagos
épiiletmagassag értékét meghaladé magassagl, technolodgiai célu épitményrész (kémény
vagy kiirtd) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes Iétesitmény bruttd
alapteriiletének 10 %-at.

(9) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten a vonatkozé jogszabaly*® szerinti
gépjarmii elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

(10) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo
jogszabaly™ szerinti teljes kozmiivesitettség esetén adhato.

(11)Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
més beépitésre szant teriileten nem helyezheték el. A teriileten a vonatkozo jogszabaly*®
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(12)Az ipari gazdasagi Ovezetben a telephely kiszolgalasat célzé alarendelt funkcioju
épitmények (pl. porta, kerékpartarolo, egyéb iizemviteli tarold), épiiletek elhelyezhetok
legalabb 3,0 m-es oldal- és hatsokerttel, legfeljebb 12,50 m-es épiiletmagassaggal.

(13)Az épitési telkek teriiletének minimum 25%-4t zoldfeliiletként, ezen beliil a telkek
zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét héaromszintli (gyep- cserje- ¢és
lombkoronaszint egyiittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(14) Az ipari Ovezeten beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1€vo fold feletti vezeték
biztonsagi Ovezetében tilos olyan novényzet telepitése és tlirése, amelynek magassaga
kifejlett allapotban meghaladja a 4 métert, illetve amely a nyomvonal és az oszlopok
jarmuvel valo megkozelitését akadalyozza.

> OTEK 53. § és 54. §
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(15)Minden 1j létesitmény épitésekor a vonatkozo jogszabaly”’ szerinti parkolohelyeket kell
megépiteni telken beliil.

(16) Az Ovezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a
technoldgia megkdveteli (pl. kémény, silo stb.) — az eltérést beépitett alapteriilet 5%-aban
lehet engedélyezni 20 méter magassagig.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

16. § (1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a) intézményi teriilet (Kint)
b) idegenforgalmi teriilet (Kif)
c) sportteriilet (Ksp)
d) mezdégazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
e) temeto tertilet (Kt)

(2) A kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kiilsé hatésaitol is védelmet igényelnek.

(3) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) A kiilonleges teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eldirdsokat a vonatkozo
jogszabaly”® szerint kell alkalmazni.

(5) A kiilonleges teriileten épitési munka a vonatkozd jogszabaly® szerinti részleges
kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd, azonban konkrét beruhazasokra vonatkozdan
az ¢érintett hatésagok egyedi eldirasait kell figyelembe venni, hozzéjaruldsuk esetén a
hianyos kozmiivesitettség is megfeleld.

(6) Hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly®® szerinti teljes kdzmiivesitettség
megléte esetén adhato.

(7) A kiilonleges teriileteken, a telken beliil talalhaté beerd6sodott teriileteket, mint
erddteriileteket meg kell tartani.

(8) A kiilonleges terilileteken, a telken beliili a jelolt helyeken ¢és méretben kotelezd
veédofasitast telepiteni.

(9) A kiilonleges teriileten a vonatkozd jogszabaly”' szerinti gépjarmii elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

17. § A kiilonleges intézményi teriileten szocialis és egészségligyi tevékenységhez
kapcsolodo épitmények és ezek kiegészitd épitményei elhelyezésére szolgal.

18. § (1) A kiilonleges idegenforgalmi teriileten a turista- és idegenforgalommal kapcsolatos
¢épitmények ¢és a forgalom ellatasat szolgald szallashely, vendéglato, a pihenést, sportolast,
szabadidds tevékenységet és a teriilet fenntartdsahoz sziikséges, tovabba nem jelentds
zavard hatdsu gazdasagi céli (melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem
haladjak meg a lakoteriiletre eldirt maximum értékeket), szolgalati lakas, iroda
épitmények helyezhetdek el.
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(2) Az idegenforgalmi teriileten nem valdsithaté meg 6nallo hulladéklerako.

(3) Az idegenforgalmi teriileten épitési munka a vonatkozd jogszabaly®” szerinti részleges
kozmiivesitettség esetén is végezhetd, azonban konkrét beruhazasokra vonatkozdan az
érintett hatosagok egyedi eldirasait kell figyelembe venni, hozzajaruldsuk esetén a hianyos
kozmiivesitettség is megfeleld.

19.§ (1) A kiilonleges sportteriileten a sportoldsi tevékenységhez kapcsoldodo, és az azt
kiszolgalo, tovabba vendéglato-kereskedelmi, széllashely, szolgaltatdé funkcidji
épitmények helyezhetdk el.

20. § (1) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet a miivelésbdl kivont majorok, illetve
allattartd  telepek teriilete, amelyek els6ésorban az allattenyésztéssel, illetve
novénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasagi tevékenység (termékfeldolgozas, tarolas,
igazgatas stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben az allattartads nem megengedett.

(3) A kiilonleges mez6gazdasagi tizem teriiletén épitési munka a vonatkozd jogszabaly
szerinti részleges kozmiivesitettség esetén is végezhetd.

(4) Az Gvezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd és a személyzet szamara ottlakast biztosito
lakoépiilet, kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények is elhelyezhetd. A teriileten
lakoépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(5) Az Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetben, csak ha azt a
technoldgia megkoveteli (pl. kémény, silo stb.) beépitethetd teriilet 5%-aban el lehet térni.

(6) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet Ovezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetok.

21.§ (1) A kiilonleges-temeté ovezetbe a kozség temetdi, illetve kegyeleti park és azok
bdvitési teriiletei tartoznak.

(2) Az Ovezetben maximum 2 %-os beépitettség mellett a temetkezés céljait szolgalo,
valamint az azokat kiegészitdé épitmények (ravataloz6, kapolna, kegyeleti hely, urnafal,
szerszamtarold, 6rzés épitményei stb.) helyezhetdk el.

(3) A temetési helyek a temetd teriiletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozo jogszabaly®® betartasa kotelezo.

(4) Legkisebb zoldfeliileti arany a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) Az dvezetben szolgalati lakas nem létesithetd.

(6) A temetén beliil keletkezett hulladékot a vonatkozo jogszabalyok™ el8irasai szerint kell
kezelni. A hulladékgylijtd helyet gépjarmiivel konnyen megkdzelithetd helyen kell
kijeldlni, és gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitasarol vagy — szerves hulladék
esetén — helyszini komposztaldsarol. A szerves és szervetlen hulladékot egymastol
elkiilonitett, zart (szerves hulladék estén attort) taroloban kell elhelyezni.

Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai

Kozlekedési teriiletek ovezet eloirasai

> OTEK 8. §
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22. § (1) A kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:
a) kozuti kozlekedési és kozmii teriilet (KOu)
b) kozti kozlekedési és kozmii teriileten beliili parkolo teriilet (KOu p)

(2)A kozuti kozlekedési vezet elsdsorban

a) gyorsforgalmi 1t,

b) féforgalmi ut (orszagos fout),

c) forgalmi ut (orszagos mellékt),

d) gyijtouat,

e) kiszolgald tt,

f) kerékparut,

g) gyalogut,

h) parkolo,

1) uttartozék,

j) kozmd,

k) jarda,

1) azuthoz tartoz6 zoldfeliilet,

m) az Uthoz tartoz6 kdrnyezetvédelmi berendezés

n) tlizemanyagtolto allomas
elhelyezésére szolgal

(3)A kozlekedési teriiletek Gvezeti tagolasat €s szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv,
valamint az ut mintakeresztszelvények tartalmazzak.

(4)Ko6zlekedési teriileten a vonatkozo jogszabaly™® szerinti épitmények helyezhetdk el.

(5)A kozlekedési teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi eldirdsokat a vonatkozo
jogszabaly’’ szerint kell alkalmazni.

(6)A kozutak ¢és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet
kell biztositani. A szabalyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatosag a
keresztmetszeti elemek helysziikségletének méretezése alapjan ehhez hozzajarul.

(7)A Kkiiltertileti utak szabalyozasi szélessége csak irdnyado jellegii, a konkrét szabalyozasi
szélességek csak engedélyezési szintl uttervek alapjan hatarozhatok meg.

(8)A szabalyozasi szélességgel meghatarozott terliletsdvok mentén létesitményt elhelyezni
csak az ut szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

(9)A szabalyozasi szélességen beliil a kozut létesitményei, berendezései, parkold, térszint
alatti parkold és kozmiivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb létesitmény
csak a kozség mindenkor hatalyos kozteriilet-hasznalati rendelete alapjan helyezhet6 el.

(10)Uj kialakitasti utcak esetén minimum egyoldali fasor telepitendd az ut kialakitasaval
egyidejlileg.

(11)Meglévé utcdk rekonstrukcidja esetén a tervezett utkeresztmetszetek szerinti
zoldfeliiletek kotelezden kialakitandoak.

(12) A kozteriileteket és a kozforgalom szdmara megnyitott maganutakat a vonatkozo
jogszabalynak™® megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

(13) A kozutakra racsatlakozast kialakitani csak az t kezel6jének hozzajaruldsaval lehet.

(14) Az tutkeresztezddésekben a ralatasi haromszoget a biztonsdgos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen belill semmiféle létesitmény, és a kilatast akadalyozé
novényzet nem helyezheto el.

® OTEK 26. §
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(15) A gyalogos kozlekedés feltételeit az utkeresztmetszetekben a kdzuti dgazati eldirdsoknak
megfelelden biztositani kell.

(16) A teriileten beliil a gyalogos kozlekedési teriilet a kozteriileti gyalogos zoénak, és
gyalogutak teriilete. A gyalogos kozlekedési teriilet utkeresztmetszete, burkolatai €s az ott
elhelyezésre keriild épitmények a gyalogos kozlekedés els6bbségének figyelembe vételével
alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel
lehet behajtani.

(17)A szabalyozasi terven jelolt kerékparat nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés
feltételeit a tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozd kozati agazati eldirasoknak
megfelelden kell biztositani.

(18)A Kkiilteriileti utak tengelyétdl mért 6-6 méteres tavolsdgon belill épitmény nem
helyezhet6 el.

(19) Uzemanyagtoltd  dllomds kiilon hatastanulmany alapjan készithetd elvi épitési
engedélyezési eljaras keretében.

(20) A kozlekedési teriileten beliili zoldfeliilet novényzettel fedett kozlekedési teriilet, melyet
kozkert jelleggel kell kialakitani.

Zoldteriiletek ovezeti eloirasai

23. § (1) A zoldteriilet az allanddéan novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysaga €s sajatos

hasznalata szerint lehet:
a) kozkert (Zkk)
b) kozpark (Zkp)

(2) A zoldtertiletek ovezeti tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Zoldteriileten a vonatkozo jogszabalyban® megengedett épitmények helyezhetdk el.

(4) A zoldteriileteken terepszint alatti parkold nem helyezhet6 el.

(5) Zoldtertilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény, terv alapjan torténhet.

(6) Zoldtertileten fak kivagasa, csonkoldsa csak akkor engedhetd meg, ha a fa egészségi
allapota, a balesetharitas, vagy a kozegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé
teszik.

(7) Kozhasznalata zoldteriiletként biztositania kell a Zkk, Zkp jelolést teriiletek (lasd:
szabalyozasi tervlapok) szabad bejarhatosagat €s gondozott zdldtertileti kialakitasat.

(8) Korlatolt kozhasznalati zoldteriiletnek tekintendd a telepiilésen a temetd és bovitési
teriilete. A temetdben a ravatalozo épiilete helyezhet6 el.

24. § A kozkert teriiletének 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

25. § A kozpark teriiletének legalabb 80%-4t ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Erdoteriilet 6vezeti eloirasai

26. § (1) Erdoteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerinti erddmiivelési dgban nyilvantartott
tertilet.
(2) Az erddteriilet a teriiletfelhasznalési célja szerint lehet:
a) véderd6 (Ev)
b) gazdasagi erd6 (Eg)

¥ OTEK 27. §



(3) Az erddteriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) Erdéteriileten a vonatkozd jogszabalyban® megengedett épitmények helyezheték el.

27. § Véderdo teriilete elsddlegesen kornyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgal, rajta
¢épiilet nem 1étesithetd kivéve, ha az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem
zavarjak.

28. § (1) A gazdasagi erdo teriiletén a 100.000 m?-t (10 ha) meghalad6 telken az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-os beépités mellett.
Az épitmények épiiletmagassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg.

(2) A gazdasagi erdd teriileteken épiiletek hianyos kdzmiivesitettség mellett is elhelyezhetdk,
amely a vizellatast (furt, ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a
zart szennyviztarolast foglalja magaba.

Mezogazdasagi teriiletek dvezeti eléirasai

29. § (1)Mezdgazdasagi teriilet a tajjelleg, foldhasznalat, a beépitettség intenzitasa alapjan
lehet:
a) mezOgazdasagi altalanos miivelési teriilet (M4)
b) mezOgazdasagi zartkert teriilet (Mk)

(2) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeti tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A mezdgazdasagi terliletek tagozodasanal gondoskodni kell a teriiletek uttal torténd
megkozelithetdségének biztositdsarol. Zarvanyteriiletek nem alakithatoéak ki, a meglévok
feltarasarol gondoskodni kell.

(4) A mezdgazdasagi teriileten elsOdlegesen a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a
haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és —tarolas épitményei,
valamint a miikodéshez sziikséges karbantartd és segédiizemi létesitmények valamint
lakoépiiletek helyezhetdek el.

(5) A mezégazdasagi teriileteken épitményt a vonatkozod jogszabaly'' alapjan lehet
elhelyezni, figyelembe véve jelen eldirast:

Mez6gazdasagi teriileten 1évo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb
3%.0s beépitettséggel helyezhetd el. A kiilonalldo lakoépiilet beépitési magassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

(6) Mezd6gazdasagi teriileten épiilet hianyos kozmiivesitettség mellett is elhelyezhetd, amely
a vizellatast (fart, ill. &sott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatas és a zart
szennyviztarolast foglalja magaba.

(7) A mezbégazdasagi teriileteken meglévd a deflaciés hatdst csokkentd fasorokat,
erdésavokat fenn kell tartani, €és a fak szakszeri potlasat el kell végezni.

(8) Természetvédelemmel érintett teriileteken épiilet, épitmény nem helyezhetd el,
birtokk6zpont nem alakithat6.

(9) A mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd gazdasagi funkcidju épiiletek épiiletmagassaga
maximum 9,50 m lehet. Kiilonallo lakdépiilet(ek) épililetmagassdga maximum 7,50 m
lehet.

(10) Birtoktest és birtokkozpont alakitdsa esetén a vonatkozo jogszabaly™ el6irasait kell
alkalmazni, figyelembe véve jelen § eldirasait.

(11) Birtokkozpont telkén tobb lakdépiilet is elhelyezhetd.

© OTEK 28. §
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(12) Birtokkdzpont beépitése csak olyan modon torténhet, hogy a beépités a szomszédos
telkek rendeltetése, valamint a természeti értékek megdrzését ne veszélyeztesse.

(13) Birtokkdzpont telkén a (4) pontban felsoroltakon tul tijba illeszkedden elhelyezhetd
sport, vendéglato, szallashely funkcidju épiilet, maximum 10 m épiiletmagassaggal.

(14) Birtokkdzpont beépitett teriiletrészének hataran zoldsav, legalabb kétsoros fasor
telepitendd. A birtokkdzpont épitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitasara
vonatkozo6 kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

30. § (1) Az dltalanos mezogazdasagi teriileten elhelyezhetd gazdasagi funkcioju épiiletek
¢épiiletmagassaga maximum 9,50 m lehet. Kiilonallo lakdépiiletek épiiletmagassaga
maximum 7,50 m lehet.

(2) Technoldgiai kényszer (pld. torony-szeri sild) esetén — kivételként — ettdl a beépitett
alapteriilet 5 %-aban eltérés engedélyezhetd 20 méteres magassagig.

(3) Mezbgazdasagi hulladék, szerves tragya, alom ¢és takarménytaroldsa csak a
lakoteriiletektdl a vonatkozd jogszabalyok szerint, tlizvédelmi és kornyezetvédelmi
szabélyok betartasaval lehetséges. Az utak melletti teriileten az Onkormdanyzat a tarolas
modjat kiilon is meghatarozhatja.

(4) Az altalanos mezdgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet 1étesiteni, ahol épiiletek
keriiltek elhelyezésre.

(5) A rét miivelési agu teriileteket évente kétszer kaszalni kell.

31. § A mezogazdasagi zartkert teriiletek els6sorban a gylimdlcs- és zoldségtermesztés,
illetve a rekredcios hobbitelkek teriiletei. A teriileten allattartd épiiletek, komposztalo,
silo, tragyatarold és provizorikus jellegli épiilet nem helyezhetd el, telephely nem
alakithato ki.

Vizgazdalkodasi teriilet 6vezeti eloirasai

32. § (1) A vizgazdalkodasi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkodassal kapcsolatos
Osszefiiggo terliletek, a vizfolyasok, tavak, tdrozok, vizmedrek €s partjuk, vizbeszerzési
teriiletek és védo teriileteik, illetve vizmi teriiletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetekre valod tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Vizgazdalkodasi teriileten a vizkar elharitasi, vizgazdalkodasi 1étesitmények, tovabba a
vizi sport, strandolas, horgaszat koOzosségi épitményei alakithatok ki a kiilon

jogszabalyok™® figyelembevételével.

(4) A vizgazdalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetdsége érdekében a fenti jogszabalyban eldirt mértékii parti sdvot szabadon kell
hagyni, ott épliletet, épitményt csak kivételes esetben, a jogszabaly 3. §-nak megfeleléen
lehet.

(5) Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban meghatarozott véddsavjan beliil épiilet,
épitmény, nyomovezeték és foldkabel nem helyezhet$ el. Ut, parkold elhelyezhetd,
amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatosag
szdmara biztositani kell.

Természetkozeli teriilet ovezeti eloirasai
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33. § (1) A természetkozeli teriiletbe (Tk) tartoznak a vizgazdalkodassal és a
mezOgazdasaggal kapcsolatos teriiletek hataran elhelyezkedd, a vizfolyasokhoz
kapcsolodo, mocsaras, nadas, sziklas teriiletek, az 6kologiai folyoséd szerves részei.

(2) A természetkozeli teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A természetkozeli teriilet Gvezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(4) A természetkozeli teriileteken a kornyezetvédelmi elSirasokat a vonatkozéd jogszabaly™
szerint kell alkalmazni.

ZARO RENDELKEZESEK

34. § (1) Jelen rendelet 2020. janudar 1. napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1€pést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg hatalyat veszti a kovetkezd rendeletek:

7/2001 (IX. 10.) sz. dnkormanyzati rendelet
12/2006 (VI. 08.) sz. onkormanyzati rendelet
1/2009 (1. 27.) sz. 6nkormanyzati rendelet
2/2010 (V. 07.) sz. onkormanyzati rendelet
11/2010 (X. 01.) sz. 6nkormanyzati rendelet
20/2010 (XII. 08.) sz. onkormanyzati rendelet
7/2011 (IV. 22.) sz. dnkormanyzati rendelet
8/2013 (XI. 23.) sz. onkormanyzati rendelet
89/2013 (IV. 29.) sz. dnkormanyzati rendelet
203/2013 (XI. 07.) sz. onkormanyzati rendelet
5/2014 (VL. 23.) sz. 6nkormanyzati rendelet
73/2014 (IV. 24.) sz. onkormanyzati rendelet
. 13/2015 (VIL. 08.) sz. 6nkormanyzati rendelet
15/2018 (XII. 14.) sz. onkormanyzati rendelet
2/2019 (IL. 25.) sz. dnkormanyzati rendelet

°cBE AT PR MO AL TP

Ambrus Gellért Domjanné dr. Fehérvari Didna
polgarmester aljegyz6

Kihirdetési zaradék:
Kihirdetve: Vamosszabadi, 2019. november 30. napjan

Domjanné dr. Fehérvari Didna
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