Vamosszabadi Koézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
6/2018. (IV.13.) tnkormdinyzati rendelete
a telepiilésrendezési szerzédések megkitésének szabdlyairél, és a kizteriilet-kialakitasi
terv készitésének rendjérol

Vamosszabadi Kozség Omnkorminyzata Képvisel6-testilletének Magyarorszdg helyi
dnkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX, torvény 143. § (4) bekezdés d) pontjaban
kapott felhatalmaz4s alapjdn a 2011. évi CLXXXTX. térvény 8. § (1) bekezdés b) pontjéban és
a (2) bekezdésben, valamint az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdés¢ben meghatarozott eredeti
jogalkotéi hataskérében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1. §
(1) A rendelet targyi hatdlya kiterjed:

a) a telepiilésrendezési eszkdzdkben rogzitett tjonnan beépitésre szant és jelentds mértekben
dtépitésre  keril terilleten megvaldsulo  kozterlilet-kialakitasra, utépitesre vagy
kozmiufejlesztésre,

b) a helyi, épftési szabalyzat egyes Ovezetek részletes szabdlyozdsi elirdsaiban meghatarozott
esetben,

c) olyan fejlesztd Altal kezdeményezett fejlesztési célok megvalésitdsara, mely kozteriilet
épitését, atalakitdsat, felUjitasat (kivéve a kozteriileti gyalogos és személygépjarml behajtd és
magAningatlan elétti vizelvezetd arok egyszerfisitett atalakitast ¢s a parkoldsrol sz6l6 5/2018.
(IV.13.) Snkormanyzati rendelet alapjan megk&tott parkolohely megvaltasi megallapodas),
kézmilkapacitds-novelését igenyli,

d) a kiilteriileti ingatlan belteriiletbe vondsara, és

€) egyes telepiilésrendezési eszkéz0k jelentés modositasdra irdnyulo kérelemre,

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki az Onkormanyzat tulajdoniban vagy
résztulajdonaban  4ll6  ingatlanhoz  kapesolédé  fejlesztésre/beruhazasra, az

Onkormanyzat 4ltal ,,gesztorként” lefolytatandé beruhdzisokra/fejlesztésekre (sajit
beruhizis), valamint a rendelet hatilyba lépését megelézéen indult eljardasokra.

2.8
E rendelet alkalmazasaban:

1. fejlesztési teriilet: Az a teriilet, ahol a fejlesztés a rendezési tervi keretek kozott a sziikséges
miszaki infrastruktira biztositasa mellett megvalosithaté.

2. fejleszté: Adott fejlesztési terileten a telepiilésrendezési eszkdzokben rogzitett célokat
megvaldsité tulajdonos vagy a tulajdonos kotelezettségét atvallald maganszemély, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tarsasdg.



3. kozteriilet kialakitdsi terv (a tovabbiakban: KKT): a fejlesztési teriiletre készitendd olyan
miszaki dokumentici6, amely a rendezési tervben kiszabélyozott kozterillet miiszaki
infrastruktira rendszerének kialakitasat mutatja be.

4. telepiilésrendezési eldszerzdés (a tovébbiakban: TRESZ): az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl sz6l6 1997, évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § szerinti
telepiilésrendezési szerz8dés létrejottét elbsegité dokumentum, mely jogers hatosagi
engedélyek megléte nélkiil, elézetesen rogziti és biztositja az adott teleplilésfejlesziéssel
dsszefliggd beruhazas f6bb jogi, pénziigyi, idSbeli és miiszaki paramétereit, a
kdtelezettségvallaldsokat, eldkészitve a teleplilésrendezési szerzédés kés6bbi idépontban
torténd megkotésének sarkalatos feltételeit.

5. telepiilésrendezési szerzidés (a tovabbiakban: TRSZ): olyan polgari jogi megallapodas,
mely a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitisa érdekében vallalt kotelezettségeket, miiszaki,
jogi feltételeket és biztositékokat rogziti.

3.§

(1) A rendelet hatdlya al4 tartozd esetekben a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett cél
megvalositdsa a fejlesztdt terheli. )

(2) A fejlesztd kotelezettségvallaldsait az 5. vagy O. §-ban szabalyozott szerzddésben
sziikséges rogziteni.

(3) Az épitésiigyi hatdségi engedélyezési eljéras sordn — az 6sszevont telepitési eljarast kivéve
- az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrdl ¢és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiipyi hatdsdgi szolgaltatasré] szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 18. § (1) bekezdés eb) és ec) pontjainak vizsgilata esetén clsédlegesen az
aldbbi bizonyitasi eszkdzok fogadhatdak el:

a) TRESZ,

b) TRSZ,

¢) az dllam vagy az tnkorményzat kotelezettségvallalasa,

d) a 6. § (5) bekezdése szerinti nyilatkozat, vagy

¢) magéntulajdonban marad6 0t esetén az Ut tulajdonosdnak nyilatkozata arrdl, hogy az utat ¢s
a hozzé kapcsolédé kizmiivet az épiilet hasznalatbavételéig kiépiti és forgalomba helyezi.

(4) Az épitéstigyi hatoségi haszndlatbavételi engedélyezcsi vagy tudomasulvételi eljaras soran
a Korm. rendelet 40. § (3) bekezdés és 54. § (6) bekezdés b} pontjaban meghatirozott
rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges kozmtellatis és koziekedési haldzathoz vald
csatlakozas vizsgdlata esetén elsddlegesen az alabbi bizonyitési eszkdzdk fogadhatéak el:

a) kozmtiellatas vizsgilata esetén, amennyiben a kozmi

aa) nem dnkorményzati tulajdonban van, kozminyilatkozat, vagy



ab) az 6nkorményzat tulajdondban van vagy tulajdonaba keriil, a polgarmester tulajdonosi
hozzé&jarulé nyilatkozata, valamint

b) kdzlekedési halozathoz valé csatlakozas vizsgalata esetén, amennyiben az Ut

ba) dnkorményzat tulajdondban van vagy tulajdondba keriil, a polgérmester hozzajarulo
nyilatkozata, vagy ideiglenes illetve végleges forgalomba helyezési engedely, vagy

bb) magéntulajdonban marad, ideiglenes vagy végleges forgalomba helyezési engedely.

4. §
(1) Az 1. § (1) bekezdés a) és b) pontja esetén a TRSZ megkdtését megeldzden a fejlesztd

KKT-t készit az Snkorményzat j6vahagyasaval lehatérolt tervezési tertiletre. A KICT készitése
alél a polgarmester felmentést adhat kiiléndsen akkor, ha

a) a mér meglévé, kiépitett kozterillet nem igényel tovabbi infrastruktira-fejlesztést,

b) a kozteriilet kiépitése, fejlesztése folyamatban van,

¢) kdzforgalom szdméra megnyitott magdnut érintett, vagy

d) a fejleszts az adott kozségrész teriiletén megvaldsitandd kozérdek kotelezettséget vallal.
(2) A KKT jévéhagyasra benyujtandé az dnkorményzathoz.

(3) A jovahagyott KKT az Ltv. 30/A. (3) bekezdésében irt tanulmanyterv részeként
felhasznalhaté. A KKT részeként a kiilon jogszabdlyokban meghatérozott engedélyezesi
tervek is benyujthatdak.

(4) KKT-t a fejlesztd készit, a tartalomnak megfelel§ tervezési jogosultsigl szaktervezOk
bevonasival az 1. sz. mellékletnek megfeleld tartalommal, és eljarasrendben, a sziikséges

egyeztetések utan.

(5) Az Onkormanyzat egyetértése szilkséges a jovahagyott KKT alapjan készitett szakdgi terv
engedélyezésre torténd benytjtasahoz.

(6) A fejlesztd a jovdhagyott KKT birtokéban terjesztheti el a TRSZ megkdiéscre iranyuld
kérelmét az Onkormanyzatndl. Valamennyi, fejleszté nevére sz0lé szakagi engedélyterv a
jovahagyott KKT-val egyezé miiszaki tartalommal és az Onkormanyzat el8zetes irasbeli
egyetértésével nytjthatd be engedélyezésre.

(7) A KKT-ben rogzitett miiszaki tartalom érvényességi ideje addig tart, amig a teriletre
vonatkoz6 teleplilésrendezési eszk6zok valtozatlanok.

5.8

(1) A TRESZ-ben a szerzddés elszerzédési jellegére tekintettel a fejleszté ¢&s az
énkormanyzat vallalja, hogy egymassal legkésObb az épitési tevékenység megkezdéséhez



szitkséges Gpitésiigyi hatésdg engedélyének megszerzéséig végleges teleplilésrendezesi
szerzédést (IRSZ) kdtnek.

(2) TRESZ megkdtése szilkséges az aldbbi esetekben:
a) belteriiletbe vonas esetén,

b) a telepiilésrendezési eszkoz modositasa szikscges egy olyan telepiilésfejlesztesi cél
fejlesztd  Altali megvalésitasdhoz, ahol a  fejlesztés nagysigrendje, helyzete,
telepiilésszerkezetre gyakorolt hatdsa vagy az érintett ingatlan felértékelddese indokoltta teszi,

vagy

¢) a telepiilésfejlesztési cél mindenkori fejleszté altali megvaldsitisira és a TRSZ
megkdtésére kizarolag telepiilésrendezési eszkz médositasat kovetden keriilhet sor.

(3) A TRESZ alapdokumentuma a (2) bekezdés b) és ¢) pont esetén a fejlesztés
megalapozottsagat rogzitd, fejlesztd 4ltal elkészitett tanulmanyterv.

(4) A TRESZ megkotésének nem feltétele a jovihagyott KKT.

(5) A telepiilésrendezési eszkdzOkben rogzitett cél megvalositasaval Osszefiiggd
hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljards sordn szitkscgessé valo
feladatok és kitelezettségek teljesitésére csak TRSZ alapjén keriilhet sor. TRESZ alapjan
fejlesztd csak abban az esetben kezdeményezhet hasznalatbaveteli engedélyezési vagy
tudomésulvételi eljarast, ha a TRESZ-ben a felek erré] megallapodtak.

(6) A fejlesztési céllal Osszefliggésben nem adhato ki tulajdonosi hozzajarulas a TRSZ
megkotését megelbzden, az ehhez sziikséges felteteleket a TRESZ-ben rogziteni sziikscges.

6. §

(1) A fejleszt§ a jovahagyott KKT birtokéban terjesatheti elé a TRSZ megkotésére iranyuld
kérelmét az dSnkorményzatnal a 2. sz. mellékletben foglalt tartalmi eldirdsokkal.

(2) TRSZ megkdtése szilkséges az 1. § (1) bekezdésben szabalyozott esetekben, kivéve, ha az
5. § (2) bekezdése szerint TRESZ megkdtésére keril sor.

(3) A TRSZ-ben rdgzitett és a fejleszté altal 1étrehozott kdztertileteket, kézmitiveket, valamint
egyéb mitargyakat a fejlesztt kiilon megallapodas alapjan téritesmentesen az Onkormanyzat
tulajdondba adja. A felmeriild kozteher-fizetési kotelezettseg minden esetben a fejlesztot
terheli.

(4) A TRSZ-ben a Fejleszt§ altal vallalt, és a fejlesztési tertileten létrehozott 1étesitmeény és
épitmény rendeltetésszer(i hasznalatahoz szitkséges hatosdgi hatarozatban a hasznalatba vétel,
{izembe helyezés, stb. feltételéiil el6 nem irt kitelezettség biztositasdra a Fejlesztd megfeleld
garanciat koteles nyajtani.

(5) A TRSZ és TRESZ megkdtésének kotelezettsége alol a polgarmester felmentést adhat
killénosen akkor, ha a fejlesztési teriileten 1év6 miiszaki infrastruktira alkalmas arra, hogy
biztositsa az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatosagat.



(6) Amennyiben a megbizott ¢pitész javaslata alapjan o fejlesztés nines Ssszhangban az
Onkorményzat  kOzségfejlesztési  stratégidjdval, kozségrendezési oflokkal, wvagy a
kdzségképpel, az Onkormdnyzat a szerz8dést nem kbleles megkSini, A fojlesztésnek
Osszhangban kell dllnia a telepliléskép védelmérbl szdld Onkorményzati rendletiel.

(7) Ameiinyiben TRSZ a Fejleszitnek felrbhatd okbol fiem jon ltre, és az dnkorményzatnak a
fejlesztési teriilet bedpitése kapesan kltségviselsként infrastrukturalis beruhdzdsokat kell
megvaldsitania, 4 beruhdzds teljes kbdltéségét az Ltv. 28. § (2) bekendése alapjdn,
Snkorményzati hatdsdgi hatérozatbai az €rintett ingatlanok tulajdonosaira kell hirftani,

Bz a rendelet 2018. jénius 1. napjdn 18p hatdlyba és rendelkezéselt a Hatalyba lépist kﬁvetcﬁen
indult igyekre kell alkalmazni,

(
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Ambrus Gellére
polgdrmestei jegyzb
Zaradék:
Kihivdetve: Viimosszabadi, 2018, drpilis 13.
Kﬂfé Mana
jegyzb




1. sz. melléklet

KXT tartalmi el6irasai és eljarasrend

1. A kiilteriileti KKT tervlapjainak 1éptéke 1:1000 — 1:250-ig véaltozhat, a belterlileti KKT
legalabb 1:500 1éptkd.

2. A KKT tervlapjai az alabbi szakdgi terveket és dokumentumokat kell, hogy tartalmazzak:

a) geodéziai felmérés: legaldbb a foldmérési alaptérképnek megfeleld tartalommal, a
szintkottizas szlkség szerinti bestiritésével;

b) Gtépitési helyszinrajz: az ttépitési tervnek legaldbb a meglévd kiépitett haldzatig kell
terjednie. Az utépitési terven jelolni kell a teljes telektdmb beépitésének terveit, valamint a
létesitendd kapubejardk helyét, tovabba a jardatd tervezett szintjét is. Ha a csapadékviz-
elvezetés nem zart csatornahalézattal térténik, akkor annak megoldasat is legalabb itt be kell
mutatni, ligyelve a telekbejaratokra is. Az akadalymentes kozlekedés jogszabalyban eldirt
feltételeit biztositani kell,

¢) hossz-szelvény(ek) és minta-keresztszelvény(ek) jogszabalyban eldirt részletességgel;

d) csapadékviz elvezetés: a felszini csapadékviz elvezetését biztositdo rendszer
szallitoképességét cgészen a végbefogadodig ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t
meghaladé telekteriiletll) beruhdzds esetén. A felszini csapadékviz elvezetd rendszerek
méretezése soran hidrolégiai, hidraulikai szamitdsokkal kell igazolni a tervezett rendszer
mitkodésének alkalmasségat. A rendszert ,,csapadékviz elvezetési koncepcidval” rendelkezd
teriileteken az abban eldirtaknak megfeleléen kell megtervezni €s megvalodsitani (nyilt vagy
zArt);

€) kozmiiépitési helyszinrajz: a szorosan vett tervezési teriileten til a tervnek legalabb a
meglévé halézatok csatlakozdsi pontjaig; befogadd vagy tappontig kell terjednie. A tervnek
tartalmaznia kell legaldbb a villamos energia ellatés, a kbzvilagitas, a zdldfelllet kialakités, a
vizellatas és a csatorndzas megoldasat, valamint — amennyiben a tervezési teriileten arra
lehet8ség van — a gazellatés, telefon és kébelhalozat megoldasat is;

f) miiszaki lefras: Ismerteti a miiszaki infrastruktirara (k6zmiivek, utak és egyéb miitargyak)
vonatkozé, a tervlapokat kiegészité informaciokat, valamint az alkalmazott mfiiszaki
megoldasokat alatamasztd szamitdsokat és indokoldsokat;

g) koltségbecslés (szakagi tervezd altal készitett);

h) egyeztetési jegyzbkonyvek: a leendd Gt- és a zoldfeliletek kezel6ivel, valamint a kdzmii-
{izemeltetSkkel folytatoit egyeztetésekr6l. (A dokumentumnak igazolni kell, hogy a tervi
munkarész bemutatasra keriilt, azzal az érintett szolglltatd, kezeld egyetértett, a tervezési
terileten kiviili balozatfejlesztési igény felmeriil-e.) €s



i) tervez6i nyilatkozat: a rendezési tervnek vald megfelel8ségrél és jogszabélyoknak valé
megfeleloségril.

3. A KKT-t a polgdrmesteri hivatal illetékes szervezeti egységénél 8 példanyban,
tartalomjegyzékkel ellatva kell jévAhagyasra leadni. A dokumentéciot elektronikusan is be
kell nytjtani.

4, A benyujtast kévetben az énkormanyzat formai vagy tartalmi hidnyossag esetén a hidnyzé
munkarészek potlasara, tervek atdolgozasdra hivja fel a feflesztot.

5. A polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységei részvételével egyeztetd targyalast tart.
Az egyeztet targyalason elhangzott megallapitasok, javaslatok alapjén a terv kiegészitését

kell kémi a fejlesztotol.

6. A KKT kizarélag egyeztetést kovetden nyujthatd be jovahagyasra.



2. sz. melléklet

TRSZ tartalmi el6irasai és eljarasrend

1. A TRSZ szerkezeti tagozodasa, kotelezd tartalmi elemei:
a) A szerzddés targya

b) A fejlesztési teriilet

c) A telepiilésrendezés tartalma

d) Altalanos rendelkezések

) Miiszaki tartalom

f) Az infrastrukturalis 1étesitmények atadasa

g) Az infrastrukturalis létesitmények épitésével kapesolatos kdvetelmények
h) Biztositék ¢s

i) szitkség szerinti egyéb rendelkezések

2. A TRSZ mellékletei:

a) A jovahagyott tanulmanyterv vagy KKT,

b) A fejlesztési teriilet telepiilésrendezési eszkdzOk szerint vett lehatdrolasa, helyszinrajz, és
kialakitdsa (jogerds telekalakitdsi engedély),

¢) A engedélyerett joger0s és érvényes hatosdgi hatdrozatok, és hozza tartozo, engedélyezési
zéradékkal ellatott tervdokumentacio(k),

d) Kozmlszolgaltatok, érintett utkezelGk, a ferlileten kozdsségi szolgaltatdst végzd
szervezetek nyilatkozatai a kdzmiivek kiépitésének lehetGségeirdl, megvalositasi feltételeirdl
és modjarol, valamint a kiépitendd kéztertilet jarmithasznalhatosagi, telekmegkdzelithetdségi
szempontjait illetSen, és

) Meghatalmazdsok.
3. A TRSZ targyanak megvaldsuldsat kovetben az alibbi dokumentumokat kell szitkség

szerint mellékelni, és az elkésziilt 1étesitmények miszaki dtadds-dtvételi eljarasa el6tt 4
példanyban leadni a polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységéncél.



a) megvaldsulasi dokumentécié a Fejlesztd, a kivitelezd és a miiszaki ellendr altal alairva
(nyomtatott és elektronikus (dwg/pdf) forméban)

b) jogerds vizjogi 1étesitési engedély

¢) joger8s vizjogi lizemeltetési engedély

d) jogerds Gtépitési engedély

¢) miszaki atadasi jkv.

1) izembehelyezési jkv.

g) kivitelez6i nyilatkozat

h) miiszaki eliendri nyilatkozat

i) tervezdi nyilatkozat

) ivovizvezeték nyomasproba és vizvizsgalati jkv.
k) szennyviz csatorna viztartdsi préba jkv.

1) talaj tomorségi vizsgdlati jkv.

m) min&ségi tantsitvanyok

n) igazolas ,,El8kozmtivesitési keret” befizetésérdl €s

o) az aktivalishoz szilkséges nyomtatvanyok kitdltve helyrajzi szdmonkeént clkilonitve
(,,Adatszolgiltatas vagyoni elszamolashoz és ,,Eszkdznyilvantarto lap®)



