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1 TERVEZESI FELADAT
1.1 ELOZMENYEK

Vamosszabadi Kdézség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete 2007-2009 évek
folyaman az épitett kornyezet alakitasardl és véedelmérél szold 1997. évi LXXVIIL.
Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében,
és a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelettel kdzzétett Orszagos Telepulésrendezési és
Epitési Kdvetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (Ill. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi dnkormanyzatokrol sz6lo
tobbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva elkészittette a telepullés
kbdzigazgatasi teruletére vonatkozo, addig hianyzo telepulésrendezési tervet.

Az 1997. évi LXXVIIl torvény (a tovabbiakban épitési torvény), illetve az azt
modosité 1999. évi CXV. toérvény értelmében a rendezési tervet telepllésfejlesztési
koncepcioval (tovabbiakban: koncepcidé) kell megalapozni. A rendezési terv
el6zményeként elkészilt a kozség telepulésfejlesztési koncepcidja, melyet a
képviselbtestilet hatarozattal elfogadott.

Vamosszabadi kézség Onkormanyzatanak képvisel6testllete 2010-ben hagyta
jova a telepulés telepulésszerkezeti é€s szabalyozasi tervét. A telepulésszerkezeti tervet
a tobbszori modositasok utan egységes szerkezetbe a 94/2010. (IX.28.) szamu
onkormanyzati hatarozattal fogadta el, a szabalyozasi tervet a 11/2010. (X.01.) szamu
onkormanyzati rendelettel hagytak jova, melyet tobbszor modositottak de egységes
szerkezetbe nem foglaltak.

2016-ban tébb maganszemély kérte az dnkormanyzatot, hogy a rendezési terv
modositasra keruljon. Id6kézben egy dnkormanyzati tulajdonu teruleten is felvet6dott a
modositas igénye. Vamosszabadi telepulés dnkormanyzatanak képviselbtestilete ezek
utan ugy dontott, hogy a kodzség telepulésrendezési tervét az onkormanyzati és
maganérdekekre valo tekintettel a belterlletre és a kultertletre vonatkozéan modositani
kivanja, melyet a 139/2015.(XI.26.) szamu hatarozattal fogadott el.

A korabban elfogadott fejlesztési koncepcidban megfogalmazott f6 fejlesztési
elképzeléseknek, a jelenleg tervezett moddositas megfelel, igy nincs szikség a
telepulésfejlesztési koncepciéo modositasara.

A tervezési feladat tehat a telepllésszerkezeti- és szabalyozasi tervmodositas
elkészitése, a hozza tartozé szakagi munkarészekkel egyutt.

A teruletre vonatkozo telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv moédositasanak
elkészitésével az onkormanyzat cégunket, a Tér-Hald Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettlk az alabbi el6zményeket:
e Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és médositasa
e Gybr-Moson-Sopron Megye Teruletrendezési Terve 2010.
e Vamosszabadi Rendezési Terve 2009. (és hatalyos mddositasai)

Az érintett allamigazgatasi szervek a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti
elozetes tajékoztatasi eljaras soran megtették észrevételeiket, melyeket
figyelembe vettiink. Jelen dokumentaciéo a telepulésrendezési tervmoédositas
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43. § szerinti elfogadasi és hatalybaléptetési
szakaszhoz elkészitett anyaga.
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1.2 A TERVEZESI FELADAT MEGHATAROZASA
1.2.1 A telepiilésrendezési tervmodositas altal érintett teriiletek
Jelen tervdokumentacio Vamosszabadi kovetkez6 részeire vonatkozik:

l. tervezési terllet: 537/5, 537/2 hrsz.-u terlletek terlletfelhasznalasi
sorolassal, a meglévé beltertleten és beépitésre szant terlleten beldl.

Il. tervezési terulet: a kultertleti 0136/12 hrsz.-u 6vezet — jelenleg Ksp -
parameétereinek valtoztatasa, illetve a kozmuvesitettségre vonatkozé
feltételek enyhitése. A szomszédos ipari gazdasagi Ovezetben (hrsz.:
0136/28-40) szintén a kézmivesitettségi feltétel valtozik, figyelembe véve
a muiszaki feltételrendszert és a gazdasagossagi szamitasokat.

[I. Az onkormanyzat kezdeményezése alapjan a 14-es ut melletti gazdasagi
teriilet dvezeti besorolasat kell valtoztatni az OTEK 24. § szerinti ipari
(Gipe) ovezetre, - jelenleg gazdasagi, kereskedelmi —szolgaltaté Gksz —
az utépitési palyazati feltételek biztositasa céljabdl.

1.2.2 A telepliilésrendezési tervmoédositasanak célja

l. tervezési teriilet: Az 537/5, 537/2 hrsz.-u jelenleq is beépitésre szant
és belteruleti gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté ovezetbe sorolt
ingatlanokon laké teriileti hasznositas tervezett, megtartva a 14-es
szamu fout feldli zoldteruletet.

Vamosszabadi kdzségben a fenti hrsz.-u teruletek az ingatlan nyilvantartas szerint
udvar mdvelési tertletek, melyeken mas célu hasznositas meég nem tortént. Jelenleg
fUvesitett teruletként hasznaljak a telkeket. A terllet a jelenleg hatalyos
telepllésrendezési terven beépitésre szant gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatéd
Ovezetként szerepe. Az ingatlanok tulajdonosa a teruleten egy belsé lakout kiépitésével
csaladi hazas telkeket szeretne kialakitani. A jelenlegi tulajdonos a teriletfelhasznalas
és a szabalyozas modositasat kérte az dnkormanyzattél.

Feladat: a teleplilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv modositasa, a HESZ
kiegészitése

Il. tervezési teriilet: A 0136/17, 0136/26-27, 0136/37, 0136/40 hrsz.-u
telkeket tartalmazé, jelenleg gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté
ovezetbe sorolt ingatlanok és a természetben mellette talalhato
kiilonleges sport-szabadidés ovezetbe sorolt 0136/12 hrsz.-u
terileteken a kozmiivesitettség feltételeinek valtoztatasa tervezett. A
tulajdonosok kérése alapjan, a miiszaki és a gazdasagossagi
szamitasok alapjan a kdézmiives rendszerek kiépitése aranytalanul
nagy koltségekkel jarna. Az onkormanyzat a gazdasagi és
szabadidés teriilet fejlesztéseit szem el6tt tartva tamogatja a
beruhazoéi valtoztatasi szandékot. A 0136/12 hrsz. teriilet esetében
Ksp ovezet a max. épitménymagassag novelése is tervezett a teriilet
egy minimalis % ban, max. 12 m-re természeti bemutaté kilaté
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épitése céljabol. Az ovezetben a fenntartashoz sziikséges lakdépiilet
elhelyezése is felmerult igényként.

A fenti hrsz.-u terlleteken a hatalyos szabalyozas szerint teljes kdzmivesitettséggel
lehet épuleteket épiteni. A teljes kozmUvesitettség valtozna hianyos kozmuvesitettségi
feltételre. Az elektromos aramellatas biztositasan kivul mas kézmives rendszert nem
kell kiépiteni. Az alternativ, kornyezetbarat ellatd rendszerek megvaldsitasaval
lehetséges az éplletek energia ellatasa (talajszonda, talaj kollektor, napelem,
napkollektor).

Az éplletek fltése - a kdzmlives gazvezeték kiépitésének hianyaban — elektromos
fUtéssel, fold- és levegbenergiaval lehetséges. Az ivoviz ellatas fart kutakkal tervezhet6.
A szennyvizkezelés telken bellli gyokérzonas tavakkal, vagy el6regyartott vizkezeld
berendezésekkel kell megoldani, melyek a kdézmilves csatorna rendszerre torténé
rakotést szintén nem igénylik.

A sport-szabadidés teruleten az épitménymagassag ,részleges” novelése tervezett a
jelenlegi 4,5 m mellett a tertlet egy részén 12 m-ig kilaté épithetéve valik, mely a terulet
természeti — és vad latvanyossagait tudja bemutatni.

Az elbozetes tajékoztatasi _eljarasban és a véleményezési eljarasban az
adllamigazqgatasi szervek részérol a tervezési teriilettel kapcsolatban eltérd
vélemények fogalmazodtak megq, igy az 6nkormanyzat eqyeztetve a beruhazoval a
tervezési teriiletre vonatkozéan a véqs6 szakmai véleményezési szakaszt nem
inditotta el (képviselb testiileti hatarozat mellékelve).

Feladat: a HESZ modositasa

[l tervezési terilet: A 059/39, 059/62, 059/64-66, 059/72-74, 059/77-91,
059/93-94 hrsz.- jelenleg gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté
ovezetbe sorolt ingatlanok atkeriilnek ipari egyéb dvezetbe.

Vamosszabadi kdzségben a fenti hrsz.-u teriletek az ingatlan nyilvantartas szerint
udvar mivelési teruletek, melyeken gazdasagi tevékenység folyik. Az dnkormanyzat,
mint a 059/34, 059/70, 059/76 hrsz.-u utak tulajdonosa és kezelbje, palyazat utjan épiti
ki a gazdasagi terllet kozlekedési teruleteit. Az eredményes palyazat feltétele a
kérnyezé kiszolgalt épitési teriiletek az OTEK 24. § szerinti ipari teriiletbe sorolasa.

A szabalyozasi terven és a HESZ —ben mas valtoztatds nem tervezett a gazdasagi
tertletekkel kapcsolatban.

Az Onkormanyzat dontése értelmében, a tervezett tombbelsék feltarasa soran a
polgarmesteri hivatalhoz beérkezett kérelmek alapjan a kovetkezé szabalyozasi
modositast javasoljuk: A nagy belsé tombok esetében, ahol a meglévé mar kialakult
utcakra torténd épités tervezett, jelentés mértékben neheziti a szabalyozasi terv szerinti
kotelez6 telekalakitas elvégzése az épitkezések engedélyezését. Az Uj szabalyozassal
a telekalakitas nem valik szUkségesse, de a tervezett utak helyeit nem lehet beépiteni,
illetve az épuletek elhelyezésénél a hatalyos szabalyozas egyéb rendelkezéseit be kell
tartani.

Feladat: a szabalyozasi terv médositasa, a HESZ médositasa

1.3 MELLEKLETEK
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1.3.1 Képviselé testiileti hatarozat kivonat
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1.3.2 Az elbzetes tajékoztatasi eljaras dokumentumai
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1.3.3 A véleményezési eljaras dokumentumai
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yYawe

1.3.4 Az eltéré vélemények egyeztetb targyalas dokumentuma
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1.3.5 A véleményezési szakaszt lezaré képvisel6 testiileti hatarozat
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Vamosszabadi kdzség képviselbtestllete a 77/2009. (VIII. 27.) szamu képviselbtestileti
hatarozattal fogadta el a varos telepulésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepcidval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Teruletfejlesztési
Koncepcidéval 6sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentacioban megfogalmazott mdédositasok, illetve szabalyozasi elemek
a telepulésfejlesztési koncepcio céljainak el6segitését szolgaljak, a terv elhatarozasai
szervesen illeszkednek a telepllésfejlesztési koncepcidban rogzitett f6 fejlesztési
célkitizésekhez.

A telepulésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
moédositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

3.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3.1.1 Telepiiléesszerkezeti tervmodositas M=1:6 000 felbontasu
3.1.2 Hatarozattervezet

Vamosszabadi Kézség Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének
...l...(...) sz. hatarozat tervezete

94/2010. (1X.28.) szamu onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Vamosszabadi
Telepulésszerkezeti Terv médositasarol.

Vamosszabadi Kozség Onkormanyzatanak Képviselbtestulete a helyi
onkormanyzatokrol szold tobbszor médositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 10. § (1)
bekezdés d.) pontja szerint, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIII. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 7. § (3) bekezdés b.)
pontjara, tovabba a 253/1997. (XI.20.) Korm. Rendelettel kozzétett Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelmények (a tovabbiakban OTEK) 2. § (1)
bekezdésében foglaltakra hivatkozva az alabbi hatarozatot hozza:

A telepulésszerkezeti tervet modositja a TH-16-02-04 szamu T-1/M terv szerint.
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3.2 LEIRAS

3.21 A mdédositassal érintett tervezési teriilet telepililésszerkezeti és
teriiletfelhasznalasi vonatkozasai

A tervezési teruleteket a jelenleg hatalyos telepulészerkezeti terven lehatarolva mutatjuk
be:

- |. sz. terulet: a jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti tervben az érintett tervezési
terllet gazdasagi kereskedelmi-szolgaltaté terllet felhasznalasu terlletek.

A terllethasznalatban valtozas torténik. A tervezett terllet felhasznalas mddositas utan
a terulet falusias-lakd dvezetbe keril. A terllet jelenleg is belterlilet és beépitésre szant
terdlet.

A tervezett lakoterilet kdzvetlen utkapcsolata a 14. szamu féuttal a 019/23 hrsz.-
onkormanyzati utrol lehetséges.

A Gyb6r-Moson Sopron Megyei Terlletrendezési Terv altal meghatarozott dvezetek
kozul a tervezési teruletek az alabbiakkal érintettek:

e Okoldgiai folyoso és pufferterilet 6vezete

e rendszeresen belvizjarta terulet dvezete

A Telepiilés bioldgiai aktivitasértékének valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl szolo1997. évi LXXVIIL. tv. és annak modositasarol
sz0l6 2006. évi L. tv. elbirja. hogy a rendezési terv mdodositasaval egy adott telepulés
biologiai aktivitas értéke nem csokkenthet.

(Biolbgiai aktivitasérték: a telepiilésekre egy adott terlileten a jellemz8 névényzetnek a
teleplilés Okolbgiai allapotara és az emberek egészsegi allapotara kifejtett hatasat
mutato érték.)

A telepulésrendezési terv modositasa altal Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl

kijelolésre, ezért bioldgiai aktivitas erték szamitas nem szukséges.

322 A tervezési teriiletet érinté magasabb rendii teriiletfejlesztési
dokumentumok és azok hatasanak értékelése

A jelenleg hatalyos magasabb rendl terlletfejlesztési dokumentumok altal

meghatarozott oOvezetek szempontjabdl a tervezési terllet és kornyezetének
érintettsége az alabbi:
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Orszagos Terlletrendezési Terv
Kival6 termbhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezete

Jelmagyarazat

- Kivalo terméhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete

Orszagos Terlletrendezési Terv
Jo termbhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

Jelmagyarazat

- Jo termBhelyi adottsagl szantoterilet dvezete

Orszagos Terlletrendezési Terv

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend®§ terulet dvezte
Jelmagyarazat

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé terilet évezete

(7 a

Orszagos Terlletrendezési Terv
Orszagos Vizmindség-védelmi terllet dvezete

Jelmagyarazat
- Orszagos vizmindség-védelmi terulet dvezete

13
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N \ Orszagos Terlletrendezési Terv
N Orszagos Okoldgiai halozat dvezete

Jelmagyarazat

\ -
T Orszéagos Okolégiai halozat dvezete
> @ . z
\
9‘) <‘\;%
/\v ~

4 A HELYI EPITESI SZABALYZAT ESSZABALYOZASI TERV MODOSITASA

4.1 JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4.1.1 Rendelet tervezet

Vamosszabadi Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete
...l...(...) sz. rendelet tervezete

a 11/2010. (X.01.) sz. rendelettel jovahagyott Vamosszabadi Helyi Epitési
Szabalyzata és a Szabalyozasi Terv médositasarol.

Vamosszabadi Kozség Képviselbtestulete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Torvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3)
(4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelettel
kdzzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekben (a tovabbiakban
OTEK) és a modositasardl szélé 36/2002. (lll. 7.) Korm. Rendeletben kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrél szo6lé tobbszér mddositott
1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és jogkdrében
eljarva a kdvetkez6ket rendeli el:

1. &

Vamosszabadi Kozség Képviselbtestuletének 11/2010. (X.01.) szamu
onkormanyzati rendeletében Vamosszabadi Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol
és Szabalyozasi tervérdl (tovabbiakban: HESZ) megallapitott ,Szabalyozasi terv
.9Z1” jell tervlapja helyébe a rendelet 1. melléklete szerinti ,,SZ-1/M”
tervlapon ,tervezési terulet hatara” jellel hatarolt teriiletre vonatkozéan
az,,SZ-1/M” tervlap lép.
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2. §.

A HESZ 4. § (1) bekezdése valtozik az alabbiak szerint:

Valtozas el6tt:

1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriiletek
kisvarosi laké Lk
falusias lako L+
Gazdasagi teriiletek
kereskedelmi-szolgaltato G ksz
Kiilénleges teriiletek
temeto terilet Kt
sport és szabadidds teriilet Ksp
idegenforgalmi teriilet Kit
mez6égazdasagi lizemi terlilet K miiz
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
orszagos fout KO uor
orszagos mellékut KO uom
telepiiléskozi forgalmi Ut KO uey
helyi gydjtaut KO ur
altalanos kozlekedési terulet (kiszolgalo ut, lakéut) KO u
kozlekedési terileten bellli zoldfelllet KO ;
gyalogut KO uoya
maganut K mn
magan gyalogut K mava
Zoldteriiletek
kozpark Zyp
fasitott terlilet Z
maganpark Zmp
Erdéteriiletek
védelmi céll erdéterlilet Ev
gazdasagi célu erdéterilet Eg
Mezbgazdasagi teriiletek
altalanos teriilet
szanto terllet M a1
rét, legel6 terilet M a2
nadas M a3
kertes teriilet Mk
Vizgazdalkodasi teriiletek
vizfelllet, vizfolyas '}
horgasztd Vnt

Valtozas utan:
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1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriiletek
kisvarosi laké L«
falusias lako L+
Gazdasagi teriiletek
kereskedelmi-szolgaltatd G ksz
ipari egyéb G ipe
Kiilonleges teriiletek
temet6 teriilet Kt
sport és szabadidds teriilet Ksp
idegenforgalmi teriilet Kit
mez6gazdasagi lizemi terlilet K miiz
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kozlekedési és kézmiiteriiletek
orszagos fout KO uor
orszagos mellékut KO uom
telepiiléskozi forgalmi Ut KO uey
helyi gydjtaut KO ur
altalanos kozlekedési terulet (kiszolgalo ut, lakéut) KO u
kozlekedési terlleten bellli zoldfelllet KO ;
gyalogut KO ucva
maganut K mn
magan gyalogUt K mava
Zoldtertiletek
kozpark Zyp
fasitott tertlet Z
maganpark Zmp
Erdéteriiletek
védelmi célu erdéterilet Ev
gazdasagi célu erdéterilet Eg
Mezbgazdasagi teriiletek
altalanos teriilet
szanto terllet M a1
rét, legeld terllet M a2
nadas M a3
kertes teriilet Mk
Vizgazdalkodasi teriiletek
vizfelllet, vizfolyas '}
horgasztd Vnt
3.8.

A HESZ 5. § (4) bekezdése valtozik az alabbiak szerint:

Valtozas el6tt:
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(4) Lakoteruleteken belll telket 0sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet
lakdépllet elhelyezése céljabdl, falusias lakodvezetben.

Valtozas utan:

(4) Lakoteruleten belul telket 0sszevonni 40 m-es telekszélességig lehet az
SZ1/M tervlapon jelzett terlleteken. A szabalyozasi vonallal érintett tombbelsé
feltard utak telekalakitasanal az érintett telkek esetében a telekalakitast nem kell
elvégezni, de a tervezett ut helyigénybevételét a telek beépitésénél figyelembe
kell venni. Az 6vezeti paramétereket a szabalyozasi terv szerint kialakitando
telkekre kell vonatkoztatni.

4.8.
A HESZ 27. § (1) bekezdése valtozik az alabbiak szerint:
Valtozas el6tt:

(1) A telepllésen belll a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen
a gazdasagi teruleteket
a) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teruletre bontja.

Valtozas utan:

(1) A telepllésen belll a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen
a gazdasagi teruleteket

a) kereskedelmi szolgaltato

b) ipari- egyéb

gazdasagi teruletre bontja.

5. §.
A HESZ 28. § mddosul az alébbiak szerint:
Valtozas el6tt:

(1) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terulet elsésorban nem jelentés zavaro
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten a vonatkozé jogszabaly® szerinti
éplletek helyezhetdk el, az 4. szamu tablazat elbirasainak figyelembe vételével.

(3) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten a vonatkozé jogszabaly? szerinti
gépjarmi elhelyezési igényt a jogszabalynak megfeleléen kell teljesiteni.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertleten hasznalatba vételi engedély a
vonatkozé jogszabaly® szerinti teljes kdzmiivesitettség megléte esetén adhato.

LOTEK 19.§ (2), (3)
2 OTEK 4. szamu melléklet és az OTEK 42 §
3 OTEK 8.§
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(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertleten a kornyezetvédelmi eléirasokat,
a megengedett terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A G jelll dvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatodak.

(7) A kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teruleteken a TH-09-02-11 munkaszamu
tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jell szabalyozasi tervlapjain
jelolt helyeken és méretekben telken bellli kotelez6 védofasitast kell kialakitani.

(8) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terileten bellil a részletes ovezeti
el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

4. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutaték
meghataroz6 mutaték vonatkoz6
mutatok
A kialakitandd Uj Az éplilet

<| 2 telek legkisebb megengedett =

=S |s épitménymaga 3

?,2 g § ssaga ‘%

2|83 ~ _ | | 8
3 E| B 8 < £ E = ;“,_)' ©
= £ | 83| 8 @ =2 |8 |e%
= @ ) o ®| .2 = 3 2 s x
g = =S£| 25|32 ) = e S
o 0 ES| EQ|l @3 = =) =3 NE
0O @ ) Ll 8| <R g — 23

Gksz-1 Sz 2,0 50 30 500 3,5 7,5 3

Gksz-2 Sz 2,0 50 25 1000 3,5 7,5 3

Gksz-3 Sz 1,0 50 25 1500 3,5 9,5 3

Gksz-4 Sz 1,0 50 25 1800 3,5 9,5 3

Gksz-5 SZ 2,0 50 25 4 500 3,5 7,5 3

(9) Az Gksz-1 épitési Ovezetekben a rendezett terepszint a kozvetlendl
szomszédos terepszintiehez képest 0.30 m-t meghaladéan nem térhet el, és
minimum 111,5 mBf. kell lennie. Az eldirt tereprendezési feltételeket a telken
épitendd épllet hasznalatba vételi eljaras megkezdéseéig kell biztositani. Az
épuletek lakoszintje a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30 m-rel. Az épitési
engedély megadasakor figyelembe kell venni a terlletre korabban kiadott
tereprendezésre vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket.

Valtozas utan:

(1) A kereskedelmi szolgaltatd és ipari egyéb gazdasagi terllet elsésorban nem
jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltaté és ipari egyéb gazdasagi terileten a vonatkozé
jogszabaly* szerinti épliletek helyezheték el, az 4. szamu tablazat eldirasainak
figyelembe vételével.

,OTEK 19. § (2), (3)
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(3) A kereskedelmi szolgaltaté és ipari egyéb gazdasagi terlleten a vonatkozé
jogszabaly® szerinti gépjarmi elhelyezési igényt a jogszabalynak megfeleléen kell
teljesiteni.

(4) A kereskedelmi szolgaltato és ipari egyéb gazdasagi tertleten hasznalatba vételi
engedély a vonatkozé jogszabaly® szerinti teljes kdzmiivesitettség megléte esetén
adhaté.

(5) A Kkereskedelmi szolgaltatd6 és ipari egyéb gazdasagi terileten a
kérnyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a HESZ 12-
16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A Gis; €s Gipe jell Ovezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatoak.

(7) A kereskedelmi szolgaltaté és ipari egyéb gazdasagi tertileteken a TH-09-02-11
munkaszamu tervdokumentaci6 SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jell
szabalyozasi tervlapjain jelolt helyeken és méretekben telken beluli kotelezd
védéfasitast kell kialakitani.

(8) A kereskedelmi szolgaltato és ipari egyéb gazdasagi teruleten belll a részletes
Oovezeti elGirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

4. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épliletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutaték
meghataroz6 mutaték vonatkozo
mutatok
A kialakitandd Uj Az éplilet
<| 2 telek legkisebb megengedett =
=2 |g épitménymaga | o
;%'3 % g ssaga %
HESE: 5 -~ |E |8
3 Elesg =g = E |g |&¢g
— S B 20| 2= el o o 0 @
o, ‘B S| 22| 8o @ ) = @ N
3 2 | 8| 52| £33 2 3 g | =x
g |55 E8| 8% = e |5 |2
fe) @ 2l 8| <R 3 3 < B
Gksz-1 SZ 2,0 50 30 500 3,5 7,5 3
Gksz-2 Sz 2,0 50 25 1000 3,5 7,5 3
Gksz-3 SZ 1,0 50 25 1500 3,5 9,5 3
Gksz-4 Sz 1,0 50 25 1800 3,5 9,5 3
Gksz-5 SZ 2,0 50 25 4 500 3,5 7,5 3
Gipe Sz 2,0 50 25 1000 3,5 7,5 3

(9) Az Gksz-1 eépitési Ovezetekben a rendezett terepszint a kozvetlenul
szomszédos terepszintjehez képest 0.30 m-t meghaladéan nem térhet el, és
minimum 111,5 mBf. kell lennie. Az el6irt tereprendezési feltételeket a telken
épitendd épulet hasznalatba vételi eljaras megkezdéséig kell biztositani. Az
éplletek lakdszintje a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30 m-rel. Az épitési

® OTEK 4. szamu melléklet és az OTEK 42 §
® OTEK 8.§
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engedély megadasakor figyelembe kell venni a terlletre korabban kiadott
tereprendezésre vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket.

6.§.

Jelen rendelet az elfogadas napjatol szamitott 30. napon lép hatalyba. Ezzel
egyidejlleg Vamosszabadi Kbzség Képviselbtestlletének 3/2009.(11.26.) szamu
rendelete a telepllés helyi épitési szabalyzatarol modosul. Az SZ-1/M
szabalyozasi tervlapon szabalyozott terlletre vonatkozéan az SZ-1 jell
szabalyozasi terv hatalyat veszti.

jegyzé polgarmester

A rendelet kihirdetésre kerUlt: Vamosszabadi, 2018 .......c.coouvveeieiei e

jegyzé

4.2 LEIRAS

4.2.1 A szabalyozas alapelvei

A telepulésszerkezeti tervet érinté mddositasok egyértelmiien a szabalyozasi tervet is
érintik. A |. sz. tervezési terllet esetében az Uj terlletfelhasznalasi egység uj dvezeti
paramétert is kap. A Il., lll. sz. tervezési terlletek esetében a meglévd Ovezeti
paraméterek, illetve a meglévé terlletfelhasznalasi egységen bellli 6vezet kerl
valtoztatasra, az igények alapjan.

A valtoztatas utan az alabbi f6bb szabalyozasi paraméterek tervezettek tertiletenként:

|. sz. tervezési teriilet:

A tervezési terllet besorolasa terilet felhasznalasi szempontbdl médosul.
A terulet tulajdonosok a fejlesztési elképzeléseinek megvaldsithatésaga
érdekében a tertletet falusias laké dvezetbe kivanjak atsorolni, illeszkedve
a kornyez6 belterlleti tombok beépitéséhez. A modositas soran a
kovetkez6 szabalyozasi paraméterek javasoltak:

FI- falusias lakd 6vezet

maximalis beépithetéség: 30%

minimalis zoldfelllet: 50%

maximalis épitménymagassag: 4,50 m
szintterulet mutato: 0,5

kozmdivesitettség: teljes kozmUivesitettség

A tervezett paraméterek megfelelnek az OTEK gazdasagi teriiletre vonatkozd javasolt
ertékeinek.
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A terlleten beldli épitési hely meghatarozasakor figyelembe kell venni a szomszédos
14-es f6ut pontos nyomvonalat. A féut feldli telekvégek esetén 15 m-es kotelez6 fasitas
kerul jelOlésre, beultetési kotelezettséggel, melyet a szabalyozasi terv rogzit.

Epitési helyek az OTEK el6irasai alapjan keriilhetnek kijeldlésre. A teriiletek
kozutkapcsolata fizikailag megvalositasra kertlhet a 019/23 hrsz.-u utrél. A terlletet
feltard ut szabalyozasi szélessége késébb kerul rogzitésre, a jogi helyet eldontése utan
(kbézut vagy magan ut /forgalom eldl elzart, vagy el nem zart/).

Javasolt 6vezeti paraméterek (meglévé Lf-9):

beépitési mdd: oldalhataron allé

beépitési %: 30 %

min. zoldfelllet: 50 %

max. épitménymagassag: 4,50

szinttertlet mutato: 0,5

min. telekszélesség: 16 m

min. telekmélység: 30 m

min. telektertlet: 500 m2

kozmivesitettség: teljes kdzm kiépitése szukséges

Il. sz. tervezési teriilet:

A tervezési terllet besorolasa terulet felhasznalasi szempontbol nem
modosul. A szabadidds Ovezet tulajdonosa a fejlesztési elképzeléseinek
megvalosithatésaga érdekében a terlleten az épitménymagassag —
terllet aranyaban — torténé novelését kérte. A fejlesztés alapjan az 6vezet
egy részén lehetséges lenne természeti bemutatd jellegl kilato épitése
max. 12 m-es magassaggal.

A médositas soran a kdvetkez6 szabalyozasi paraméterek javasoltak:

e maximalis épitménymagassag: 4,50 m, a telkek tertletének 2 % -ban max. 12 m.

e az Ovezetben 0Onallé lakd épllet is elhelyezheté a fenntartashoz szikséges
mértékben

e koOzmuivesitettség:  hidanyos  kozmuivesitettség,  alternativ.  technologiak
hasznalataval

Egyéb paraméterek tekintetében a Ksp dvezet szabalyozasa nem valtozik.

Az elbzetes tajékoztatasi eljarasban és a véleményezési eljarasban az
adllamigazqgatdasi szervek részérol a tervezési teriilettel kapcsolatban eltéré
vélemények fogalmazodtak meq, igy az_6nkormanyzat eqyeztetve a beruhazoval
a_tervezési teriiletre vonatkozéan a véqs6 szakmai véleményezési szakaszt nem
inditotta el (képviselo testiileti hatarozat mellékelve).

A lll. sz. tervezési teriilet:
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A 059/39, 059/62, 059/64-66, 059/72-74, 059/77-91, 059/93-94 hrsz.-u jelenleg
gazdasagi kereskedelmi-szolgaltatd dvezetbe sorolt ingatlanok atkerulnek ipari
egyéb Ovezetbe. Vamosszabadi kdzségben a fenti hrsz.-u tertletek az ingatlan
nyilvantartas szerint udvar mivelési terlletek, melyeken gazdasagi tevékenység
folyik. Az dnkormanyzat, mint a 059/34, 059/70, 059/76 hrsz.-u utak tulajdonosa
és kezelGje, palyazat utjan épiti ki a gazdasagi terulet kozlekedési teruleteit. Az
eredményes palyazat feltétele a kdrnyezé kiszolgalt épitési teriiletek az OTEK
24. § szerinti ipari tertletbe sorolasa.

A szabalyozasi terven és a HESZ —ben més valtoztatas nem tervezett.

Javasolt ovezeti paraméterek (uj ovezet Gipe):

beépitési mdd: szabadon allo

beépitési %: 50 %

min. zoldfelllet: 25 %

max. épitménymagassag: 7,50

szintterulet mutato: 2,0

min. telektertlet: 1000 m2

kozmivesitettség: teljes kdzm kiépitése szukséges

4.2.2 A szabalyozasi terv médositas varhato hatasainak bemutatasa

A beépitésre szant terlletek nagysaga a telepulésen nem valtozik. A tervezett lako
terdleti kialakitassal az donkormanyzat a tulajdonosok kérelmét tamogatja, mely a terulet
redlisabb felhasznalasat tlzte ki célul. Az dnkormanyzat kérése alapjan a hatalyos
szabalyozasi terven jeldlt helyeken, ahol a tdmbbels6ék feltarasra kerllnének, a
telekalakitas elvégzése nélkll is lehetséges az épuletek elhelyezése, de a tervezett
feltaro utak helyét figyelembe kell venni. A nagy belsé tombok esetében, ahol a
meglévé mar kialakult utcakra torténd épités tervezett, jelentds mértékben neheziti a
szabalyozasi terv szerinti kotelezd telekalakitas elvégzése az épitkezések
engedélyezését. A szabalyozassal a telekalakitds nem valik szukségessé, de a
tervezett utak helyeit nem lehet beépiteni, illetve az éplletek elhelyezésénél a hatalyos
szabalyozas egyéb rendelkezéseit be kell tartani.

423 A szabalyozasi terv modositas Onkormanyzatot terhel6 pénziigyi
vonatkozasai

A szabalyozasi tervmodositas elbirasai a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervhez képest
tovabbi 6nkormanyzati pénzigyi kotelezettségvallalassal nem jarnak.

4.3 KOTELEZO ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK

4.3.1 Tajrendezési javaslat

A hatalyos telepllésrendezési terv tajrendezési javaslat fejezetében részletesen
ismertetésre kerultek a tertlet természeti adottsagai, tajképi értékei. Kulon felhivjuk a

figyelmet a ndvényalkalmazasra vonatkozé javaslatok jelen modositas soran valo
érvényesitésére is.
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Az |. sz. tervezési terllet, fejlesztésre kijeldlt tertletének egy része jelenleg beépitésre
szant Gksz gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatd) Ovezetben talalhato. A
telepulésrendezési tervben a tervezési terllet laké Ovezetbe torténd atsorolasa
tervezett, mely érdemi tajrendezési valtozassal nem jar. Uj beépitésre szant teriilet
nem tervezett, a jelenlegi Gksz Ovezet beépitésre szant terlleten talalhatd. A
valtoztatasi terlletet érinti az 6kologiai halozat, illetve a NATURA 2000 védéteruletei,
melyek hatarait és jogszabalyi védettségeit figyelembe veszik a tervezet valtoztatas.

Mivel a mddositas soran ujonnan beépitésre szant terulet nem kerul kijelOlésre, a
bioldgiai aktivitas érték szinten tartasat igazolé szamitas nem szikséges.

A telken bellli kotelez6 15,0 m mélységl fasitas a kialakitandd telkek végeében,
egységesen hozzajarul a koérnyez6 terlleteken kialakult zoldfellleti rendszer
fejlesztéséhez. A javasolt novényzet a tervezett funkcid jellegénél fogva a terilet
nyugati részén telken belul kotelez6 jelleggel alakitando ki (haromszintl névényzet).

A kotelez6 zoldfeluletek kialakitasanal a tajra jellemzé novénytarsulasok jellegzetes
fajai kdzll a honos vagy meghonosodott, tajba ill6 fajokat kell alkalmazni. El6térbe kell
helyezni a lombhullaté fafajtak telepitését és kerulni kell a tajidegen ndvények
alkalmazasat. Javasolt fak: tolgy, kéris, hars, gesztenye, szil és juhar, lisztes berkenye,
hazi berkenye, vagy barkoca berkenye, fehéreper, di6.

A mérgezd részeket tartalmazd novények, allergén novények, a kartevok altal gyakran
karositott, atlagosnal tébb apolasi és fenntartasi munkat igénylé névények mellézenddék.
A terlletre vezet6 ut mellett fasor kialakitasa szukséges.
A fasort alkoto fajokkal szemben kdvetelmény, hogy

- hosszu életd, a klimat jol tird, betegségekkel szemben ellenalld,

- magas, min. 2,2,m-es kezdeti térzsmagassagot elérd, egyenes torzset
neveld,

- széltorésre nem hajlamos

- felfelé all6 lombkoronat neveld,

- megfeleld arnyékolast add lombozattal rendelkezd legyen.

Az Il. sz. tervezési terilet, fejlesztésre kijelolt tertlete jelenleg is beépitésre szant Ksp
kdldnleges (sport-szabadidés) Ovezetben talalhaté. A telepllésrendezési tervben a
terlletfelhasznalas és az Ovezeti paraméterek nem valtoznak, igy a médositas érdemi
tajrendezési valtozassal nem jar. Uj beépitésre szant teriilet nem tervezett, a
jelenlegi Ksp dvezet beépitésre szant terlleten talalhato. A valtoztatasi teriletet érinti az
Okoldgiai haldzat, illetve a NATURA 2000 védéteruletei, melyek hatarait és jogszabalyi
védettségeit figyelembe veszik a tervezett valtoztatas. A terlleten a hatalyos
szabalyozas szerint épitési hely mar kijelolésre kerllt. Az épitési helyen belldl a
védébteriletek lehatarolasat és az egyéb természetvédelmi elbirasokat be kell tartani.

4.3.2 Kornyezetalakitasi javaslat

A hatalyos telepulésrendezési eszkdozokben — kozottuk a helyi épitési szabalyzatban
(HESZ) - megfogalmazott kdrnyezeti feltételek jelen mddositas soran is betartandok, a
fejezet csak kiegésziti a modositasra vonatkozéan azokat.

A tervezett fejlesztések a lehetd legkisebb kornyezetterheléssel valésitandéak meg. A
maximalis zaj- és levegOszennyezettségi hatarértékek a hatalyos jogszabalyok alapjan,
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a helyi épitési szabalyzatban is rogzitésre kerllnek. A megfelel6 védétertletek, védd
z06ld savok kialakitasarol gondoskodni kell.

43.2.1. Viz

A telepulés terulete a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teruleteken 1évo
telepllések besorolasardél szolé 27/2004 (XI11.25.) KvWM rendelet értelmében: fokozottan
érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi teruleten lévé
telepulés.

Az |. és Il. sz. tervezési terlletek érintik a Bacsai- és a Szavai csatornat. A csatornak
partélétdl szamitott 3-3 m-es véddsavokat a szabalyozasi terven rogzitjuk, mint be nem
épithet6 savok a 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet szerint.

A telepulés a vizek mezdgazdasagi eredetl nitratszennyezéssel szembeni védelmérél
sz0l6 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet szerint a nitratérzékeny teriletek listajan szerepel.
A terllet vizgazdalkodasat nem befolyasoljak negativan a szabalyozasi terv alapjan
megvaldsithato épitmények elhelyezése.

A tervezési teruletek felszin alatti vizbazis véddidomat nem érinti, kozvetlen kézelében
vizkivételi létesitmény nem talalhato.

A szennyviz kezelése, valamint a hulladék folyamatos elszallitdsa és feldolgozasa
esetén a terlleten kornyezetszennyezd anyagok nem maradnak vissza. Veszélyes
hulladéknak minésulé anyagok gyljtése zart, fedett térben zart edényzetekben
torténjen.

A felszin alatti viz (talajviz) szennyezettségérdl nincs tudomasunk. Karmentesitésre,
kulonleges miszaki beavatkozasra a teruleten nincs szukseg.

A tervezési terlleten Dbelil elhelyezhet6 Iétesitmények - a kialakitando
uzemeléstechnologia alapjan - havaria esetén is alacsony kockazati szintliek.

A csapadékviz elvezetésénél miuitargyak (olaj- és hordalékfogd) beépitésével
gondoskodni kell, hogy szennyez anyag ne juthasson a talajba.

4.3.2.2. Levegb

A kornyezeti levegd hasznalatanak és szennyezésének donté formaja a meglévé és
tervezett épitményekbdl kibocsatott kommunalis (fltési) légszennyezés, valamint a
létesitmények megvaldsitasaval generalt tdbbletjarmi forgalom.

A tervezési terlleteken bellul a szabalyozasi terv altal lehetévé tett beruhazasok a
klimaviszonyokat nem maédositjak.

A tervezési terlleteken jelenleg nincs jellegzetes, a lokalis levegémindséget
dominansan meghatarozo Iégszennyez6 (ipari) pontforras.

A varosi belterileten a dominans kozlekedési eredetl légszennyez6 anyagokkal
jellemezheté levegbminéség atlagos értékei megfelel6 tartalékkal rendelkeznek,
kritikus, hatarérték kozeli 6sszetevd nincs.

A tervezett fejlesztések szamottevd mértékben nem ndvelik a varos forgalmat, valamint
jelentds sajat emissziojuk sincs.

4.3.2.3. Fold- és talajvédelem

A tervezési terlletek felszini szennyez6désre fokozottan érzékenyek, ezért kulonos
figyelmet kell forditani a hulladék, és a szennyvizkezelés kdornyezetkiméld
megoldasaira.

A terlleteken a megfeleld szennyviz- és csapadékviz-elvezetés kialakitasa, a
hulladéktarolas, illetéleg a burkolt fellletek kialakitasa kelld biztositékot szolgaltatnak a
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talajszennyezés kizarasara. A talajra, mint kérnyezeti elemre gyakorolt hatas a tervezett
létesitmények esetében semlegesnek mingsitheté.

A termdéfoldrél szold 1994. évi LV. Torvény és a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairol szolo 1995. évi Llll. Torvény tovabba 46/1997. (XI11.29) KTM rendelet
ertelmében a tervezési teruleteken a kivitelezés és az Uzemeltetés soran biztositani
kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett term&fold minéségében kart ne okozzanak.
Kivitelezési munkak esetén a kialakitandd objektumok mellett nagy tomegl
munkagépek  elhaladasaval, ennek  koOvetkeztében  kedvezétlen — meértéki
talajtomorodéssel kell szamolni. A munkak befejezését kovetben, a munkaterilet
atadasat megel6z6en el kell végezni az érintett terlletek rekultivaciojat, a talaj
fellazitasaval, korabbi allapotanak helyreallitasaval.

Mindennemi beruhazas megvalositasa soran a beruhazd, lUzemeltetés soran az
uzemeltetd koteles gondoskodni a szennyez6désmentes termdréteg megmentéserdl. A
kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a termdéfold
mindéségeben kart ne okozzanak.

A humusz felhasznalasarél a tervezett fejlesztések megvaldsitasa soran
humuszgazdalkodasi tervet kell késziteni, és errél talajtani szakvéleményt kérni az
illetékes hatdsagtol.

4.3.2.4. Klima, éghajlati viszonyok

A tervezett modositasok a varos klimajaban érzékelhet6 valtozast nem okoz.

4.3.25. Elévilag

A tervezett modositasok az élévilagra nem hatnak kedvezétlendl.

4.3.2.6. Epitett kdrnyezet

A tervezett modositasok az épitett kdrnyezetet nem befolyasoljak kedvezétlen médon.

4.3.2.7. Zajés rezgésveédelem

A teruleteken kialakitasra kerul6 létesitményekre vonatkozé zajterhelési hatarértékek
megallapitasanal a zaj és rezgésvédelemrdl szolé 27/2008. (XI.3.) KvWM-EuM
rendeletben foglaltak betartanddak. A zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanal e
rendeletben meghatarozott hatarértéket kell figyelembe venni.

Epitkezés zajvédelmi kérdései

Az épitkezési munkaknal az alabbi fazisok, mlveletek eredményeznek zajterhelést:
e a munkagépek mozgasa,
e szallitasi forgalom,
e rakodasi mivelet,

Az épités korulményeirdl, technoldgigjarédl, stb. a jelenlegi fazisban nem all
rendelkezésre informacid, igy a varhaté hatasok a korabbi tapasztalatok, vizsgalatok
alapjan becsulhetdk.

Az épitkezésre a kiviteli terv szintjén, az organizacios terv ismeretében kell
kornyezetvédelmi tervet késziteni, a kedvezbtlen hatdsok minimalis értéken tartasa,
illetve a hatarértékek betartasa érdekében.
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A zajterhelés az épitd, szallitd, rakodogépek mozgasabdl ered. Az anyagszallitas
altalaban a meglévdé kozutakon torténik, és megfelel6 szervezéssel, utvonal
valasztassal, éjszakai szallitas, éjszakai épités elkerulésével jelentés zajnovekedésre
nem kell szamitani.
A gépek, azok zajteljesitmény szintje, az épitkezés folyamata, fazisterve, szallitasi
utvonalak még nem ismertek, igy jelenleg pontos zajterhelés szamitast nem lehet
végezni.
Az épitési munkatol szarmazo zaj megengedett egyenértéklii A-hangnyomasszintjeit a
27/2008. (XIl. 3.) Kv.WM — EU.M egyuttes rendelet tartalmazza. Az épitkezés
megkezdése el6tt zajkibocsatasi hatarértéket kell kérni a kornyezetvédelmi
fellgyel6ségtél.
Az épitési tervvel egyutt zajvédelmi tervet kell késziteni. A megadott imisszids értékek
betartasa fligg

e a helyszini viszonyoktdl,

e az épitési eljarashoz szikséges gépek és berendezések zajteljesitmény

szintjétdl,
e gépek, berendezések mikodesi teruletétdl, idejétdl,
e technoldgiai sorrendtél, stb.

Az épitési zaj csokkentéseére az alabbi lehetéségek vannak:
e Kkisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa,

e a keletkezé zaj terjedésének korlatozasa,

e szadllitasi utvonalakat ugy kell kijelolni, hogy az a meglévd uthalézatot vegye
igénybe, és minél kisebb mértékben terhelje az eddig terheletlen kérnyezetet,

e Zzajszegeény épitési technoldgia és eljaras valasztasa.

Zajvédelmi javaslatok:
Mivel lakott tertletet kdzvetlenll érint a beruhazas ezért 22:00- 06:00 kdzott javasoljuk
a munkavegzeés megtiltasanak elbirasat.

A tervezett fejlesztéseknél fellépd épitési munkak kdzben az épités idején zajjal és
porral lehet szamolni, de ez viszonylag rovid ideig tart, lokalis és idészakos jelleg.

4.3.2.8. Hulladékgazdalkodas

A tervezési terlleteken belll épitési beruhazasok megvaldsitasa, valamint a mikodés
soran a kovetkez6 tablazatban felsorolt, EWC kdédszamu és megnevezésu (a 16/2001.
(VI11.18.) K&M rendelet alapjan) hulladékokkal kell szamolni jelentésebb mennyiségben:

150102 papir és karton csomagolasi hulladékok

150102 mulanyag csomagolasi hulladékok

150103 fa csomagolasi hulladékok

1501 10* veszélyes anyagokat maradékként tartalmaz6, vagy azokkal
szennyezett csomagolasi hulladékok

1502 02* veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek, szlirbanyagok

16 06 02*  nikkel — kadmium elemek

16 06 03*  higanyt tartalmazo elemek

17 Epitési és bontasi hulladékok teljes spektruma
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19 08 09 olaj-viz elvalasztasabdl szarmazo zsir - olaj keverékek

200101 papir és karton

20 01 02 Uveg

20 01 08 biologiailag bomlé konyhai és étkezdei hulladék

2001 27* veszélyes anyagokat tartalmazé festékek, tintak, ragasztok és
gyantak

20 01 28 festékek, tintak, ragasztok és gyantak, amelyek kulénbdznek 20 01
27*-t6l

200301 egyeéb telepulési hulladékok

20 03 07 lom hulladék

20 03 09 kozelebbrdl nem meghatarozott lakossagi hulladék

A keletkezd veszélyes hulladékok kezelését a 98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet és a
164/2002 (X.18.) Korm. rendelet elbirasai szerint kell végezni.

A keletkez6 telepulési hulladékok kezelését a 213/2001. (XI.14.) a telepulési
hulladékokkal kapcsolatos Korm. rendelet szerint kell végezni.

A keletkezd hulladékok nyilvantartasa a 164/2003. (X.26.) Korm. rendelet el6irasai
szerint torténjen.

A veszélyes hulladékok kezelése soran megkulonboztetett figyelmet kell forditani a
gyUjtéhelyek kialakitasara, a gyUjtbeszk6zok kivalasztasara, a szallitasra és az
artalmatlanitasa vonatkozé rendeletek betartasara. A hulladékkezelést teljes korl
szelektivitassal kell végezni. A keletkez6 veszélyes és nem veszélyes hulladékok azok
szallitasat és artalmatlanitasat csak arra jogosult, engedéllyel rendelkezé vallalkozasok
végezhetik.

4.3.3. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A modositassal érintett tertletek kozul az I. sz. tervezési terulet esetében szukseges
kozlekedési valtoztatas. A 019/23 hrsz.-u dnkormanyzati utrdl lehetséges a tervezési
terllet megkozelitése egy lakouton keresztll. Jelen munkafazisban mar ismert a belsé
lakout jogi” helyzete (6nkormanyzati kdzut), melyen keresztul a tervezett lakételkek
megkozelithetbek. A 12 m-es tervezett szabalyozasi szélességl lakout alapjan
lehetséges a hatalyos szabalyozasi tervben javasolt mintakeresztszelvényt megadni az
ut paramétereire.

A lll. sz. tervezési teruletnél a meglévé belsé dnkormanyzati utak palyazat utjan térténd
kiépitéséhez szikséges a kornyezd terlUletek Ovezeti besorolasanak valtoztatasa az
OTEK 24. § szerinti ipari 6vezetre. A kialakult utak esetében a korabbi miiszaki
javaslatok nem valtoznak.

A mobdositasok soran a telepllés kozlekedési rendszerében valtozas nem torténik a
hatalyos telepulésszerkezeti- €s szabalyozasi tervhez képest.

4.3.4. Kézmiifejlesztési javaslat

A tervezett moddositasok kozul a Il. sz. tervezési terllet esetében a korabbi
kézmiifejlesztési igények nem realizalhatéak. Az OTEK 8. § szerint hianyos
kozmivesitettségi feltétel kertl rogzitésre. A gazdasagi és a sport- szabadidds terlletek
esetében — a teruletek természetbeni elhelyezkedése miatt — a kozmives
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vezetékrendszerek kiépitése nem gazdasagos. A kdzponti beltertletté 2-3 km-re
talalhatd fejlesztési tertletek energia ellatdsa csak a villamos energia tekintetében
lehetséges kézmives rendszerrdl. A fejlesztd terllet tulajdonosok kérésére az alternativ
ellatasi lehetéségek jogi szabalyozasa szerinti biztositasat kell megadni. Mind a
szabadidés, mind a gazdasagi terlletek esetében a villamos energian kivili ellaté
rendszerek megoldhatoak helyi és/vagy alternativ technoldgiakkal.

Az elbzetes tadjékoztatasi eljarasban és a véleményezési eljarasban az
allamigazgatasi szervek részér6l a tervezési teriilettel kapcsolatban eltéré
vélemények fogalmazoédtak megq, igy az onkormanyzat eqyeztetve a beruhazoval
a tervezési tertiletre vonatkozoan a végso szakmai véleményezési szakaszt nem
inditotta el (képviseld testiileti hatarozat mellékelve).

4.3.5. Elektronikus hirkézlés (tavkézlés, miisorszoras)

A tervezési terlleteket a tavkozléssel illetve misorszérassal 0Osszefiggd
infrastrukturalis elemek nem érintik.

4.3.6 Orékségvédelmi hatistanulmany

A tervezett modositassal érintett terlletek kozvetlenll nem érintenek épitett drokségi
ertékeket. A tervezési terulet kornyezetében miemlék nem talalhato.

Az épitéssel 0sszefuggd foldmunkak soran, az eddig feltart és az ezutan az épités
soran el6keruld, régészeti lel6helyek feltarasardl és védelmérdl a kulturalis 6rokség
védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény rendelkezik.
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4. TERVJEGYZEK

A-1 Attekintd helyszinrajz M 1:25 000
T-1 Telepulésszerkezeti terv - Kivonat M 1:4 000
T-1/M Telepulésszerkezeti terv - Modositas M 1:4 000
SZ-1/K1 Szabalyozasi terv - Kivonat M 1:2 000
SZ-1/K2 Szabalyozasi terv - Kivonat M 1:2 000
SZ-1/M1 Szabalyozasi terv - Médositas M 1:2 000
SZ-1/M2 Szabalyozasi terv - Mdédositas M 1:2 000
Mintakeresztszelvény M 1:100
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