Véamosszabadi Kézség Onkorményzata
Keépviseld-testiiletének
22/2017. (X11.15.)
onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérél

Vamosszabadi Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérd] szb16 2016.
évi LXXIV. t6rvény 12, § (2) bekezdeseben kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi
onkormanyzatalrol 52016 2011, évi CLXXXIX. torvény (tovabblakban Mstv.) 13. § (1) bekezdés
1. és 7. pontjaiban és az épitett kdrmyezet alakitisirdl és védelmérdl sz416 1997. évi LXXVIIL
trvény (tovabbiakban: Etv.) 29.§ (3) bekezdése, valamint az 57.§ (3) bekezdésében
megha,tarozott feladatkdrében, a telepiilésfejlesztési koncepc1orol az integralt telepulesfejlesztem
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozdkedl, valamint egyes telepiilésrendezési sajhtos
jogintézményeirSl szOlo a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabblakban Rendelet) 43/A §
szerint  eljirva az  allami foepn:esz hataskérében  eljard Gyor—Moson-Sopron Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a Gy8ri Jarasi Hivatal Orolségvédelmi

Osztalya, valamint a Fert6-FHansag Nemzeti Park Igazgatdsag véleményét kikérve a kovetkezbket
rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kére, hatalya

1.9

A hely telepuleskepl rendelet célja Vamosszabadi Kozség épitett komyezetenek megdrzése
érdelében a helyi épitészeti énékvédelemmel, a telepiilésképi kivetelményekkel és a teleptiléskép-
ervényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megillapftasa.

2.5

E rendeletben Vamosszabadi kduzség teljes kozigazgatdsi teriiletére vonatkozd telepiilésképi
kévetelmények keriilnek meghatarozasra a 7. sz melléklet szerinu teriiletekre vonatkozdan,
melyek a teleplilésszerkezet, t4ji komyezet, teleptiléskarakter vagy egyéb helyi adotrsag miatt a
telepiilesképi szernpontbol meghatirozd teriiletckre, valamint az Etv. szerinti helyi épftészeti
drokség egyedi és teriileti védelmére vonatkoznak.

2. Ertelmezé rendelkezések

3.§

~E rendelet alkalmazéséban ltalénos fogalmak:——  ~— - e i




a) Védert telepiilésszerkezet: az onkormdnyzat altal védetté nyilvanitott urcahdléza,
telekszerkezet, beépitési mod és kételezd épitési vonal,

b) Védett épiilet, épitmény: az onkormanyzat altal védetté nyﬂvamtott olyan éptilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepuleskep megdrzése céljabdl, tovabba épitészeti, telepliléstérténet,
helytortenem regeszetl mivészetl, vagy miszaki-ipari szempontbdl jelentds alkotas. A védett
épiilet, epltmeny fogalmaba beletartozik annak minden alkotérésze — ideértve a kiegészitd,
illetve kiilsé és belsé diszitd elemeket. A rendelet alkalmazisa szempontjabol vedettnek
mindsiil az a telek, annak hasznalati médja is, amelyen a védett éptilet, épitmény All.

¢) Vedett mitargy: az Onkorméinyzat ltal védetté nyilvanfrort miszaki alkotds, mitirgy -
kiiléndsen emlekmu, szobor, stremlék (sirkd), utcabltorzat, diszkit, kerités.

d) Védeu ndvényzer: az onkormanyzat altal védewté nyilvanfiott olyan ndvényzet, amely
fajtajanal, korandl, helyzeténél, lavinyinal vagy valamilyen eseményhez-kétédésénél fogva
védelemre érdemes.

e} Védett érték kirosoddsa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasat altalanos esztétikai
ertékesokkenést eredményez.

f) Utcaképi védelem: a jelolt utcaszakaszok épiileteinek beepltem mbdjat, az épiiletek épiészeti
arculatanak, tomegének, jellemz8 paramétereinek meg8rzését jelenti.

g) Zoldfeliler: biologiailag aktiv ndvényzettel borftott teriilet, ahol a termétalaj és az eredeti
altaly, illetve a talajképzd kézet kivzott nincs egyéb mas réteg.

h) Zéldeeriilet: a telepules kbzigazgatasi teriiletén 1évd, a lakossig egészsége meglrzésére,
kézérzetének javitdsara, feliidiilesére, a telepiilés szerkezetének tagoldsara szolgdld, az
intézményl teriifetek funkcionlis hasznlatit, esztétikal megjelenését biztositd, jellemzden
névényzettel boritott teriilet.

) Reklam eclhelyezése: rekldim ktizzététele, illetve reklamhordozd, rekldmhordozdt tartd
berendezes, utcabutor: az utasvard, a kozmivelddési célil hirdetdfeliilet és informacids vagy
mas ¢l berendezés a 104/2017. (IV 28.) Korm. rendelet szerinti értelemben.

) Vazlawerv: a megértéshez szilkséges miiszaki tervdokumenticid, amely minden esetben
megegyezik az eljaras altal elbirt miszaki tartalommal, azzal a kiilsnbséggel, hogy a tervek
kidolgozottsaga elsosorban a koncepcidra, beépitésre, tdmegformaldsra, a telepiiléslképi
szempontbdl meghatarozd részek esetében legyen teljes.

II. fejezet

HELYI ERTEXVEDELEM

3. Helyi védett értékek
4.§

(1) A helyi érékvedelem feladata a helyl kiilsnleges oltalmat igényld telepiilésszerkezed,
telepiiléskepi, taji, épicszeti, néprajzi, telepiiléstdrténets, régészeti, mivészeti, miiszald-ipari,
természet], esztétikal szempontbdl védelemre érdemes védett teriilet és egyedi védett ériékek 1.
sz. melléklet szerinti kdrének szambavétele és meghatirozasa, nyilvintartasa, dokumentalisa,
megbrzese, meglriztetése és a lakossiggal vald megismertetése, valamint a védett értékek
karosodasinak megelGzése, fenntartasuk, illetve megtjulasuls el8segitése.

(2 A helyi vedeutség ala helyezestdl, annak megsziinésérél a KépviselS-testiilet jelen rendelet

- mddosttasaval_dént.- A-védetté nyilvanitashoz, - annak - megsziintetéséhez az - énkormanyzati-.. .

f6épitész szakmai véleménye sztikséges, ami az értékvizsgilaton alapul, melyet a 3. sz. melléklet



szerinti tartalommal az eljards meginditasat kdvetd 60 napon beliil kell elkészittetni.
(3) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) avédetté nyllvanitott helyi értek megsemmistil,

b) a védett teriilet, illetve értek, a védelem alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanal
elveszitette,

¢) avédelem targya a védelemmel 8sszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d) avédett érték magasabb (mflemléki) védettséget kap.

(4) A helyi védettség ala helyezést, annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi személy,
{risban a polgirmesternél kezdeményezheti, mely kezdeményezésnek tartalmaznia kell
a védendd érték megnevezését, sziikség esetén a koriilhatarolasae;
b) pontos hely megjeldlését (utca, hizszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész);
¢) avédendd érték rovid leirasat (ha lehetséges, dokumentaldsit, fotdk);
d) akezdeményezés indoklasat.

(5) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyul6 eljaris meginditasardl 8 -
napon beliil értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét és hasznaldjat,

b) az értékvédelemmel érintett bejegyzett helyi lakossagi szervezeteket (alapitvanyok,

egyestiletek),

¢} a kezdeményezét,
A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek 30 napon beliil irasban észrevételt tehetnele A
védettséggel kapcsolatos javaslatot ~ az errdl sz016 dontést megeléz8en ~ a helyben szokasos
modon 30 napra kozhireé kell tenni. A kdzhirrététel idStartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat
megtekintését barki szamara biztosttani kell.

(6) A helyi védettség elrendelésétdl és megsziintetésérd! értesiteni kell:
a} az mgatlan tulajdonosat, haszonélvezGjét, hasznalojar,
b) a Gydr-Moson Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészét,
c) a Gy8r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Gy&ri Jarasi Hivatal Foldiigyi
Osztalyat,
d) az illetékes epitésiigyi hatdsigot,
e) az érdekelt kgzmiiveket,
f) 2 kezdemenyezit.

(7) A helyi védettség ald helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni, melyet kozzé kell tenni az
dnkormanyzat honlapjin. A nyilvantartas tartalmazza a védett érték:
a) megnevezeset,
b} teriilethatarat (utca, tér, kozteriilet),
d) a védelem elrendelésére vonatkozd kepv1selo—testulet1 dontés szamat,
e) helyszinrajzot vagy térképmasolatot,
f) a védett értéket érint$ beavatkozasok, hatosagi intézkedéseket.

A helyi védettséggel dsszefiiggd korlatozasok, kitelezettségek
5.§

(1) A védelemben reszesitett épitmények _ korszerlisithetdk, (bSvithetd k) - funkcibjuk

megvaltozhat, ezzel azonban védettségre okot add értékeik nem cskkenthet8k és a védett érték



lerét, allagit nem veszélyeztetheti vagy azt értékvédelmi szempontbél kirosan nem
befolyasolhatja. A helyl védelem alatt 4116 épiilet, illetve épitmény nem bonthatd el,

(2) A védent épiileteket hagyomamyos épftészeti tomegiikben, tetéformijulban kell megtartani,
érintetlentil hagyva az értéket képez8 homlokzati nyflasrendet és a nyilasok osztast, megdrizve az
eredeti homlokzati tagozatokat és a homlokzat egységes szinezését.

(3) A védetr épiilet belsS korszerfisitését, atalakitisit, esetleg bdvitését a védettség nem
akadalyozza, sdt, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat. A belsé atalakitisokat az eredeti szerkezet és belsd értélek tiszteletben tartdséval kell
megoldani,

(4) A védew épiiletet Ggy lehet bdviteni, hogy az credeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kirt szenvedije és a tervezett bdvités
a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznilatival dsszhangban legyen.

(5) A védett épiileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépftmény, égésterméke
livezetd szerkezet kozteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése a komyezetébe nem illeszkedd,
esetleg zavard mddon nem helyezhetd el,

(6} A helyi védetr épiileten tetStérbeépités vagy emeletraépités csak akkor alkalmazhatd, ha ezt az
illeszkedés szabalyai lehet6vé teszik, és ha a homlokzati értékek megdrizhetSek.

(7) A védetc helyi értéket érinté munkak végzéséhez szitkséges kételemhez csatolni kell a hatdlyos
jogszabalyokban eléirt tervdokumenticié egy példanyat, vagy az ETDR azonositét, valamint a
kiyvetkezd mellekleteket:
a) az anyaghasznalatra és az épitési technologiara vonatkozd részletes miszaki
ismertetést az eredeti anyagok figyelembevételével;
b) a homlokzati szintervet, amiben tSrekedni kell az eredeti szinezésre, vagy ha ez nem
smert, a védett épitmény jellegének és kdrmyezetének megfeleld szinezést az eredeti
épiilettartozékaival és felszereléseivel, vagy ahhoz hasonld kialakitasa részleteivel,

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa
6.§

(1) Helyi védelem alatt allé szobor, szoborcsoport, emlékmii elemeinek esetleges cseréie, illetve
hidnyz6 elemeinek pétlasa sordn toérekedni kell az egységes tomeghatis elérésére és az eredeti
anyaghasznlatra. A szobrok, emlékmivek, k8keresztek javitdsit, feldjitasat, tisztiasat megfeleld
szakkepzettséggel rendelkezd szakemberrel kell elvégeztetnt,

(2) A védent érékek jO karbantartdsa, allapotuk megdvisa a tulajdonos kotelezetrsége, A
tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ald helyezetr érték minden alkotbelemére és
részletére, fiiggetleniil atdl, hogy azok a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikségesek-e vagy sem. A
védett énékek megfelel$ fenntartasat és meg8rzését elsésorban a rendeltetésitknek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

" (3) Az épitészeti ertélek szemléletformilo szerepének érvényestilése; a teleptilési azonossdgrudat

fejlesztése érdekében a védett ertékelnek és a veliik kapcsolatos ismereteknek a helyi oktatasban



és kdzmiivelddésben helyet kell kapniuk.

A telepiilésképi dnkorményzati timogatasi és §sztonzd rendszer

7.§

(1) Az Onkorminyzat a jelen rendelet 1. szAmd mellékletében szerepld épitmények, azok
kdzvetlen komyezete feljitdsa, helyrealliaisa érdekében végzert munkak megvalosulasat a
, Vimosszabadi Epfiészeti Ertékvédelmi Tamogatasi Alap”-bél (a tovibbiakban: Tdmogatis)
segltheu

(2) A Tamogatas elomnyzatat az Onkormanyzat éves kolségvetésében biztosita.

(3) A Tamogatast palyazat (tjan lehet igénybe venni.

(4) A palydzatot évente egyszer, az éves kdltségvetés jovahagyisat kovetden a KépvisclS-testiilet
irja ki. A palyazat tartalméra vonatkozd részletes feltételeket a palyazati kifras tartalmazza.

(5) A beérkezett palyazatokat a Képviseld-testiilet biralja el.

(6) A palyhzat alapjan vissza nem téritendd és visszatéritends kamatmentes tamogatas nyerhetd el.
(7} A timogatist elnyert palydzdkkal a Képviselé-testillettdl atruhdzowt hataskdrben a
polgarmester megallapodast két.

(8) A megallapodas tartalmazza a megitéle pénzdsszeg felhasznalasinak médjat, hataridejét,
feltételett, az ellendrzés szabilyait.

I11. fejezet
TELEPULESKEPVEDELEM

4. A telepiilesképi meghatarozé teriletekre vonatkozo kévetelményel

8.§

(1) Az épiiletek szinezese sordn lehetdleg pasztellszinek keriiljenek alkalmazasra azzal, hogy rikitd
szinek nem alkalmazhatok.

(2) ElBkertben az utcavonalon kerftés legfeljebb 2 m magassagig épithetS; az oldal és hawsé
telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(3) Epiilet homlokzatat feltjfrani, dralakftani csak a weljes épiilethomlokzatra kiterjedéen és annak
eredeti formavilaganak megfeleloen szabad A foldszinten portdl kialakitds, Atalakitas csak az
épiilet teljes f6ldszintjére kiterjedd, egységes megformalassal lehetséges.

(4) Egéstermék homlokzaton t6rténd kivezetése nem engedhetd meg.

(5) Kezeletlen trapézlemez vagy hullimlemez burkolat nem alkalmazhat6 sem a homlokzatokon,
sem a tetdkon.

(6) A meglévd-megmaradd épiiletek megjelenésér, tetéformajat atalakitasuk soran hozzi kell
igazitani a kialakult utcakephez.




Novényzet

9.§

(1) Az 4j és a meglévé utcak fasorait, illetve azok pétlasit a gyorsan Sregedd, szemeteld vagy
allergiakeltd pollen(i, termésti fafajok (pl. nyirak) kivételével elényben kell részesiteni a
levegészennyezést tirS fajokat. Az épiiletek, épftmények kérnyezetének rendezése sordn, ahol
tasitani kell, az kizarélag tijba ill6, nem invaziv, dshonos novényekkel trténhet a 8. sz
mellékletben ajanlott fajtiklal.

(2) A szomszéd tellének hatarad] - figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsigaira, ndvekedési
jellemzdire, szakszer( kezelésére
a) a 2 meter magassagig nevelt cserjét, illetve sévényt legaldbb 1 méterre;
b) a 3 méter magassagiz nevelt cserjét, illetve sévényt legaldbb 1,5 méterre;
¢) far a ndvekedési jellemzBitdl fiiggden .
ca) alacsony termetdl, gyenge nivekedést, legfeliebb 6 m magassagig nevelt fak
esetében legalibb 2 m-re -
cb) kizepes termetd, legfeljebb 12 m magassigig nevelt fak esetében legalabb 3 m-
re;
cc) magas termet terebélyes fik (pl: didfa) esetében legalibb 6 méterre kell
{iketni.
d) a 3 méternél magasabbra nevelt s6vényt a szomszéd telkénel hatdratél 1,5 méter és 3
méter kozot csak a szomszédos ingatlan tulajdonosai frisbeli hozzijérulisaval lehet
telepiteni.
¢) Maganteriileten javasolt az alibbi {iltetési tivolsagokat lell betartani:
ea) 1,5 métemél alacsonyabb sévény, bokor az épiilettdl 2,0 méterre iiltethetd;
eb) 1,5 méternél magasabb sovény, bokor és 4,0 méternél alacsonyabb fa épiiletté]
3,0 méterre iiltethetd;
ec) egyeh fa (dibfa és magasra novd, terebélyes ik kivérelével) épiiletedl 4,0
méterre tltethetd;
ed) didfa épiilettd] 7,0 méterre tiltethetd,

(3) A szomszéd telek kerftése vagy a telekhatéron 1évé épiilet fala csak a szomszédos ingatlan
tulajdonosainak - az esetleges feliételeket is tartalmazd - irdsbeli hozzdjarulisival futtathatd be
kaszdnovénnyel.

(4) A kerités nélkiili telekhatarra kerftésként funkciondld stvényt tiltetni csak a szomszédos
ingatlan tulajdonosainak frasbeli hozzajarulsaval lehet. Az ilyen sévényt az érintett telkek
tulajdonosai vagy hasznaldi kézdsen kotelesek gondozni, illetve Ggy metszeni, hogy annak
magassiga a 2,5 métert ne haladja meg.

(5) Azt a tulajdonost, az ingatlannal rendelkezni jogosultat, aki az el8frasokat nem tartja be —
kérelemre indult eljarasban -, a polgarmester a fis szar(i ndvény karbantartdsara, visszanyiriséra,

gondozasira késtelezi.

(6) Gazdasagi tertileten szabadiér parkold kertészeti kialakitisandl —minimdlisan 4
parkoloallasonként 1 db nagy lombkoronajt fa telepitése kistelezs,

(7) A mezbgazdasigi tertileten kizirdlag a helyi épftési hagyomanyoknak megfeleld, tjba ill4

epiiletek, épitmények épfthetdk,



5. Helyi védett teriiletre vonatkozé elBirdsok
10.§
(1) A hagyomanySrz8 épiészeti karakiervédelem a beépités hagyomanyos jellegzetességeit
viszonylag egységesen megdrz8 telepiilésrészek, utcik hangulatanak, épitészeti értékeinek
megbrzése, valamint - folyamatos awépitések sordn megvalésithatd - még egységesebb, dsszefiiggd
utcaképi megjelenés érdekében keriil bevezetésre.

(2) A védeu teriileten az épiiletek csak oldalhatiron lldan (legfeljebb az oldalhatirtdl 1 méterre),
a meghatarozé &pitészeti jellegzetességeit a helyt védelem alatt 4ll6 éptileteket alapul véve kell
meghatarozni. T6rekedni kell a hagyoményos épitéanyagok haszndlatira, a magastetds (38-45
tetGhajlasszog) kialakitas ajanlott, a nyildszirék és egyéb homlokzati elemek a népi épitészet
formavilagit, arinyait kivessék.

(3) A helyi véden éptileten tetbtér beépités vagy emeletrdépités csak akkor épithetd, ha ezt az
illeszkedés szabalyal lehetévé teszik, és ha a homlokzati értékek megdrizhetdek.

(4) A telepiiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintert épitmény épitanyagaként
a helyi védelemmel 8ssze nem egyeztethetd anyaghaszndlat nem megengedetr, killéndsen:

a) betoncserép,

b) hullimpala,

¢) bitumenes lemezfedés,

d) mlianyag hullimlemez,

e) fém cserepeslemez,

f) bitumenes hullimlemez.

(5) A tetOhéjazat cseréje a meglévs cserépfedéshez hasonlé kinézet(, és azonos anyagl:
épiiletszerkezettel megengedett; meglévd palafedés cseréje, feljitisa esetén a meglévdvel azonos
anyagu, meretl, szinil fedésre kell tSrekedni. A héjazat cseréje esctén egy tetSfeliileten csak

egyféle fedés helyezhetd el.

(6) A nyllaszardk szerkezeti atalakitsa, vagy cseréje esetén tdrekedni kell a meglévdvel azonos
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anyagu, kiosztasu, méret(l, formajd, tagolast, szindl nyilaszardk elhelyezésére,

(7) Tajképvédelmi teriileten és erd8ben az épiiletek és épifletrészek homlokzata természetes
anyag( (5, fa, [ém, tégla, sima vakolt feliilet stb.), vagy a természetes anyagok megjelenésével
azonos, ahboz kdzeli tonust szinnel és feliletiképzéssel késziilhet.

(8) A tajba illesztést latvanytervvel kell igazolni. A latvanytervben meg kell jelennic a kérnyezd
terepalakulatoknak. A latvany feltdrulist a {8 felard Grvonalakrdl is igazolni kell. A kilitds és a

ralatas szempontjait egyarant vizsgalni kell.

(9) A rét, legeld, vizfolyasok nivényzetét meg kell tartani; az 4] telepftéseket tbbszintes névény
allomany telepitésével kell megoldani.

. ... 6. Reklamokra, cégérekre vonatkozo elBirdsok

11. § o



(1) Vamosszabadi kizség teljes kbzigazgatasi teriiletén kizirdhg e rendeletben meghatarozott
feltételeknek megfeleld rekldmhordozén, tovabbd méretben és technologiaval tehetd kizze
rekl4m, helyezhet el reklimhordozé, illetve Ktesithetd és tarthatd fent reklimhordozét tartd
berendezés a telepiilés telepiiléskézponti teriiletén az alabbi feliételeklel:

a) ko zteriileten reklam kzzérételére kizdrdlag utcabiror haszndlhato;

b) reldam elhelyezése kizteriileten a kdzmiivel8dési céld hirder6tablan térténhet.

(2) Nem mindsiil reklam kozzétételének az ingdsagon a gyartd ltal elhelyezett, a gvartd és a tipus
azonositasit lehetdvé tevs logd, védjegy vagy mas jelzés.

(3) Cégérek, cégrablak és cégfeliratok
2) csak homlokzati feliileten vagy arra merSlegesen helyezhetbek el, az épiilet épitészeti
részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsilyaival dsszhangban;
b) kiterjedésiik egyenként nem haladhatja meg az 1,0 mt, és Gsszességeben nem lehet
nagyobb, mint a homlokzat 5%-3;
o) épiiletek homlokzatain épiiletdiszitd tagozatot nem takarhatnak;
d) vAllalkozasonként az épiilet utcai homlokzatan 1 db cégér, cégtdbla, cégfelirat és
cimtabla helyezheté el.

(4) Az épiiletek homlokzatfeliiletein csak atore és vonalszerd fémyfelirat helyezhets el.
Képraztatast, vakitast, zavard fényhatast okozo vilagitast, valamint LED futéfényt efhelyezni nem
lehet, Az 6nlld vilagitd betiikkel megvaldsulé cégér kialakitisandl a kabeleket a falon belill, vagy
takartan kell vezetni.

(5) Az épiilethomlokzat részét képezd Kirakatportdlok, nyilszarok {ivegezésére kiviilrdl, vagy
beliilrél elhelyezetr féliadekoricié, reklim mérete nem haladhatja meg az adow portalfeliilet
méretének 20%-4t. ‘

(6) Céglr, céetdbla, hizszdm, postaldda csak az épiilet architektirdjahoz, formaviligihoz
Hleszkedd médon és igbnyes kivitelben helyezhetd el. A kozteriileten énélléan elhelyezew utcanev
tAblAkat, valamint 2 falra szerelt uicanév tablakat egységes formaban kell elhelyezni.

(7) Tilos az épiilet homlokzatst drubemutatas céljabol igénybe venni vagy annak 4 m2-nél
nagyobb feliiletét elrakarni. A homlokzat takarasanak mindsil a kinyithaté ajtoszamyakon,

ablakszarnyakon, azokra szerelt racson torténd drubemutatis vagy reklameélly igénybevéte! is.
gy )

(8) Kandellaber reklim a telepiilés belteriiletén nem helyezhets el.

7. Egyéb miiszaki betendezésckre vonatkozo eldirasok
12.§

(1) A kizség belteriiletén a villamos kézép- és kisfesziiltség, valamine kdzvilagitasi halézatok és
thvkozlési haldzat létestésekor, illetve rekonstrulcibjakor foldkdbelen, vagy aléptménybe

helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

(2) A telepiilés teljes kizigazgatasi teriiletén a kézmivezeréhek, jarulékos kozmilétesitmények

elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai kivetelmenyek betartdsdra is figyelemmel ...

kell lenni, minden esetben kételezd a telepiilésképi véleményeztetés.



(3} A telepiilés hosszh tav{ arculatformalisit meghatarozd csapadékviz- és belvizrendezési szerint
a csapadékviz elvezetésénél a nyilt 4rokrendszer felszini vizelvezetés korszeriisitésére kell
torekedni kell, ezért javasolt az utak korszer(isitese alkalmaval zirt csapadékviz-elvezetesi
rendszer kiépitése. Hosszabb tivon nyilt drkos csapadékvizelvezetési rendszer csak szilard
burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant teriileten javasolt fenntartani.

(4) Telepiilésképi szempontbdl §j nagy, kozép-, kisfesziiltségli, valamint kdzvildgitasi-,
villamosenergia-ellatasi halézatot épiteni, meglévd haldzat rekonstrukeidjat engedélyezni
a} burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 1 beépitésre szant terlileten, illetve utak szilard
burkolatinak kiépitésekor foldkabeles elhelyezéssel;
b) butkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken a
villamosenergia ellatds halbzatainak {&1d feletti vezetése fennmaradhat;
¢) meglévd és indokolt esetben az utca fasitdsi és utcabiorozasi lehetdségének a
biztositisara a villamos energia elosztasi, a kizviligitasi és a tavkdzlési szabadvezetéket
ktzos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kdzvilgitast szolgild
lampafejek is elhelyezhetdk.

(5) Telepiilesképi szempontbdl a tavkdzlési haldzat Jétesitésekor, illetve rekonstrukciojakor
fsldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni, ahol a 51d feletti vezetés
egyelore fennmarad az utca fasttasi és utcabirorozasi lehetdségének a biztositaséra a kozvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

(6) A mikrohullimii Osszekottetés biztositdsara sziikséges magassagi korlatozds betartandb,
valamint a kozszolgalati tav- és hirkozlési antennak telepitésének feltétele, hogy el8zetesen az
Snkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljards lefolytatisra sor keriilion, valamint kdtelez8
telepiilésképi konzultaciéd megtbriénjen.

(7) A telepiilés ellatasat biztositd felszini energiacllatasi és clekironikus hirkdzlési sajitos
épitmények, mtrgyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek a mezdgazdasagi besorolast
teriiletek.

IV. fejezet

TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK

8. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticio
13.§

(1) Telepiilésképi konzultacid a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletén kételezd minden épitési,
atalakitasi, fel(jitasi munkara, kivéve a telepiilésképi véleményeztetés és telepiilésképi bejelentési
kistelezés ald vont eseteket.

(2) A szakmai konzultaciét a telepiilési {6épitész (tovabbiakban: f6épitész) latja el, akadalyoztatasa
esetén a polgarmester, vagy az altala kijellt személy végzi el a feladatot.

(3) A kételezd szakmai konzultdcidhoz a 4. sz. melleklet szemm kérelmet kell benyu]tam,
amelyhez a csatolandd dokumentacié megegyezik az egyszeru bejelentéssel Vegezheto épitési
_ tevékenységekhez beadandé dokumenticid vizlatterv szintl dokumentumaival. .



(4) Az ajanlott teleplﬂeskepvedehm tajékoztatas és szakmai konzulticid kérelméhez a
telepiilésképi véleményezést és telepiilésképi beJelentes1 eljarisban kotelezd munkarészekkel
azonos vazlattervek, adatok sziikségesek, miutin a konzultaciérdl késziilt emlékeztetd az
onkormanyzatot az emlékeztetdben rogzitett allasfoglalashoz, javaslathoz kotk, valamint a
telepiilésképi kitelezés sordn is figyelembe vehetd.

9, Telepiilésképi véleményezési eljaras
14.§

(1) Telepiiléskepi véleményezési eljards lefolytatisa sziikséges a (2) bekezdésben részletezett
esetekben a {&épitész allaspontja alapjan.

(2) A polgarmester a [&épitész szakmai allaspontjara alapozva folytat le telepiilésképi
véleményezési eljarast az 5. sz. melléklet szerinti kérelemre:
) rendeltetestol fliggetleniil, a tervezési teriileten a 300 m2 beepitett teriiletet meghaladd
épitmény esetében;
b} helyi egyedi védelem alatt all4 épitmény szomszédsigiban 1év8 épitmény esetében;
d) meghatarozd telepiilésképi terileti védelem ald tartozd teriileten lévd épitmény
esetében;
¢) kojztertileten vagy kidzlekedési teriileten 1év épitmény esetében, valamint
f) helyi egyedi védelem alatt All6 épitmény dtalakitisa, bévitése esetében;
g) kettdnél t5bb rendeltetési egységet tartalmazd épitmény esetében, valamint

(3) A telepiilésképi véleményezés soran vizsgalandd, hogy az alaprajzi megoldisok nem
eredményezik-e az épilet tomegének vagy homlokzatinak telepiilésképi szempontbdl
kedvezStlen megjelenését.

(4) A teleplilésképi véleményezés soran az épillet homlokzatinak és tetzetének kialakitisaval
kapcsolatban vizsgalandé:

a) a homlokzatkialakitas épitészeti megoldasa1 megfeleloen illeszkednek-¢ a kialakult, vagy a
telepiilésrendezési eszkidz szerint atalakuld épftett kdmyezethez;

b) a homlokzatot tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az  épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival;

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Gsszefliggd rekldim- és informacids berendezés
elhelyezésére és kialakitisara; a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megoldast
tartalmaz-¢ az épiilet gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére;

d) a tetdzet kialakitasa - killonsen hajlasszige és esetleges tetéfelépitménye - megfeleléen
illeszkedik-e a dominans kérmyezet adottsdgaihoz;

e} wmegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghaszndlata harmonizal-e a telepiiléskép
meghatarozd karakterelemeivel.

(5) A telepiilésképi véleményezés sorin a hatarold kozteriilettel vald kapesolatot illetéen
vizsgalando:
2) a kozteriiletre beny(lld épitményrész, szerkezet, berendezés, - kiiléndsen diszvilagitd és
hirdetd berendezés -, milyen modon befolyasolja a késztertilet haszndlatat;
b) korldtozza-e vagy zavatja-e a gyalogos és a kerékparos kzlekedést és azok biztonsagat;
¢) megleleléen veszi-e figyelembe a kdzterlilet adottsigait és esetleges berendezéseit,
mitargyait;
d) a terv megleleld javaslatot ad-e az esetleg szikségessé vald - kdzteriiletet érntd -
_beavatkozasra. o e




(6) A véleményezés lefolytatasahoz sziikséges épitészetimiiszaki tervdokumenticié - a
teleptilesfejlesztési  koncepeibrdl, az  integralt telepiilésfejlesztési  stratégidrdl és  a
teleplilesrendezési eszkizokedl, valamint egyes telepiiléstendezési sajatos jogintézményeladl sz416
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/A. § (3) bekezdésében foglaltakon til - az alibbi
munkarészeket is tartalmazza:

a) fotddokumentcié a tervezési teriiletrdl,

b) utcakép abrazolasa, ha a tervezett épftmény az utcaképben megjelenik,

¢) latvanyterv, vagy modellfotd.

10. Telepiilésképi bejelentési eljaras
15.§

(1) A polgarmester telepuléskepi bejelentési eljarast folytat le a telepiilésképi meghatirozd és a
helyi teriileti védelem ald tartoz0 teriileten, memléki kérnyezetben, valammt egyedi védelem alate
alld épitményre vonatkozdan a (2) bekezdésben meghataromtt épitési tevékenységek esetén,
valamint a helyl épitési szabalyzatban meghatirozott lakd és vegyes terilletfelhasznalast
ovezetekben és a hozzajuk kapcesolédd  kdzterdileteken, zoldtenﬂeteken valamint  kézic
kozlekedési Svezetekben a (2) bekezdésben meghatarozott épftési engedély nélkiil végezhetd
épitési tevékenységek esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljrast kell lefolytatni
a) az epitésiigyl és épités-feliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzéseked], valamint az
epitéstigyi hatbsagi szolgaltatdsrol sz4lé6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szAm
mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil végezhetd épitési munldk kozil: 1., 2., 4.
5.6.9.11. 13. 21. 22, 23, 24. pontokban foglalt tevékenységek;
b) minden olyan épitménynek mindsiild, de huzamos emberi tartézkoddsra alkalmas
mobil eszkéz (konténer, lakbkoesi, sator stb.), 30 napot meghalad id8tartamra terjedd és
valamilyen emberi tevekenység céljara (raktarozés, arusitas) szolgald letelepitése esetében;
c) meglevd épitmények rendelietésének — részleges vagy telies —~ megvaltoztatisa esetén,
valamint az 6nall6 rendeltetési egységek szamanak valtozasakor,
d) a telepiiléskép védelmérSl szold torvény reklamok kizzétételével kapesolatos
rendelkezésemek végrehajtasardl szold 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben szerepld
altalanos telepiilésképi kisvetelmények tekintetében a reklimok és reklamhordozdk
elhelyezésénél.

(3) A polgarmester - a féépitész szakmai allispontja alapjn - a telepiilésképi bejelentési eljarasban
a tevékenység tudomasulvételérsl vagy megtiltasirdl szol6 dontés kialakitasa sordn - killéngsen -
az alabbi szempontokat veszi figyelembe:
a) jogszabalyi elbirisoknak vald megfeleloseg,
b} a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valé megfeleldség;
c) a tervezett, tavlat adousigokat, a telepiilésfejlesziési terveket figyelembe vevd
megleleldség, teriiletfelhasznalis megfeleldsége.

(4) Amennyben a tevekenyseg megfelel az (3) bekezdésben felsorolt szempontoknalk, a
polgarmester a tervezett épitési tevékenység, reklamelhelyezés vagy rendeltetésviltoztatas
tudomasul vételérdl hatdsagi hatirozatban dont.

(5) A bejelentd a polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtdl szimitott 15 napon beliil
fellebbezhet Vamosszabadi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiileréhez. A Képviseld-testiilet

_a dontését legkéscbb a fellebbezés benyijtasar kdvetd masodik rendes {ilésén 60 napon_ beliil
hozza meg,



(6) A teleplilesképi bejelentesi cljaras a polgarmesterhez benydjtott 6. sz. melléklet szerinti
kérelemre indul. A bejelentés melléklete a papiralapti dokumenticid vagy a dokumenticidt
tartalmazé digitalis adathordozd, A dokumenticid - a bejelentés tirgyanak megfelelen - a
telepiilésrendezési eszkdzoked), valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd] sz614
314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 26/B. § (3) bekezdésében foglaltakon til az alibbi
munkarészeket tartalmazza:
a) amennylben az épitmény az utcaképben megjelenik - utcaképi vazlatot, valamint
készteriileten elhelyezend6 épitmények esetén kiizteriiletalakitasi tervet;
b} reklamelhelyezés kozteriileti clhelyezése  esetén M=1:500 méretardnyl, a
kézmszolgiltatokkal dokumentaltan egyeztetett helyszinrajzot; :
c) a legalabb 2 m2 felilletd berendezés esetén az érintett homlokzat egészét Abrizold
homlokzati rajzot, valamint latvanytervet és fotdmontizst, fényreklim esetén éjszakai
utcaképet is.

11, Telepiilésképi kitelezés és birsdg
16.§

(1) Teleptilésképi kistelezési eljards lefolytatasa sziikséges:
a) a kotelezd telepiiléskép-védelmi konzulticid elmulasztasa esetén;
b) a telepiilesképi bejelentés elmulasztasa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési cljards
soran meghozott déntésben foglaltak megszegése esetén;
¢) a telepiilésképet ronté feliratok, cégérek megsziintetése érdekében, amennyiben az nem
felel meg teleptilésképi elSirisoknak, kiilsndsen, ha az allapota nem megfeleld;
megjelenése idejérmult vagy félrevezetd; nem illeszkedik a megvaltozott kémyezetéhez;
d) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (egyedi és
terlilet) fenntartasa, karbantartasa, vagy rendelietésének megfelel§ haszndlata a helyi
teleplilésképvédelmi rendeletben meghatirozott szabalyolkkal ellentéees, kiiléndsen
da) az épiilet jOkarbantartasa,
db) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,
dc) egységes megjelenésének biztositasa,
dd) az épitkezésck atmeneti allapota keretében a teriilet adottsaganak megfeleld szint(
bekeritése, rendbentartasa.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kbvetelmények és kitelezettségek megszegése és végre
nem hajtasa esetén e magatartds megszegGjével szemben hivatalbdl, vagy bejelentésre eljiras
indul; amennyiben a bejelentés megalapozott, a polgirmester Snkormanyzati hatésagi jogktrében
eljarva IkStelezést ad ki az épittetdnek vagy a tulajdonosnak a jogsértd allapot legfeliebb 90 napon
beliili megsziintetésére.

(3) Amennyiben a kitelezésnek a kotelezett nem tett eleget, és a jogsértd allapot tovibbra is
fennall, a polgarmester 1 000 000 Fr-ig terjedd teleptilésképi birsdgot Allapithat meg, és mindaddig
— legfeliebb 30 naponként - kiszabhatja, amig a jogsért8 allapot meg nem sziinik.

(4) A teleptilésképi birsag mértéke
a) teleptilesképi bejelentési ktelezettség elmulasztisa esetén 30 000 - 100 000 Fr kizdtt,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén100 000 - 200 000 Ft kizdt,
¢) a bejelentési dokumentaciéban foglaltaktdl eltérd tevékenység folytatisa esetén az

__eltéres mértékétdl fiiggden legalabb 200 000 forint, legfeliebb 500 G0C forin,



d) telepiilésképi ktelezésben foglaltak végre nem hajtase esetén alkalmanként
[egaldbb 500-000 forint, legfeljebb 1 000 000 forint.

(5) A telepiilésképt birsg addk médjéra behajthaté.

(6) Pellebbezés a kizigazgatasi eljirds. szabdlyai szerint nydjihatd be.

V. fejezet
ZARO RENDELKRZESEK
12, Hatdlyba 1éptets rendelkerés
17,8
Bz 4 rendslet & kihirdetését kivetd napon 8p hatéiyb a, & birsfigok tekintetében a kilirdetéstd]
szémitott 13, napon.
18..§

Vémosszabadi Kozség Onkorményzata. K.épvxsew testiiletének 11/2010. (X. 1.) 8k rendelettel
Jovéhagyott helyl épitési szabdlyzata (HESZ) 9.8 (1)—(5);18. § hatéiyét vesaii,

Lizgkné Vajda Livia
polgérmester




