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1. TERVEZES| FELADAT MEGHATAROZASA

Vamosszabadi Kdézség képviseld testilete mddositani kivanja a telepiilés 11/2010. (X.01.) sz. rendelettel
elfogadott Szabalyozasi Tervét (SZT) és Epitési Szabalyzatat (HESZ) a lent lehatarolt tervezési teriletre

kiterjedden.

Jelen dokumentacié a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelet 38. § (1) szerinti véleményezési eljarés lefolytatdsa céljabol készilt. A mddositas
Vamosszabadi Szabadi u. - F6 ut - Flizes u. — 14. szamu féut - Szigeti u. altal hatarolt telektémb teriletére
terjed ki. Targyi telektomb délkeleti sarkdban fedetlen teniszpalya talalhatd. Jelen médositasi eljaras célia

teniszpalya lefedését biztosito felépitmény céljara épitési hely kijelolése.

Tervezési terillt ortofoton/forras googlemas
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Vamosszabad ‘

Polgarmesteri Hivatal
Vémosszabadi
gKft = o Dyktio Hélézatépitd
~ és informatikai Kft

A Mindenszentek temploma

A tervmddositasi sordn megfogalmazott cél a terliletfelhasznalasi kategoria valtoztatdsat nem érinti. Az
Ovezetben sem a beépitést szabalyozd mutatdk sem a telek paraméterek nem valtoznak. A tervezett
beavatkozas ezért a 314/2012. (X1.8.) sz. Korm. rendelet szerinti egyszer(isitett eljaras keretében torténik. A

telepllésrendezési tervmodositassal cégiinket az J- URB TERV Kft.-t biztak meg.

A mddositas altalanos célja:

A kérdéses telektombben a teniszpalya lefedését biztositd felépitmény részére épitési hely kijeldlése.

A rendezési terv modositasa soran a tervezeési teriilet esetében a szabalyozasi terv médosul. A tervezési feladat

jelen dokumentacidéban a szabalyozasi terv, modositasat tartalmazza. A modositas szakagi munkarészeket nem
érint.

A terv készitése soran figyelembe vett elézmények:
e Vamosszabadi Kézség Szabalyozasi Terve (SZT) 2010.
e Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 2010.
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41.

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO
A teleplilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott elhatarozasokat a tervezési terileten tervezett

mabdositas nem érinti, a telepulésfejlesztési koncepciéo nem modosul.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV
A telepilésszerkezeti terv céljaiban, elhatdrozasaiban véltozas nem torténik, a tervezési terllet

terliletfelhasznalasi kategoriaja megfeleld, nem valtozik.

Tajrendezés:

A terilet jelenleg is beépitésre szant és beépitett tdmbben helyezkedik el. A modosités sportterlleten
bellil periférikus helyen valésul meg. A tdgabb kdrnyezet jellemzden a falusias szerkezet(i foldszintes
beépitéssel. A sportterilet utcakkal hatérolt, szervetlentl nem ékel6dik bele sem a beallatnak tekintheté
falusias lakéterleti sem értékesnek itélheté tajképi arculatba, azzal konfliktusa nem alakul ki. A tervezett
épitett elemek a természeti tajban kedvezétlen valtozast igy nem idéznek eld. Ezt erésiti meg a hatalyos

rendezési terv is ami a teriilet sportcéli hasznositasa és szabalyozashoz illeszkedd beépitése kapcsan

tajhasznalati konfliktust a tervezési teriilet vonatkozasaban nem tart fel.

L —
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4.2.

Esztétikai | vizualis konfliktus Megoldasi javaslat

Temetd - Lakotertilet Komyezet parkositasa
Gazdasagi terlilet - Tajkép Komyezet parkositasa
Gazdasagi terilet - Telepiiléskép Komyezet parkositasa

Okologiai teriiletek - Kiilonleges sport,

idegenforgalmi teriilet Laza beépites, parkosités

Funkcionalis / 6kologiai konfliktus Megoldasi javaslat

Gazdasagi kereskedelmi, ipari teriilet - kozlekedési teriilet Védofasitas

@@@@ ® @@@@

Okologiai halozat elemei - Beépitésre szant teriiletek Veédofasitas
Mezbgazdasagi terillet - Telepiilési belteriilet Véddfasitas
Epitett kornyezet:

A tervezett létesitett tdmeg a hatalyos szabalyozashoz igazodd. A palyalefedés az eddigi nyitott atlathatd
légtérben jelenik meg képez akadalyt. A homogén szinezetli a meglévé lakdéplleteknél nagyobb
tdmegével a vizudlis egyensulyt felborithatja. A csatlakozd Utszakszok mentén lévé lakoépliletekbdl
esetleges latvanybéli korlatozas és vizudlis feltarulas kapcsan érkezhetnek észrevételek. Az épitett

elemekhez valé viszonya azonban nem targyi médositasra vezethetd vissza.

Kornyezetalakitas:

Viz

A teljes terileten a kdzlizemi vizellatds megoldott. A tervezési teriileten bellil a felszini vizek elvezetése
is megoldott a modositas eredményeként beavatkozas nem sziikséges. A tervezési terlileten a hatalyos
rendezési tervben rogzitett feltételek nem valtoznak, a tervezett mddositds nem érinti a felszini és
felszin alatti vizek minéségét és védelmét.

Levegd

A tervezési teriileten a hatalyos rendezési tervben rogzitett feltételek nem valtoznak, a tervezett
modositas nem érinti a levegé minéségét és védelmét.

Fold

A tervezési terilleten a hatalyos rendezési tervben rogzitett feltételek nem valtoznak, a tervezett
maddositas nem érintik a fold minéségét és védelmét.

Klima

A tervezési terlileten a hatalyos rendezési tervben rogzitett feltételek kismértékben valtoznak, a tervezett
maddositas eredményeként igy a mikro-klima mindségében kedvezbtlen valtozas nem vérhato.

Elvilg
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A tervezési terllet jellegébdl adédoan védendd novény-tarsulas nem talalhato. A hatalyos rendezési
tervben rogzitett feltételek nem valtoznak, a tervezett moédositds nem érintik a kialakult élévilag
rendszerét.

Epitett kérnyezet

A tervezett modositds beépitett teriiletet érint. A hatalyos rendezési tervben szereplé az épitett
kérnyezet valtozasat eredményez6 beépitési szazalék és épitménymagassag mutatdi nem valtoznak. Az
épitett kdrnyezet a rendezési tervben rogzitett szabalyozasi feltételek keretén belil tervezetten véltozik.
Uj létesitmény megjelenésével jelenlegi épitett elemek szama nd. A modositassal a hatalyos rendezési
terv elhatarozas kerdl végrehajtasra.

Zaj és rezgésvédelem

Zaj és rezgésvédelem szempontjabol a tervezett modositas nem igényel tobblet beavatkozast.

KOZLEKEDES

A tervezési terllet korlli utak a 14. sz&mu f6ut kivételével 6nkormanyzati kezelésben vannak. A
beavatkozassal érintett teniszpalya a F& Ut iranyabdl kapubehajtéval feltart mellette 5db burkolt parkolé
a kiszolgalasahoz biztositott. A Iétesitmény lefedése dnmagéaban vendégforgalmi névekményt nem
general. A lefedéssel az a palya éves kihasznalhatdsag né. igy a téli és 6szi hénapokban jelenhet meg
forgalom. A modositas altal érintett tertilet idébeli kihasznalhatdsaganak ndvelése a tdgabb kérnyezet

vonatkozasaban nem indukal kdzlekedés fejlesztési valtoztatasi igényt.

5]_
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Szabadi utca a F& utca és a Szigeti utca kozott
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F6 utca a 14. ut és a Szabadi utca kozott

KOZMUVESITES

A kbzség ivo-és tlizi viz ellatasa a gydri vizbazisra teleplilt, kozds halozattal megoldott. A Gy6r- Révfalui
vizm(i telep a jelen igényeket megfeleléen és zavartalanul kiszolgalja. A cslcsfogyasztas idészakaban a
nyomast az AK 200 —as magastarozo biztositja. Az ivéviz halozat kiépitése 1987-88-ban fejezédott be,
kezelbje a PANNON-VIZ Zrt. A tervezési teriileten kdzmiivesitési tervezési feladat nem adddik,
figyelembe véve, hogy terlilet beépitésre szant terilet, illetve mar beépitett terliletekkel korbevett, ahol a
vezetékes infrastruktirara valé kapcsolddas megoldhaté, megoldott. A tervezett médositasi terilet
kbézmivesitési igényei a meglévd telepilési rendszerekrdl kielégithetdek. A vizmltelep kapacitasa

megfeleld, igy a telepllésekrdl jelzett fejlesztési igényeket ki tudja szolgalni.

szennyviz elvezetés

Vamosszabadi szennyvizelvezetd halozata a gydri szennyvizgy(jtd rendszerének része. A
szennyvizcsatornéra valé rakotések aranya a 100% kozeli. Koz6s szennyviztisztito a Mosoni-Duna bal
partjan, Gy6r és Kisbajcs Kkiilterilleti hataraban telepiilt. A szennyviztisztité kapacitasa a halézatra
kapcsolt teleplléseken a tervezett fejlesztéseket ki tudja kiszolgalni. Vamosszabadi csatornahal6zata
gravitacios rendszeri, a szlkséges atemeldkkel és nyomovezeték-szakaszokkal. A tervezési terlilet a

csatornahaldzatba bekdthetd, bekotott.

gazellatas
A teleptilésen kiépiilt vezetékes foldgazhalozat talalhato. A tervezési terilet elétti utcakban PE80-as
kisnyomasu gazvezeték halad. A csatlakozas hazi bekotéssel oldhatd meg. A halozat Uzemeltetbje az

Egéaz- Dégaz Zrt.
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4.5 ENERGIA ELLATAS, HIRKOZLES

A teleplilés kétoldall betapldlasu villamos energia hélézattal rendelkezik. Jellemzé a légvezetékes
kiépitettség. A telepiilés aramszolgaltatdja az EON Eszak-dunantuli Aramszolgaltatd Zrt. A hirkdzlési

rendszer részben légkabelen részben foldkabelen van biztositva.
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46  OROKSEGVEDELM
A telepllésen a miemléki jegyzékben szerepld éplilet és egyéb objektum nem talalhato. Helyi védelem

alatt alinak a kdvetkezd objektumok:

* romai katolikus templom hrsz.: 99

* régi 6voda épllete hrsz.: 92

* haranglab hrsz.:338

+ Rdmai Katolikus plébania épllete hrsz.:137
* lakéhaz hrsz.: 300/3

A tervezési terillet kdzvetlen kdrnyeztében régészeti érintettségli terlletet nincs. A tervezett mddositas

sem régészeti, sem mvi értékvédelmi szempontbdl nem érinti a hatalyos rendezési terv elhatarozasait.
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6. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

6.1 A médositas sziikségességének indoklasa

(i 5 SI| 50/25
\ %5| 1000 20
- \

N\ . 530
wechay\,

Kivonat a hatalyos rendezési tervbél

Tervezési tertileten beliili egyes dvezetek szabalyozasi mutatdi:

Epitési vezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés Kiilénleges sport- és szabadidés teriiletek
intenzitist telekre vonatkozo mutatok 3,
moghatiroz) mubsth | vonathomb (1) A sport- és szabadidds teriileten a pihenés és sportolas, J2és, szabadidés tevek 9
— “a J;mq T~ — szolgal épilletek, épitmenyek helyezhetok el
— telek leghisebb megengedett (2) AKsp-2 teriileten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken til vendéglato-kereskedelmi, szallashely,
= g o épitménymaga § szolgéltatd funkcioju épiilet is elhelyezhetd az alabbi tablézat elirasainak figyelembe vételével.
-;’ g E —  Issa | E (3) A sport- és szabadids terilleten a vonatkozo jogszabalys szerinti gépjarmii elhelyezési igényt a
- HIEFIE N £ - |E |8 jogszabalynak megfeleloen alapjan kel teljesiteni
_ £ ; g” Eﬁ %’ f 8 |= H (4) A sport- és szabadidds teriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly= szerinti
= 2 B §§ 2 % 3 3 ?E- 5 ; teljes kozmilvesitettség megléte esetén adhato.
g $ §§ E? &5 2 % |5 B (5) A sport- és szabadidds terilleten a komyezetvédelmi eldirdsokat, a megengedett terhelési
S o 2 <8 <7 1o (29 arértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.
Kipt [SZ |10 )15 | & S0 /60| 2 (6) A sport- és szabadidés teriileten a TH-09-02-11 munkaszami tervdokumentécio SZ-1, $2-2, SZ-3,
Ksp-2 sz 20| 3 | %0 5000 35 | 60 | 2 SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelii szabalyozasi terv jelolt helyeken a telken beliil talalhato beerddsodott
{ileteket, mint erdoteriileteket meg kell tartani.
Ksp3 | sz 120 | &) & 8000 |35 78] 2 (7) A sport- és szabadidds len‘.ilelesghelﬁl a részletes ovezeti eldirasokat a kovetkezd tablazat
Ksp4 SZ 02| 10| T0 2000 35 | 45 1 tartalmazza:
Ksp5 | SZ 10 | 30 | 50 2000 35 | 60 | 2
Kivonat a helyi épitési (HESZ) szabdlyzatbol/31. §
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dimenzi6
Ksp-2 Megengedett hasznalat
2,0 szintteriileti mutato
SZ Beépitési mod/szabadonalld
30 Beépitettség legnagyobb mértéke
50 Zoldfelilet legkisebb mértéke
3,5-6,0 Megengedett épitménymagassag
5000 Telek legkisebb tertilete
2 épithetd terepszint feletti szintek szama

6.2. A modositasok varhatd hatasainak bemutatasa

6.3.

A mébdositas eredményeként a szabalyozasi paraméterek kereti kozott az épitési helyen bellil épitmény
létestilhet. A teniszpalya adottsagai alapjan a FO utca menti telekhatarnal az elékert mérete 2,0 méterre
médosul. A médositas eredményeként a beépités elmozdulasa az utcaképben kedvezétlen valtozast
nem eredményez, mivel az teljes hosszban a sportteriilet részét képezi szabalyozott kialakult beépités

ott nem talalhato.

A mddositasnak az énkormanyzatot terheld pénziigyi vonatkozasai
A modositassal érintett ingatlan nincs énkormanyzati tulajdonban. Az épitéshez, kdzmiiellatashoz
kotddd kotelezettségek az érintett ingatlantulajdonosokat terhelik. A mddositas hatalyba lépésével az

onkormanyzatnak pénziigyi kotelezettségvallalasa nem ismert.

A SZABALYOZASI TERV LEIRASA

Vamosszabadi Szabalyozasi terv Szerkezeti terv modositasa
modositasa
......... 12016 -
Teriilet lehatarolasa Szabadi u. — F6 ut - Fiizéres u. — 14. szamu féut - Szigeti u.

Szabalyozasi javaslat:

A terilet tulajdonosa elkételezett teniszbarat igy a tervezési terileten belili létesitett gumi fellletl
teniszpalya jelenleg létesithetd legkorszerlibb palyak egyike. A kordbbi hasznalat, karbantartas és
fenntartas szempontjabdl problémasabb salakos teniszpalya ker(lt altala kivaltasra. A sporttevékenységbe

és eszkOzbe invesztaltak ezért annak minél hatékonyabb kihasznalasat indokoljak. A tulajdonos a palya
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egész évben torténd hasznalhatdsagat kivanja biztositani. A palya ponyvaszerkezetes lefedésére terveket
készitettet. A tervezés soran megallapitast nyert, hogy a palya telken bellili elhelyezkedése azaz a F§ ut
menti telekhatartdl mért 2-3 méteres tavolsaga nem megfeleld épitmény elhelyezés szempontjabdl. A
lefedés szerkezete az elékert 5,0 méteres savjat érinti.

A szabalyozas alapjan a terlleten a tervezett palyalefedés megvaldsithatdo lenne, azonban a
természetbeni allapot az OTEK el8- oldal- héatsokerti elSirasinak nem megfeleltethetdk. A teniszpalya
bontdsa Ujraépitése indokolatlan Osszegeket emésztene fel. A lefedésérdekében torténd eldkert
elmozdulas kedvez6tlen hatast nem okoz, a szomszédos kozterlilet bévitése nem tervezett.

Megoldasként a hatalyos szabalyozads modositasa meriilt fel, ami a helyi dnkorményzattal egyeztetésre
ker(lt. A tervmédositast az 6nkormanyzat tAmogatta.

A fent ismertetett probléma megoldasara OTEK - aléli felmentés a megoldas amit jelen dokumentacié a
mellékletét képezd szabalyszabalyozasi javaslat épitési hely- és a FO utca iranyaban kotelez6 épitési

vonal kijelélését tartalmazza.
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Osszefoglalva a rendelkezésre allo tervezett lefedés terveit felhasznalva a palya koriil épitési hely és

épitési vonal kerll kijeldlésre. A szabalyozas egyéb elemeiben nem médosult.

Terliletfelhasznalas:

A mddositas eredményeként valtozatlan marad.
Beépitési mod:

A mébdositas eredményeként valtozatlan marad.
Beépitési szazalék:

A mébdositas eredményeként valtozatlan marad.
Zoldfeliilet megengedett legkisebb aranya:
A méddositas eredményeként valtozatlan marad.
Megengedett épitménymagassag, megengedett szintszam:
A mddositas eredményeként valtozatlan marad.
Telekalakitas, megengedett telekméret:

A mddositas eredményeként valtozatlan marad.

(K]

e T e
Gyér, 2016. november 29. | L .
elepulestervezes Juhasz Balazs

TT-08 0481
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4.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

Vamosszabadi K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... [2017. (l.......) onkormanyzati rendelete

Vamosszabadi kozség Rendezési Tervéhez készitett Helyi épitési szabalyzatarol sz616
11/2010.(X. 01. ) Ok. rendelet médositasarol

Vamosszabadi K6zség Képviselé Testllete a helyi dnkormanyzatokrol sz6ld 1990. évi LXV. torvény 16. §-anak
(1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 7. §-
a (3) bekezdésének c) pontjdban biztositott jogkérében a Vamosszabadi kdzség Rendezési Tervéhez készitett
Helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 11/2010.(X. 01.) Ok. rendeletét (a tovabbiakban: HESZ) az alabbiak szerint

mébdositja:

1. §

A HESZ szabalyozasi terviapja e rendelet 1. sz. mellékletében szereplé SZT 2016-1/M sz&mu terviap szerint

modosul.

2. §

E rendelet 2017. februar 1-jén Iép hatalyba, rendelkezéseit folyamatban Iévé lgyekben is lehet alkalmazni

amennyiben az-azaz ligyfél szamara kedvezébb feltételeket tartalmaz.

Lizakné Vajda Livia Kat6 Maria
polgarmester jegyz6

Kihirdetve: 2017. januar ......
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8. MELLEKLETEK
Hatalyos szabalyozas kivonata m 1:1 000
Szabélyozasi tervmédositas m 1:1 000
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