SZABALYOZASI TERV

JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
TH-09-02-11 sz. dokumentacioé

Sz2-1,S72-2,SZ-3,SZ-4 SZ-5 jelli, M=1:2 000
felbontasu és SZ-6 jeld M=1:10 000 felbontasu
szabalyozasi tervlapok

Rendelet

Vamosszabadi Kozségi Onkormanyzat
11/2010. (X. 01.) onkormanyzati rendelete
Vamosszabadi Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél

Vamosszabadi kozség Képviselbtestillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 2006.
évi L. Térvénnyel modositott 1997. évi LXXVIII. Térvény (a tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4)
tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm. Rendelettel kozzétett Orszagos
Teleplilésrendezési és Epitési Kévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a mddositasardl szolo
36/2002. (1ll. 7.) Korm. Rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi 6nkormanyzatokrol
sz0l6 tobbszdr modositott 1990. évi LXV tv. 8. § (1) és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdrében eljarva megalkotjia Ottevény Helyi Epitési Szabalyzatarél (tovabbiakban HESZ) szdl6
rendeletét, a TH-09-02-11 munkaszadmu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jeli
szabalyozasi tervét jovahagyja, és ezek egyuttes alkalmazasat elrendeli.

- LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az el6irasok hatalya és alkalmazasa

1§

(1) Jelen rendelet hatalya Vamosszabadi kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileten tertiletet felhasznalni, épitési telket és teriiletet alakitani,
tovabba — a banyamdiveléshez szlkséges foldalatti épitmények kivételével — mitargyat és mas
épitményt, épitményrészt, épiiletegylttest tervezni, épiteni, felujitani, helyreallitani atalakitani,
korszer(siteni, bdviteni és lebontani, elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyutt: épitési munka) valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvény( hatosagi
eldirasoknak (OTEK, 4gazati szabvanyok stb.), a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-
1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervének és e rendeletben eldirtaknak
megfeleléen szabad.

(3) 'Jelen rendelet csak a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5,
SZ-6 jelt, SZTM 2014-041 munkaszamu SZ-6/M jelli szabalyozasi tervlapjaival egyutt érvényes,
csak ezekkel egyltt médosithat.

Szabalyozasi elemek

2§

" Médositotta a 13/2015. (VII. 08) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2015. julius 8. napjatél.



(1) A szabalyozasi terv, valamint jelen rendelet eléirasai kotelez6 és irdnyad6 szabalyozasi elemeket
tartalmaznak.

(2) . rendi kotelezd szabalyozasi elemek
a.) az épitési elbirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletekre
) a szabalyozasi vonal (kdzterlletet a nem koztertilettdl elvalaszté vonal)
c.) a kdzuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)
d.) terlletfelhasznalasi moédok hatara
e.) épitési dvezet hatara
f.) beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant teriletek hatara
g. 10 éven tuli szabalyozési vonal
h.) telek beépithetd és nem beépithet terlletének hatara
i.) épitési hely hatara
j.) épitési vonal
k.) bellltetési kdtelezettség hatara
(3) 2ll. rend(i szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.
a.) iranyado telekhatar
b.) méretezendé zajveda fal
(4) Az irdnyado szabalyozasi elemek betartdsa a megengedett eltérésekkel® torténhet.
(5) A TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli tervein a ’k”
jel a kialakult allapotot, ill. kialakult méreteket jelenti (pl. kozlekedési terlletek kialakult
szabalyozasi szélessége).

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
38

(1) A vonatkozo jogszabélyban* felsoroltak szerint kell a teleptlés kozigazgatési teriletén belul épitési
munkat végezni.

) Il. FEJEZET
A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

Ovezeti besorolasok

4§
(1) A szabalyozasi és Ovezeti terv a teleplilést az alabbi dvezetekre bontja:

1. szamu tablazat

Megnevezés: Rajzi jel:
Beépitésre szant teriiletek:
Lakéteriiletek
kisvarosi laké L«
falusias laké L+
Gazdasagi teriiletek

2 Médositotta a 13/2015. (VII. 08) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2015. jalius 8. napjatdl.
3 Lasd: 1. szdmU melléklet: Ertelmez6 rendelkezések
437/2007. /X11.13./ OTM.



kereskedelmi-szolgaltatd G ksz
Kiilénleges teriiletek

temetd terilet Kt

sport és szabadidds terilet Ksp

idegenforgalmi teriilet Kif

mez8gazdasagi lizemi terlilet K mizz

Beépitésre nem szant teriiletek:

Kozlekedési és kozmiiteriiletek

orszagos fout KO uor
orszagos mellékut KO uom
telepliléskozi forgalmi t KO uey
helyi gydjtaut KO ur
altalanos kozlekedési tertlet (kiszolgalo ut, lakéut) KO
kozlekedési tertileten bellli zoldfelllet KO ;
gyalogt KO ueva
magan(t K mn
magan gyalogut K meva

Zoldteriiletek
kdzpark Zyp
fasitott terlilet Z
maganpark Zmp

Erdéteriiletek
védelmi céll erdéterlilet Ev
gazdasagi célu erdéterilet Eg

Mezbgazdasagi teriiletek

altalanos teriilet
szanto terllet M a1
rét, legeld tertlet M a2
nadas M a3

kertes teriilet M k

Vizgazdalkodasi teriiletek
vizfelllet, vizfolyas '}
horgaszté Vot
ll. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALAS ALTALANOS KOVETELMENYEI

A telekalakitas szabalyai

5§

(1)° A teleptilés terlletén telekalakitas csak az épitési torvényben és a vonatkozd telekalakitasrol sz616

eléirasoknak megfeleléen végezhetd.

(2) A TH-09-02-11 munkaszdmu tervdokumentaci6 SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jeli
szabalyozasi tervein iranyad6é telekhatarral, megszlntetd jellel, vagy a kettd egydlttes
alkalmazasaval jelolt telekalakitds ajanlds. Azok a telkek, amelyek megfeleinek az Ovezeti

5 Médositotta a 6/2016. (V1. 17.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos. 2016. junius 18.



eléirasoknak, telekalakitas végrehajtdsa nélkll is beépithetdek. Azok a telkek, amelyeknek
valamely mérete nem felel meg az Gvezeti eléirasoknak, csak a jelolt telekalakitasok végrehajtasa
utan épithetdk be. Kialakult beépitésl teriletek esetén, ha az ajanlott telekalakitas a
tulajdonviszonyok miatt nem valésithatd meg, a telek a tomb Ovezeti eléirasainak megfeleléen
beépithetd.

(3) A teleplilés terlletén belll uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(4) Lakoterlleteken belil telket 6sszevonni 40 méteres telekszélességig lehet lakdépilet elhelyezése
céljabol, falusias lakoovezetben.

A létesitmények elhelyezésének, és kialakitasanak szabalyai

6.§

(1) Epiilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

(2) Epiiletet, épitményt a kdzigazgatasi teriilet északi részén a Balti feletti 112,00 m magassagu, a déli
részen a Balti feletti 111,50 m magassagu rendezett terepszinten lehet elhelyezni.

(3) Azokon a terilleteken, ahol a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentéacio SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4,
SZ-5, SZ-6 jelli tervei épitési hely hatarat jeldlnek meg épiiletet elhelyezni csak az épitési hely
hatara jellel kortlhatarolt tertleten belil lehet az dvezeten belili beépitési modnak megfelelden.

(4) Ahol a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli
szabdlyozasi terve nem tartalmaz épitési hely hatéra vonalat, ott az éplletek elhelyezésére
szolgald terlletet az Gvezetre vonatkozd elé-, oldal-, és hatsokerti méretek betartasaval kell
meghatarozni.

(5) Oldalhataron allé beépités esetén a szabalyozasi terven jellt helyen, ahol a szabalyozasi terv nem
jeloli,

o Kkelet-nyugati fekvési teleknél az északi oldalhataron

o dél-kelet — észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhataron

o észak-kelet — dél-nyugati fekvésii teleknél az észak-nyugati oldalhataron
o észak-déli fekvési teleknél a keleti oldalhataron

kell az épuleteket elhelyezni.

(6) Oldalhataron all6 beépités esetén az el6- oldal- és hatsokerti méretek betartdsaval kialakuld
oldalhataron allé épitési helyen bellil az épulet szabadon alloként is elhelyezhet6.

(7) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok esetében a vonatkozo jogszabalybans foglaltak szerint
kell eljarni.

(8) Azokon a helyeken, ahol a TH-09-02-11 munkaszamu SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli
tervei 10 éven tuli szabalyozasi vonallal tervezett utakat jeldinek, ott az utak nyomvonalaban
épuleteket elhelyezni nem lehet.

(9) A vonatkozd jogszabalyban” meghatérozott |étesitményeket akadalymentesen kell kialakitani, vagy
atalakitani.

A kialakult esetekre vonatkozo6 rendelkezések

8

(1) Az épitési dvezeti elirasoktol eltéren kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy megvalésult
éplletet és barmely mas, a kovetelményeknek meg nem felel6 dvezeti tényezét, ha az jogszeriien vagy
johiszem(ien valosult meg a HESZ kdzreadasa elétt; tovabba, ha annak megvalosulasa érvényes
épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell tekinteni.

6 OTEK 36 §.
7100/1999. (XI1.10) OGY. hatérozat



(2) Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek teriilete kisebb a megengedettnél, akkor a telken
meglévé épulet felujithatd, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az épuletek
épitménymagassaga nem novelhetd. A szinttertlet novelése a tetétér beépitésével lehetséges.

(3) Amennyiben a telek terilete kisebb a megengedettnél és a telekhatar médositasa semmilyen médon
nem lehetséges, valamint a rajta 1évd épllet elbontasra kerll, a telek az Gvezeti elGirasoknak
megfeleléen épithetd be.

(4) Az 6vezeti eléirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épulet felujithato,
atalakithatd, de az épitménymagassag nem novelhets. Uj épilet épitésekor az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.

(6) Az épitési telekre mar korabban tulnyomorészt felosztott telektomb teriletén, amennyiben a mar
kialakult telek valamely mérete nem felel meg az dvezeti elGirasoknak a telek a beépitési mod, az
épitési hely, a beépitettség és az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsag, és az
illeszkedés szabalyainak figyelembevételével beépithetd.

(7) Mar kialakult témbbelsében a telekhatarok modositasa esetén, az Gvezeti hatarvonaltdl, eltérd
terlletfelhasznalas hataratol max. 20 méter eltérés engedélyezett.

(8) Az dvezetben kialakult vagy az 6vezetben eldirt legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladé
mélysegu telek esetében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az 50 m-t.

(9) Kialakult allapot esetén a zartsorl beépitési részeken tekintettel a hagyomanyos épiilet-
elhelyezésre, illetve utcaképre, és amennyiben azt a szabalyozasi terv Ovezeti el6irasai
szilkségessé teszik a vonatkozd jogszabalys szerinti éplletek kozotti legkisebb tévolsag
csokkenthetd, de az nem lehet kisebb 1 m-nél.

(10) Zartsoru beépités esetén az épiilet mélysége
a.) altaldban a szomszédos épuletek atlagos mélysége, illetve
b.) legfeljebb 25 m az dvezeti elbirasok keretei kozott
lehet.

Az épllet hatsokerti épitési hatarvonala legfelijebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos éplletek
hatsokerti épitési hatarvonalatdl. A befordulé udvari szarny elhelyezése oldalhataron alléan a
kialakult beépitésnek megfeleléen lehetséges.

(11) Kialakult telektdmbben az épitési vonal a szomszédos telkeken 1évd éplletek utcai épitési
vonalahoz igazodjon, kivéve ha egyéb elbiras ettdl eltérd beépitést hataroz meg. Amennyiben a
szomszédos telkek kozil egyik vagy mindkettdé beépitetlen, az utcdban vagy utcaszakaszon
kialakult épitési vonalhoz kell a beépitésnek igazodnia kivéve, ha egyéb elbiras ettdl elterd
beépitést hataroz meg.

(12) Kialakult telektombben a tet6hajlasszog a csatlakozd szomszédos épiletek tetdhajlasszogéhez
igazodjon. Zartsoru beépités esetén a tetd tomege csokkentse a csatlakozé szomszéedos épuletek
tlzfalainak fellletét, hajlasszoge megkozelitben legyen azonos a takarandd tlizfalak
oromvonalanak hajlasszogével.

A kozm(ivekre vonatkozo rendelkezések

8.§

(1) A kozuzemi kozmi-, tavkozlési és adatatviteli halozatokat (tovabbiakban kdzmiivek) és azok
létesitményeit, valamint ezek vonatkozd jogszabalyok, szabvanyok szerinti védoétavolsagait
koztertleten, vagy a kozmU-Uzemeltetd telkén belll kell elhelyezni. Ettdl eltéré esetben szolgalmi
jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A kdzmiivekkel kapcsolatos mindennemii épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkozé
agazati elGirasok, szabvanyok eldirasait be kell tartani.

(3) Kdzut teriletén kdzmiivek elhelyezéséhez az Ut kezelbjének hozzajarulasa sziikséges.

8 OTEK 36 §. (2)



(4) Kézmliivek szamara szolgalmi jogot uj beépitési terlleten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(5) Kozmlivek védétavolsagan belil mindennemi épitési munka csak az illetékes kdzmi-lizemeltetd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

6) Uj ut épitésénél, utrekonstrukcional a tervezett kozmivek kiépitésérdl, illetve sziikséges

(7) A meglévd kdzmivek szikségessé vald kivaltasakor a feleslegessé vald kdzmiivet el kell bontani,
felnagyott kozm{ nem hagyhaté a helyén.

(8) Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kozmivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(9) A telepllés kdzpontjaban illetve az Uj lakéterlletek, Uj utcak kialakitdsanal a kozmiveket és egyéb
vezetékeket terepszint alatt, foldkabelben vagy alépitményben vezetve kell elhelyezni. Légvezeték
csak ideiglenes jelleggel, meghatarozott idére és céllal létesithetd.

(10) A telepllés kdzpontjaban zart rendszer(i csapadékviz-elvezetési rendszer épitendd ki az Uj utak
mentén illetve a meglévd utak rekonstrukcidjaval parhuzamosan a kozhasznalatu teriletek
részeként.

(11) Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallé kozmiibekotések létesitenddk.

(12) Az ivdvizhaldzaton minimum 200 méterenként tlizcsapot kell elhelyezni.

(13) Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja esetén csak
energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(14) A nagy-k6zépnyomasu gazvezeték mentén a tengelytél mért 10 m-es védétavolsagon bell
épitmény csak a kozmd szolgaltatojanak engedélyével helyezheto el.

Kozépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomasszabalyozét kell elhelyezni.
A tervezett gaznyomas-szabalyoz6 az épulet utcai homlokzatan nem helyezheté el.

(15) A 20 kV-os nagyfeszliltségli vezetékek mentén, kilterlileten a tengelytdl mért 6 m-es, belteriileten
a tengelytdl mért 2,5 m-es védétavolsagon belil épitmény csak a kdzmi szolgaltatéjanak
engedélyével helyezheto el.

A 120 kV-os nagyfeszlltségl vezetékek mentén a tengelyt6l mért 20 m-es védétavolsagon belll
épitmény csak a kdzm(i szolgaltatojanak engedélyével helyezhet6 el.
A 220 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytél mért 25 m-es védétavolsagon belil
épitmény csak a kozm(i szolgaltatojanak engedélyével helyezhet6 el.
A 400 kV-os nagyfesziiltségli vezetékek mentén a tengelytél mért 35 m-es védétavolsagon belll
épitmény csak a kozmd szolgaltatdjanak engedélyével helyezhetd el.

(16)° Tav és hirkdzlési antenna huzamos emberi tartozkodasra szolgéld épilettdl minimum 200 m

tavolsagra létesithetd.
Az optikai kabelek mentén a tengelytél mért 100 m-es védétavolsagon belil épitmény csak a
kdézm( szolgaltatojanak engedélyével helyezhet6 el.
A mikrohullamu hal6zat mentén a tengelytél mért 20 m-es vedétavolsagon belll épitmeny csak a
kdézm( szolgaltatéjanak engedélyével helyezhet6 el.

(17) Uj beépitésii terilletek, utcak kialakitasanal a kdzmlvek védétavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekeben kozterllet-alakitasi tervet kell késziteni.

(18) A teljes kozmivel nem rendelkezé terlleteken a kdzmivek kiépitéséig a szennyviztarolast zéart
szennyviztaroloval, vagy mas korszer( kozmUip6tld eszkdzzel kell megoldani.

(19) Uj terilletek beépitésénél, j kdzteriiletek kialakitasanal, illetve meglévd kozterilletek feldjitasanal a
megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljami.

o ) _ IV.FEJEZET o ]
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO KOVETELMENYEK

9 Mddositotta: 6/2016. (VI.17.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2016. junius 18. napjatol



Miivi értékvédelem

9.§
(1) Helyi védelem alatt allnak a kdvetkez6 objektumok:
romai katolikus templom hrsz.: 99
régi 6voda épulete hrsz.: 92
haranglab hrsz.:338
Romai Katolikus plébania épllete hrsz.:137
lakbhaz hrsz.: 300/3

(2) Helyi védelemre javasolt objektumok:

(3) A

K6kereszt korpusszal, hrsz.: 057 (szabadi temetd)
K6kereszt korpusszal, hrsz.: 205 (vdmosi temetd)
Millenniumi fakereszt, hrsz.: 338/1

Kbkereszt, 14 sz. féut, hrsz.: 16/2

Boldogasszony emlékmii 14. sz. f6ut, hrsz.: 0246/2
Lakoéhaz, Levente utca 3. hrsz.: 202

Lakoéhéz, Levente utca 5. hrsz.: 132/4

Kbkereszt, Szabadi ut. hrsz.: 19

helyi védelemben részesitett épileteket a védelem alapjat jelenté tomeg, tetéforma,

nyilasrendszer, homlokzati tagolasok, részletképzés, anyag és szinhasznalat megtartasanak
figyelembevételével kell ki- vagy atalakitani:

nyilasosztas és nyilaszarok: az eredetivel megegyez6 anyagu, nagysagu, osztasu, profilozasu,
és szelvényméretli nyilaszarok legyenek amelyek az eredeti tengelytavolsagra vannak
egymastol. Kulso redényszekrény nem alkalmazhato.

tagozatok: az eredeti homlokzati strukturanak megfeleléen allitandok helyre, illetve megtartani
csak az épités koranak megfelel6 tagozatokat lehet

torekedni kell a tet6hajlasszogek idomulasara

a tetd hajlasszoge 38° és 45° kozott legyen

Uj épulet épitése esetén az utca feléli épiletrész tetbgerincét a korabbi védendd épllet tetd
geometrigjanak megfeleléen kell kialakitani. Tetétérbeépités esetén a belsé udvarra nézé
homlokzatokon a térdfal megemelhet6.

az utca feléli homlokzaton nem helyezhetd el erkély, vagy tet6téri beépités esetén tetdablak

az épulleteken a kialakult homlokzati textarat kell fenntartani

(4) A vonatkozd jogszabalyban'® felsoroltak szerint lehet a helyi védelemben részesitett épliletet
lebontani.

(5) Védett terlleteken az éplletek utcafronti homlokzatan klimaberendezés kiltéri egysége és
parabola antenna nem helyezhet0 el.

(6) A telepllésen a TH-09-02-11 munkaszdmu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5,
SZ-6 jeli tervlapjain abrazolt kovetkezd régészeti leléhelyek talalhatok:

1. lel6hely

Lel6hely neve: Vamosszabadi, Saraspuszta - Homokbanya
Leléhely KOH azonositd szama: 35943

Lel6hely koordinatai: 543688, 265257

Lel6hely térképszelvény szama: EQV 73-323

Lel6hely helyrajzi szama: 0292/8, 945/2
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Lel6hely tipusa: temetd

Lel6hely kora: Ismeretlen

Lel6hely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

LelGhely leirasa: ]
A lel6hely Saras-pusztatol ENy-ra, az tdulételep végében talélhatd. A felhagyott homokbéanyat fak fedik.

Az intenziv homokkitermelés, mely a leléhely nagy részét elpusztitotta az 1950-es években folyt.

Lel6hely kutatésa:
1952., 1954., 1955., Mithay Dénes helyszini szemléje
1967., Gabler Dénes helyszini szemléje

Irodalom, forras:

Gabler Dénes: Jelentés kiszallasrol Sarospusztan 1967., XJM Rég. Ad. 944-71.

Mithay Sandor: Jelentés kiszallasrol: XUM Rég. Ad. 846-71., XJM Rég. Ad. 847-71., XJM Rég. Ad. 872-
71., XJM Rég. Ad. 886-71.

2. leléhely

LelGhely neve: Vamosszabadi, Saraspuszta

Leléhely KOH azonositd szama: 50179

Leléhely koordinatai: 544450, 265000

Leléhely térképszelvény szama: EOV 73-323

Leléhely helyrajzi szama: 556

Leléhely tipusa: Telepiilés

Lelhely kora: Kdzépkor, Arpad-kor

LelGhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

LelGhely leirasa:
Az Arpad-kori teleptlésre utald leléhely egy jol észrevehetd kiemelkedésen helyezkedik el, a Saras-

puszta és a Kisbacsa kdzotti széles, feltdltddében 16vé Duna-ag E-i partjan. A leléhely. D-DK-i iranyban
— kovetve a dombvonulatot - nagy val6szinliséggel Kisbacsa beépitett terlilete alatt folytatodik.

Lel6hely kutatasa:
2005., Takacs Karoly helyszini szemléje

Irodalom, forras: )
Takacs Karoly: Jelentés helyszini szemlérél Vamosszabadin, KOH 600/1389/2005.

3. leléhely

Lelohely neve: Vamosszabadi, Saraspuszta II.

Lel6hely KOH azonosité szama: 50181

Lel6hely koordinatai: 544400, 265460

Leléhely térképszelvény szama: EOV 73-323

Lel6hely helyrajzi szama: 557, 0285/14-17

Lel6hely tipusa: Telepllés

Lel6hely kora: Kézépkor, Arpad-kor

Lel6hely védettsege:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely




Lel6hely leirésa: ,
Vamosszabadi Gyérrel hataros kilterlleti részén lévd lakoterilet-fejlesztés E-i cslicskében egy

homokdombon talalhaté az Arpad-kori telepiilésre utalé lelshely. Melynek EK-i széle bizonytalan, mivel
a dombot atszel6 diléuton tul nyaraldk vannak.

Lel6hely kutatésa:
2005., Takacs Karoly helyszini szemléje

Irodalom, forras: )
Takéacs Karoly: Jelentés helyszini szemlérél Vamosszabadin, KOH 600/1389/2005.

4. leldhely

Leléhely neve: Vamosszabadi, Gona-dilo

Leléhely KOH azonosité szama: 53596

Lel6hely koordinatai: 545840, 268380

Lel6hely térképszelvény szama: EQV 73-321

Leléhely helyrajzi szama: 0168/5, 0169, 0170/3-5, 0174/38,39
Leléhely tipusa: Telepiilés

Lelhely kora: Kdzépkor, Arpad-kor, Késé-kdzépkor

Lel6hely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lel6hely leirésa: ]
A Bajcsy-Zsilinszky utca meghosszabbitdsaban, a Kisbajcs felé vezeté ut E-i oldalan Takacs Karoly

helyszini szemle soran kdzépkori telepilés leléhelyére utald lelteket figyelt meg.

Lel6hely kutatésa:
2005., Takacs Karoly helyszini szemléje

Irodalom, forras:
Takéacs Karoly: Jelentés helyszini szemlérél Vamosszabadi- Gona-duild,
KOH 600/549/2006

5. leléhely

LelGhely neve: Gyér - Kibacsa - Koldustelek

Lel6hely KOH azonositd szama: 44469

Leléhely koordinatai: 544815,265280

Lel6hely térképszelvény szama: EQOV 73-321

Lel6hely helyrajzi szama: 556,557

Lel6hely tipusa: Temetd, Csontvazas, Zsugoritott
Lel6hely kora: Ismeretlen

Leléhely védettsége:

KOH éltal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

LelGhely leirasa:
Gy6r Pozsonyi Ut és a kézig. hatér kozo6tt egy ismeretlen koru zsugoritott, csontvazas sirok keriiltek el6.

A lel6hely nyilvantartott hatara Ny-on &tlég Vamosszabadi terlletére.

Lel6hely kutatasa:




Kozoletlen

Irodalom, forras:
KOH Nyilvantartas

6. leléhely

Lelohely neve: Vamosszabadi, Meggyes-kert

Leléhely KOH azonositd szama: Nincs

Lelhely koordinatai: 544650, 268470

Leléhely térképszelvény szama: EOQV 73-322

Lel6hely helyrajzi szama: 059/47-50

Lel6hely tipusa: TelepUlés

Lel6hely kora: Romai-kor, Kdzépkor

Leléhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lel6hely leirésa:
A beltertlettél Ny-ra a 14-es szamu féut Ny-i oldalan, a TSz majortél D-re rémai-kori és kdzépkori

telepulésre utald keramiat gydijtottek.

Lel6hely kutatasa:
Kozoletlen

Irodalom, forras:
KOH 410/4152/3/2009, el6zetes vélemény

7. leléhely

LelGhely neve: Vamosszabadi, Iskola-fold

Lel6hely KOH azonosité szama: Nincs

Leléhely koordinatai: 544520, 269220

Lel6hely térképszelvény szama: EQV 73-322

Lel6hely helyrajzi szama: 059/6,7

Leléhely tipusa: Telepilés

Lel6hely kora: Romai-kor, Kdzépkor

LelGhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lel6hely leirésa: ]
A beltertlettél Ny-ra a 14-es szamu féut Ny-i oldalan, a TSz majortdl E-ra rémai-kori és kdzépkori

telepulésre utald keramiat gydijtottek.

Lel6hely kutatasa:
Kozoletlen

Irqdalom, forras:
KOH 410/4152/3/2009, elézetes vélemény

1. azonositatlan lel6hely
LelGhely neve: Vamosszabadi, Kocskola-dil6
Leléhely KOH azonositd szama: 35944




Lel6hely koordinatai: Ismeretlen

Lel6hely térképszelvény szama: Ismeretlen

Lel6hely helyrajzi szama: Ismeretlen

LelGhely tipusa: Szorvany leletek

Lel6hely kora: Ismeretlen koru

Lel6hely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lelhely leirasa:
A Saras-pusztatdl E-ra keresendd, pontos helye ismeretlen. 1904-5-ben ismeretlen koru leleteket

szantottak ki.

Lel6hely kutatésa:

Sz6ke Béla adatgy(ijtése

Irodalom, forras:

Sz6ke Béla: Jelentés leléhely bejelentésrdl Kisbacsan, XJM Rég. Ad. 838-71.
Sz6ke Béla: Jelentés leléhely bejelentésrdl, Vamosszabadi, XJM Rég. Ad. 804-71.

2. azonositatlan lel6hely

LelGhely neve: Vamosszabadi, 2. azonositatlan leléhely
Lel6hely KOH azonositd szama: 35945

Lel6hely koordinatai: Ismeretlen

Lel6hely térképszelvény szama: Ismeretlen

LelBhely helyrajzi szama: Ismeretlen

Lel6hely tipusa: Szorvany lelet, Kéeszkdz

Lelhely kora: Oskor

LelGhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lel6hely leirésa:
Vdmosszabadi pontosan nem ismert részén Lovas Elemér egy 6skori kdeszkozt gydjtott.

Lel6hely kutatasa:
Lovas Elemér adatgydijtése

Irodalom, forras:
Lovas Elemér, Vamos kornyékének lel6helyei, XJIM Rég.Ad. 681-71.

3. azonositatlan lel6hely

Lel6hely neve: Vamosszabadi, Saras-puszta - Sertérhizlalo
Lel6hely KOH azonositd szama: 44213

Lel6hely koordinatai: Ismeretlen

LelBhely térképszelvény szama: Ismeretlen

LelBhely helyrajzi szama: Ismeretlen

Lel6hely tipusa: Sir

Leléhely kora: Ismeretlen koru

LelGhely védettsége:

KOH altal nyilvantartott, ex lege védett régészeti leléhely

Lel6hely leirdsa:



1956-ban homokbanyaszas kozben bukkantak sirokra. Azonban a lel6hely helye mara nem
azonosithato.

Lel6hely kutatésa:
Mithay Sandor adatgyijtése

Irodalom, forras:
Mithay Sandor: Jelentés leléhely bejelentésrdl Saraspusztan, XUM Rég. Ad. 894-71.

(9) Az ismert (azonositott) és feltételezett régészeti leléhelyeken és a régészettel érintett terileteken a
30 cm-t meghalado talajbolygatassal jard tevekenységet csak a szakhatésag hozzajarulasaval
lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti lel6helyek a telepilésen a TH-09-02-11
munkaszamu tervdokumentacié szabélyozasi tervlapjain régészeti lelbhely hatara jellel hatarolt
teruletek.

(10) A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 jogszabaly!' értelmében a teljes telepllésen lelet bejelentési
és lelet beszolgaltatasi kotelezettség ervényes.

(11) Amennyiben a terilleten régészeti emlék illetve lelet keril eld a felfedezd koteles a régészeti
emléket veszélyeztetd tevékenységet felfiggeszteni és a terlletileg illetékes muzeumhoz
bejelenteni.

Taj-és telepiiléskép védelem
10.§

(1) Az elékertek mélysége a kialakult mar beépitett utcaszakaszon meglévé éplletek tdbbségéhez
igazodjon Utcaszakaszként minimum a szomszédos 5-5 ingatlant kell figyelembe venni. Uj beépités
esetén az el6kert mélysége 5 m legyen, kivéve ha a szabalyozasi terv masképp rendelkezik.

(2) Zartsoru beépitésii vegyes teriileteken épitési telkenként utcafronton legfeliebb egy maximum 4 m
széles és 4,50 m magas gépjarmiforgalmi bejérat létesithetd. A hagyomanyos kocsi athajté jellegi
garézsbejaratokat tovabbra is az eredeti allapotaban kell fenntartani.

(3) A telepiilésen az épiletek részleges homlokzati felljitasa csak teljes utcai homlokzatonként
megengedett.

(4)12

(5) Utélagosan épitett (szerelt) kémény csak kdzteriletrél nem lathaté modon helyezhetd el.

(6) A teleptlésen meglévd ndvényzetet kivagni (tervszer( ritkitds és csere kivételével) csak indokolt
esetben és a vonatkozo6 jogszabalyoknak megfeleléen lehet.

(7) Az épitési munkak soran a meglévé ndvényzet megdvasat biztositani kell.

(8) A teriileten megsemmisitett vagy elpusztult fa visszap6tidsarol az épitési torvény szerinti esetekben
kell intézkedni.

(9)13

(10) A novényzet visszapotlasanak mértéke engedély alapjan kivagott illetve természetes médon
elpusztult fa esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke, engedély nélkll kivagott vagy
elpusztitott novényzet esetén annak torzsatmérd egyenértékének kétszerese.

(11)* A meglévd novényzet védelme érdekében az épitési hatésag az épitési engedélyben az
épitmény helyét a telken belll meghatarozhatja.

Yy

kdzterileti ndvényzet, fasorok elhelyezhetdségének elsébbséget kell biztositani.
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(13) A teleplilés terlletén lévé kozterileti zoldfellleteket arra jogosultsaggal rendelkezé zdldfelllet
tervezo altal készitett épitési engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

(14) A kdzigazgatasi terlileten belll torony jellegli épitmény (szélkerék, kémény adétorony, kilato, silé
reklamtorony) piros festéssel nem készulhet.

) , V.FEJEZET = ,
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI KOVETELMENYEK

Levegétisztasag védelem
11.§
(1) A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szo6l6 jogszabalyok eléirasait be kell tartani.

(2) A légszennyezettségi hatarértékekrdl, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocséatasi
hatarértékeirél sz616 jogszabaly'® elbirasait be kell tartani.

(3) A telepulés teriiletén zavaro kornyezeti hatasu blizzel jard terillethasznélat csak az ilyen célra kijelolt
ovezetekben folytathato.

(4) A terlleten diffiz légszennyezést okozd tevékenység csak zart térben, takartan, illetve a kiporzas
megakadalyozasa érdekében megfelel6 feliletkezelés mellett folytathatd.

Zaj- és rezgésveédelem
12.§

(1) A teleptilés az tizemi tevékenységhdl szarmazo zaj szempontjabdl a vonatkozo jogszabaly 16 alapjan
a kovetkezd terilet-felhasznalasi kategoriaba tartozik:

o Kert- és kis varosias és falusias lakoterUlet 2. terllet-felnasznalasi kategoria
e (Gazdasagi s kulonleges tertilet 4. terilet-felnasznalasi kategéria
Uzemi tevékenység csak a fenti kategdriakra megallapitott zaj terhelési hatarértékek betartasaval
folytathato.

(2) A telepilés az épitbipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozo6
jogszabaly'” alapjan a kovetkezd terllet-felhasznélasi kategériaba tartozik:
o Kert és kisvarosias és falusias lakoterulet 2. terllet-felnasznalasi kategéria
e (azdasagi és kilonleges teriilet 4. terilet-felnasznalasi kategéria
A teruleten épitdipari kivitelezési tevékenység csak a fenti kategériakra megallapitott zaj terhelési
hatarértékek betartasaval folytathato.

(3) A telepllés a kozlekedésbdl szarmaz6 zaj szempontjabdl a vonatkozd jogszabaly'® alapjan a
kdvetkezd terulet-felnasznalasi kategoriaba tartozik:
o Kert- és kis varosias és falusias lakétertlet 2. terllet-felnasznalasi kategéria
e (azdasagi és kilonleges teriilet 4. terilet-felnasznalasi kategéria
A telepilés terlletén épitmények elhelyezése és épitészeti kialakitasa ennek figyelembe vételével
torténhet.

(4) A telepllés terlletén az egyes éplletek zajtol védendé helyiségeiben a vonatkozd jogszabalyban®
megallapitott zaj terhelési hatarértékeknek teljesulnidk kell.

(5) A telepiilés terliletén a vonatkozd jogszabalyokban20 eléirt hatarértékeknek az uj tervezésl vagy
megvaltozott teriletfelhasznalast terileteken a meglévé kozlekedési zajforrastol szarmazo

15 118/2008. (V.8.) Korm. rendelet

16 27/2008. (X11.3.) KSM-EiM rendelet 1. sz. melléklete
17.27/2008. (X11.3.) KSM-E(M rendelet 2. sz. melléklete
18 27/2008. (XI1.3.) KSM-EiM rendelet 3. sz. melléklete
19 27/2008. (XI1.3.) KSM-EGM rendelet 4. sz. melléklete
20 27/2008. (XI1.3.) KEM-E(M rendelet 3. sz. melléklete



zajterhelésre is, Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén pedig a meglévd védendd terlleten is
teljestlniuk kell.

(6) A telepllésen az egyéb funkcidju terlletekkel hataros zajkibocsatdénak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsatod sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt
csokkentd berendezés elhelyezésérdl.

(7) A zaj kibocsatoja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.

A fold védelme
13.§

(1) A terlleten feltdltések kialakitasara a kornyezetet karosito anyag ill. veszélyes hulladék nem
hasznalhato fel. A terileten talélhato kornyezetet kérositd anyagokat a tereprendezés soran el kell
tavolitani. Fert6zott, szennyezett talaju teriletet felhasznalni csak a jogszabalyban el8irt mentesitést
kovetben szabad.

(2) Epitési munkaknal a teriilet elékészitése soran a terméfold védelmérdl, a talaj felsé humuszos
termdretegének 0sszegyljtesérdl, kezeleésérdl, és a jogszabalyban eldirt Ujrahasznositasardl az
épittetd koteles gondoskodni. Az épitési munkak soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok a
term6fold minGségében kart ne okozzanak, szennyez anyag a talajba ne kertlhessen.

(3) A terlleten talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

(4) A telkek terepfelszine csak ugy alakithatd, hogy a terileten 1évé talaj eroziovédelme, a rézsiik
allékonysaga és a felszini vizek elvezethet6sége a telek tertiletén bellil rendezetten biztositott
legyen.

(5) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétlen valtozasat okozd, természetes allapotat vagy funkcionalis
miikodését befolyasolo terlilethasznalat, tevékenység nem folytathatd.

(6) A terileten fokozott figyelmet kell forditani a ndvényvédelemrdl szol6 jogszabaly?! el6irasainak
megfelelé folyamatos gyom-mentesitésre.

(7) Telies kdzmdiivel el nem latott terlileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd
szennyviz, kommunélis és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és elszallitasarol.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme
14.§

(1) A felszini vizekbe csak a vonatkozo jogszabaly?? szerinti 4. &ltalanosan védett vizmingség-védelmi
terlleti kategorianak megfelelé minéségl csapadékviz és szennyviz vezethetd, amennyiben a befogadd
idészakos vizfolyas, ugy a 3. kategdriara vonatkozd hatarértéket kell betartani.

(2)A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 jogszabaly? elbirasait be kell tartani.

(3)A telepiilés a vonatkozo jogszabaly24 alapjan a felszin alatti vizek allapota szempontjabol fokozottan
érzékeny kategodriaba tartozik.

(4) A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeir6l és alkalmazasuk szabalyairdl sz6ld
jogszabaly?s rendelkezéseit be kell tartani. A felszini vizekbe csak a fent emlitett rendelet 3.

Iy

vezetheto.
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(5) Nem burkolt fellleten hulladék, illetve a talajra, a felszin alatti vizekre potencialisan veszélyes anyag
ideiglenesen sem helyezhett el.

(6) 20 illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan médon alakithatd ki, hogy a felliletén
0sszegyujthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdaséagi terileteken beldl
kialakitott Utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd matargyon keresztll vezethet6
a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

(7) A lakoteriletek és egyéb beépitett tertiletek szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a mindenkori
hatalyos elGirasok hatarértékeinek betartasaval, melyek jelenleg a vonatkozo jogszabaly? altal
eldirt kuiszobértékek. Azokon a tertleteken, melyek még nincsenek bekotve a szennyvizhalézatba,
a kozcsatorna kiépitéseig a szennyvizet csak zart rendszeri szennyviztarozéban lehet tarolni,
szikkasztas a telepulés teljes tertletén tilos.

(8)27

(9) Az allattartd telepeknek meg kell felelni a ,vizek mez6gazdasagi eredetii nitrat terheléssel szemben
védelmérél” sz616 jogszabaly?8 elbirasainak.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
15.§

(1) A terlleten a kornyezeti hatasvizsgélati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 hatalyos jogszabaly2? elSirasait be kell tartani.

(2) A terlleten keletkezd hulladékokkal kapcsolatban a telepiilési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos ~ kozegészséglgyi  kovetelményekr6l szolo és a  koztisztasagrol — sz6lo
jogszabalyokban3? foglaltakat be kell tartani.

(3) A terlleten az illegalis hulladék- és tormelék-elhelyezést meg kell akadélyozni. Hulladék csak zart
térben illetve gy(ijté edényben tarolhaté.

(4) A kozteriiletek és a kozforgalom szamara megnyitott maganutak fenntartasa soran a természet és
az épitett kornyezet védelme érdekében csak a kornyezetet nem kérositd fagy- és
csuszasmentesités alkalmazhato.

(5) A telepilésen a nitrat szennyezéssel szembeni védekezésr6l a vonatkozd jogszabalyoknak3!
megfeleléen gondoskodni kell, azaz a zoldfeliletek tapanyagellatdsa sorén kijuttatott nitrogén
mennyisége nem haladhatja meg az évenkénti 170 kg/ha értéket.

(6) A telepilés teriletén a novényvédelemrdl sz6l6 jogszabaly3? elGirasainak megfelelé folyamatos
gyommentesitést el kell végezni.

(7) A mezbgazdasagi mivelés alatt all6 terliletek fejlesztésénél és Uj iparag telepitésénél a vonatkozé
jogszabaly33 elirasait be kell tartani.

(8) A telepllés 1000 méteres védétavolsagan belil dogkut, hulladékleraké (tormeléklerako kivételével)
illetve mas egyéb biizds, fertézésveszélyes tevékenységet folytatd telephely Ujonnan nem
létesithetd.

26 28/2004 (XI1.25.) KVWM. rendelet

27 Hatalyon kivil helyezte: 6/2016. (V1.17.) 6nk. rendelet Hatalytalan: 2016. junius 17. napjatdl
28 27/2006 (11.7.) Korm. rendelet

29 314/2005.(XI1.25.) Korm. rendelet

30 16/2002. (IV.10.) E(M rendelet

31.99/2008. (IV. 29.) Korm. rendelet

32.2000. évi XXXV. tv.

33 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet



Természetvédelem
16.§

(1) Orszagos védelemben részesitett természetvédelmi teriletek és természeti értékek a telepulés
terliletén a kdvetkezd teriletek: 09/4, 0/7, 09/25, 015, 042, 043, 046, 047, 048/3,, 048/4, 048/6, 04/7,
062, 063, 073, 076, 078, 082 hrsz.-u terliletek.

(2) A Natura 2000 élGhelyvédelmi iranyelv alapjan a teleptlésen kiemelt jelentGségli természet-
megdrzési teriletetek besorolasban védett terliletek a 09/4, 09/7, 09/25, 09/26, 038, 042, 043, 046,
047, 048/3-7, 062, 063, 069/5-13, 073, 076, 078, 079, 082, 0145/1-2, 0148, 0186/9, 0214/16,
0214/19-21, 0253/1-2, 0263/10, 0263/127-130 hrsz.-u teriletek.

(3) A Natura 2000 éléhelyvédelmi iranyelv alapjan a telepllésen kilonleges madarvédelmi terlletetek
besorolasban védett teriletek a 09/4, 09/7, 09/25, 09/26, 038, 042, 043, 046, 047, 048/3-7, 062,
063, 069/5-13, 073, 076, 078, 079, 082, 0145/1-2, 0148, 0186/9, 0214/16, 0214/19-21, 0253/1-2,
0263/10, 0263/127-130 hrsz.-U teriletek.

(6) A természeti terileteket és az orszagos Okoldgiai haldzat terileteit a TH-09-02-11 munkaszamdu
tervdokumentacié Sz-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6jel(i tervlapjai tartalmazzak.

(7) Helyi védelemben részesitett természeti értékek

e (snadas Hrsz: 0214/2

o &sgyepek, mocsarrétek Hrsz: 073/c, 078/h, 062, 09/c, 09/d, 09/g, 042/c, 042/d,
044/c,044/h, 048, 069/1

e Fliz, nyari ligeterd6k Hrsz: 0145/a, 0145/b, 0148, 306

(8) A helyi jelentdségl természeti értékek kornyezetében épitési munkadt végezni csak a
novényallomany megévasanak biztositasaval lehet.

(9) A helyi jelentéségli természeti értékek zoldfellleteinek felljitasa csak arra jogosult zéldfellilet-
tervez0 altal készitett terv alapjan torténhet.

(10) A természetvédelemmel érintett teriiletek, objektumok esetében a vonatkozd jogszabalyoks34
rendelkezéseit be kell tartani.

o ] VI. FEJEZET ] ) ]
EGYES EPITMENYFAJTAKRA VONATKOZO SAJATOS KOVETELMENYEK

Pavilon jellegii épitmények
17.§

(1) Pavilon jellegii épitmény csak kiilsé arusitassal létesithetd illetve lizemeltethetd, hatarozott
id6tartamra.
(2) Pavilon jelleg(i épitmény funkcidja virag, hirlap fagylalt, népi iparmiivészeti, képz6- és fotdmiivészeti
termékek arusitasa illetve turisztikai informacio-szolgaltatas lehet.
(3) Pavilon jellegii épitmény idészakos eseményekhez kapcsoléddan maximum 30 napra vendéglato
egyseg céljara is elhelyezhet0. Ebben az esetben kozterilet-alakitasi terv készitése nem
szilkséges.

Reklamberendezések, hirdetések, cégérek, diszvilagitas
18.§

(1) A teleplilés teriletén oriasplakat csak ideiglenesen, épitési tertilet lehatarolasara, meghatarozott
id6re helyezhetd el.

34 1996. évi LIII. térvény



(2) Kozterilet felett kifeszitett, illetve épiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgalmi,
tudomanyos, vallasi, kulturalis, illetve nemzeti regionalis és telepulési események alkalmabol,
ideiglenesen és meghatarozott idore helyezhetd el.

(3) Epiileten maximum 2 m2 feliilet(i reklam helyezhets el.

(4) Kozparkban 6nallo reklamberendezés nem helyezhet el.

(5) Az épitési engedély alapjan létesitheté ponyva és egyéb védéfelliletek csak oly mddon alakithatdk
ki, hogy azok telepulésképi megjelenése, szinvilaga a kdrnyezetet ne zavarja

(6) Cégér, cégfelirat, cégtabla éplleten, épuletrészen, épitményen csak annak homlokzatahoz
(stilusahoz, anyaghasznalatahoz) illeszkeden helyezhetd el.

(7) Védett terileten belll éplleten csak az adott épllet, épiletrész, épitmény funkciojaval dsszefliggd
reklamberendezés |étesithetd.

(8) Kozterlleten kihangositott reklam kozreadédsa csak a kozterilet és a maganterdlet hasznalatat nem
zavardan, a jogszabalyban eléirt kornyezeti és beltéri zajhatarértékeket betartva torténhet.

(9) Az épitési engedély alapjan létesithetd diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényld hirdetd
berendezést az egyéb elbirasok betartasa mellett csak ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az
adott és a kornyezd épuletek és kozterlletek rendeltetésszerli hasznalatat ne zavarja, a
kdzlekedés biztonsagat, a természetes él6helyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a terilet
latvanyat kedvezétlenul ne befolyasolja.

(10) A létesitendd diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kell a meglévé kdz,- illetve diszvilagitashoz.

Keritések
19.§

(1) A telepiilésen kerités az OTEK 44. § alapjan létesithet.

(2) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, az utcai keritést az Uj szabalyozasi vonalon
kell elhelyezni.

(3) A telek kozterileti hatarvonalan tomar kerités létesitendd, ha az utcaban kialakult utcaképhez vald
lleszkedés ezt megkoveteli. Magassagat a szomszédos meglévl keritések magassagahoz
illeszkedGen kell meghatérozni. Egyéb helyen a telek kozterileti hatérvonalan attort kerités
|étesithetd maximum 2,00 m magassaggal. Attort keritéshez maximum 50 cm magas tdmér labazat
épithetd.

(4) A telek oldals6 és hats6 hataran tomoér, vagy attort kerités létesitheté maximum 2,00 m
magassaggal.

Allattartas céljara szolgalo épiiletek
20.§%

Egyéb épiiletek, épitmények
218§

(1) Az épiiletek hasznalatat kiegészitd funkcioju épiletek (jarmitarold, egyéb tarold épitmények,
kisipari vagy barkacs mahely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet, kazanhaz) a f6 funkciét hordozé
épulettel azonos telekhatarra csatlakozoé épitési helyen belul épithetd.
(2) Felvonulasi épiilet csak ideiglenesen, az épitési munka bejelentett idétartamara létesithetd.
(3) Sator, lakokocsi, mobil arusitéhely és mas hasonld ideiglenes jellegli épitmény kozterlleten csak
koztertleti rendezvényekhez, nem kozteruleten eseti, alkalomhoz kotott és hatarozott idére sz61d

35 Hatalyon kivil helyezte: 6/2016. (VI.17.) énkormanyzati rendelet Hatalytalan: 2016. junius 18. napjatdl



ideiglenes engedély alapjan helyezheté el. A mobil arusitdhelyet Gzemen kiviili idében a teriletrdl el
kell tavolitani.

VII. OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant teriiletek
22§

(1) A beépitésre szant terilet a beépités jellemzdi alapjan helyi épitési dvezetekre tagolddik.

(2) Az Ovezeti elbirasokat az altalanos elGirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.

(3) A telepilésen belill a beépités jellemzé modja
e SZ: szabadonallo,

e 0O: oldalhataron allo

(5) Epiletek elhelyezése:

e mar beépllt utcak foghijbeépitései esetén az elé- és oldalkert méreteknek egységesen az
utcaban, vagy az ovezet terlletén mar jellemzden kialakult méretekhez kell igazodni.

e Uj beépités terlleteken ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet vagy épitési vonalat,
az el6-, oldal- és hatsokert méretek meghatarozasa az OTEK 35., 36 § —ban foglaltak
figyelembe vételével torténhet.

(6) Az oldalhataron all6 beépités esetén az elbkerti, oldalkerti, hatsokerti méretek betartasaval
meghatérozott épitési helyen az épllet szabadon alloként is elhelyezhetd. Zartsoru beépités
esetén az elbkerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartasédval meghatérozott épitési helyen az
épulet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.

(7) Lakd és vegyes terileteken, kialakult beépitésii részeken, intézményi, egészségugyi, kulturalis,
kereskedelmi, szolgaltaté funkcidé esetén a vonatkozd jogszabalys altal elirt parkold szam
kézterlleten is kialakithato a jogszabalynak megfeleléen, amennyiben az a telek 500 m-es
korzetében megvalosithatd. Mindenképpen a telken belll vagy kozvetlenil a telek el6tti
parkoldk (arufeltdltés stb.) valamint a mozgaskorlatozottak szamara kialakitott el6iras szerinti
szamu parkold.

(8) Az épitési dvezetek paramétereit terlletfelhasznalasi egységenként tablazatok dsszesitik.

Lakoteriiletek
238

(1) A telepilésen belill a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen a lakoterileteket
a) kisvarosi lakd
b) falusias lakétertletekre bontja.
(2) A lakoteriletek dvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4,SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi terviapjai tartalmazzak.

Kisvarosias lakoteriiletek
248

(1) A kisvarosias lakétertlet a sirl beépités, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, 7,5 m-
es épitménymagassagot meg nem halado lakoéplletek elhelyezésére szolgal.

36 OTEK 4. sz. melléklete illetve az OTEK 42. § (11)



(2) A kisvarosias lakoteriileten a vonatkozo jogszabalys” szerinti funkcioju épiletek helyezhetdk el, jelen
§ (3) bekezdés figyelembe vételével.

(3) A kisvarosias lakéteriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoléteriilet vagy garazs a 3,5 tonna
onsulynél nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara, valamint
Uzemanyagtolto.

(4) A vonatkozo jogszabalybanss felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken belil kell kielégiteni,
jelen rendelet 23 § (7) bekezdés figyelembe vételével.

(5) A kisvarosias lakoteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly3 szerinti teljes

kozmivesitettség megléte esetén adhato.

(6) A kisvarosias lakoterileten a kornyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket
a HESZ 12-16. § szerint kell alkalmazni.

(7) Akisvarosias lakoterileten a részletes dvezeti eldirasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

37 OTEK 12. § (2) és (3)
38 OTE'K 4. sz. melléklet
39 OTEK 8.§



2. szamu tablazat

Epitési A beépitési Az épitési telekre Az épiiletre Megjegyzés
ovezet intenzitast vonatkoz6 vonatkoz6
meghatarozé mutatok mutatok
mutatok
A beépitéshez Az éplilet

| 2 szikséges telek megengedett | = &
=| S |.g |legkisebb épitményma | 3 o N
= & c gassaga € Lo
S| € S N =
S8 _|E | = £ |8 |85
- 2288 |E ||~ |BE|E |£€,]/28
- |2 | 3382585 % |58 |s5|23
S |3 S| 228812 | 3|2 |28 |258|23
= B S| o3| e | @ | @ | % 3 > SEx| x=
S |3 |EE| %3 D22 L |3 |£|S |52 88
e |¢¥ |K§|Eg( 22 R |2 |® || | 95| 2
fe) @ Ll 8|l <R|lw | = | = 31 5 < B | <@
Lk-1 | SZ 1,0 |50 20 35 |35 (1400 35 (75 |2 15 db
Lk-2 | SZ 1,5 |60 20 30 |35 (1200 (35 (75 |2 15 db
Lk-3 | O/SZ | 1,5 |50 25 19 |30 |80 |35 |60 |2 2db

(9)

Az Lk, Lk-2 épitési Ovezetekben a rendezett terepszint a kozvetlenul szomszédos
terepszintjéhez képest 0.30 m-t meghaladdan nem térhet el, és minimum 111,5 mBf. kell lennie. Az
eléirt tereprendezési feltételeket a telken épitendd épilet hasznalatba vételi eljaras
megkezdéséig kell biztositani. Az épliletek lakoszintje a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30
m-rel. Az épitési engedély megadasakor figyelembe kell venni a teriletre korabban kiadott
tereprendezésre vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket.

Falusias lakéteriiletek
25§

A falusias lakoterilet legfeliebb 7,5 m-es éplletmagassagu lakdépiletek, a mezé- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatasu kereskedelmi,
A falusias lakétertleten a vonatkoz6 jogszabaly+ szerinti funkcioju épuletek helyezhetok el.
A vonatkozd jogszabalyban# felsorolt jarmi-elhelyezési igény 100 %-at telken beldl kell kielégiteni,
jelen rendelet 23. § (7) bekezdés figyelembe vételével.
Falusias lakéterlleten nem helyezhet6 el 3,5 tonna dnsulynal nehezebb vagy az ilyet szallitd jarmdi
szamara onallé parkol6hely vagy garazs illetve 6nallo garazs két jarmdi feletti célra.
A falusias lakoterlleten hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabaly szerinti teljes
kdézmivesitettség megléte esetén adhato.
A falusias lakoterileten a kdrnyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett terhelési hatarértékeket a
HESZ 12-16. § szerint kell alkalmazni.
A falusias lakoterileteken melléképitmény az épitési helyen belul barhol elhelyezhets. A
melléképitmény épitménymagassaga nem haladhatia meg a f6 funkcidt hordozd éplilet
épitménymagassagat.

40 OTEK 14.§ (2)
4“1 OTE'K 4. sz. melléklet
42 0TEK 8.§




(8) A falusias lakéterlleten telkenként maximum két dnallé rendeltetési egységgel rendelkezd épllet
helyezhetd el.
(9) A falusias lakéterleten belilli részletes 6vezeti eldirasokat az alabbi tablazat tartalmazza:

3. szamu tablazat

ke A beépitéshez Az épiilet
© sziikséges telek megenged
—~| 2 = legkisebb ett =
= ‘% g épitmenym :%’:, 2
% cé - ;g agassagi § Z‘E
g | E|BEZ|E |E 2| |E|S|8e £
Lf1 | O 05 |30 50 11 |25 | 400 |3,5 |45 2 -
Lf2 | O 05 |30 50 12 |40 | 600 |3,5 |45 2 -
Lf-3 | 0O/SZ | 0,5 |30 50 14 |35 | 700 |35 |45 2 -
Lf-4 | O 05 |30 50 14 140 | 700 |3,5 |45 2 -
Lf-5 | O 05 |30 50 15 |60 | 1000 | 3,5 | 4,5 2 -
Lf6 | O 05 |30 50 16 |45 | 800 |3,5 |45 2 -
L7 | O 05 |30 50 16 |50 | 800 |35 |45 2 -
Lf-8 | O 05 |30 50 18 |40 | 700 |3,5 |45 2 -
Lf-9 | 0/Sz |05 |30 50 18 |50 |[900 |35 |45 2 -
Lf10 | O 05 |30 50 18 |35 | 700 |3,5 |45 2 -
Lf11 | O 05 |30 50 18 |60 | 1100 | 3,5 | 4,5 2 -
Lf12 | O 05 |30 50 20 (40 (800 |35 45 2 -
Lf13 | O 05 |30 50 18 |35 | 700 |3,5 |55 2 | Szitasdomb
Lf14 | O 05 |30 50 18 |30 | 600 |35 |55 2 | Szitdsdomb
Lf15 | O 05 |30 50 20 (60 |1200 | 3,5 |4,5 2 -
Lf16 | O/SZ | 0,5 |20 50 - - | 1500 | 3,5 |45 2 -
Lf17 | O 05 |30 50 18 |35 | 700 |35 |75 2 | Szitasdomb
Lf-18 | O 05 |30 50 18 |30 | 600 |35 |45 2 -
Lfint |SZ |05 |30 40 - - 12000 | 35|75 3 -

*telekméret: szélesség (m)/ mélység (m) / terllet (m2)

(10) Az Lf13, Lf-14, Lf-17 épitési Gvezetekben a rendezett terepszint a kdzvetlenil szomszédos
terepszintjéhez képest 0.30 m-t meghaladéan nem térhet el, és minimum 111,5 mBf. kell




lennie. Az eléirt tereprendezési feltételeket a telken épitendd éplilet hasznélatba vételi eljaras
megkezdéseéig kell biztositani. Az épuletek lakoszintje a rendezett terepszint felett legyen min.
0.30 m-rel. Az épitési engedély megadasakor figyelembe kell venni a terlletre korabban kiadott
tereprendezésre vonatkozo6 bejelentéseket vagy engedélyeket.

Gazdasagi teriiletek
278§

(1) A telepilésen belll a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfelelden a gazdasagi
teruleteket
a) kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
teriletre bontja.

(2) Altalanos esetben a Gis jelii - kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi - Gvezetekben az el§irt maximalis
atlagos épitménymagassag értékét meghaladdé magassagu, technoldgiai célu épitményrész
(kémény vagy kurtd) alaprajzi kiteriedése nem haladhatia meg a telies létesitmény bruttd
alapteriletének 10 %-at.

(3) A gazdasagi teriiletek dvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1, SZ-2,
SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
28.§

(1) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet elsésorban nem jelentés zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi tertleten a vonatkozo jogszabaly* szerinti éplletek
helyezheték el, az 4. szamu tablazat elbirasainak figyelembe vételével.

(3) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriileten a vonatkozd jogszabaly* szerinti gépjarmi
elhelyezési igényt a jogszabalynak megfeleléen kell teljesiteni.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilleten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd
jogszabaly+ szerinti teljes kdzmUvesitettség megléte esetén adhato.

(5) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terlleten a kornyezetvédelmi eléirasokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A Gks: jelli Gvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatdak.

(7) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileteken a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacid
SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi terviapjain jelolt helyeken és méretekben
telken bellli kotelezd véddéfasitast kell kialakitani.

(8) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten belll a részletes 6vezeti eldirasokat a kdvetkez6
tablazat tartalmazza:

13 OTEK 19. § (2), (3)
44 OTEK 4. szamu melléklet és az OTEK 42 §
4 OTEK 8.§



4. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutaték
meghataroz6 mutaték vonatkoz6
mutatok
A kialakitandé Uj Az éplilet

<| 2 telek legkisebb megengedett =
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Gksz-1 SZ | 2,0 50 30 500 35 | 75 3

Gksz-2 SZ | 2,0 50 25 1000 35 | 75 3

Gksz-3 SZ 1,0 50 25 1500 35 | 95 3

Gksz-4 SZ 1,0 50 25 1800 35 | 95 3

Gksz-5 SZ | 20 50 25 4 500 35 | 15 3

gl;sz- SZ | 20 50 25 1000 35 | 12,0 4

)

Az Gksz-1 épitési dvezetekben a rendezett terepszint a kdzvetlenul szomszédos terepszintjéhez
képest 0.30 m-t meghaladéan nem térhet el, és minimum 111,5 mBf. kell lennie. Az el6irt
tereprendezési feltételeket a telken épitendd épiilet hasznalatba vételi eljaras megkezdéséig kell
biztositani. Az éplletek lakdszintje a rendezett terepszint felett legyen min. 0.30 m-rel. Az épitési
engedély megadasakor figyelembe kell venni a teriiletre korabban kiadott tereprendezésre
vonatkozo bejelentéseket vagy engedélyeket.

Kiilonleges teriiletek
29§

A kilonleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté épitmények
kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetlikre vagy a
kérnyezetiik megengedett kilsd hatasaitél is védelmet igényelnek) a vonatkozd jogszabalyban
meghatarozott terlletektdl eltérd terlletek.
A telepilésen beliil a szabalyozasi terv épitési sajatossagaiknak megfeleléen a kildnleges
terlleteket
a) Kt Temetd
b) Ksp Sport és szabadidés

46 Beiktatta a 9/2013. (XI1.8) 6nkormanyzati rendelete. Hatalyos 2013. december 8. napjatol.
47 OTEK 10-23. §




c) Ki Idegenforgalmi
d) Kmiz Mezbgazdasagi Uzemi
teriletre bontja.
(3) A Kkulonleges terlletek dvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszadmu tervdokumentacié SZ-1, SZ-
2,SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelii szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Kilonleges temet6 teriiletek
30.§

(1) A temetd terlletén maximum 2%-0s beépitettség mellett a terllet funkciéjat szolgald épllet,
épitmény helyezheto el. A f6 funkciot hordozd épulet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter.
Az Gvezetben szabadon all6 és oldalhataron all6 épllet helyezhet6 el.

(2) A temetd keritése kegyeleti szempontbol minimum 50 %-ban tdmar épitési és 1,80-2,50 m kozotti
magassagu kell legyen. A kerités belsé oldalan a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-
1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli tervén jelolt helyeken és szélességekben telken bellli
védofasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.

(3) A temetbben I1év) sirjelek magassaga nem haladhatja meg ké esetén az 1,5 métert, kopjafa
esetében a 3,0 métert.

(4) A temetési helyek a temetd terlletének max. 65 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozd jogszabaly® betartasa kételezd.

Kiilonleges sport- és szabadidds teriiletek
31.§

(1) A sport- és szabadid6s teriileten a pihenés és sportolas, testedzés, szabadidds tevékenységet
szolgalo éplletek, épitmények helyezhetok el.

(2) A K sp-2 teriileten jelen § (1) bekezdésében emlitetteken tul vendéglatd-kereskedelmi, szallashely,
szolgaltatd funkcioju épilet is elhelyezhetd az alabbi tablazat elGirasainak figyelembe vételével.

(3) A sport- és szabadidés terlleten a vonatkozo jogszabaly+ szerinti gépjarm( elhelyezési igényt a
jogszabalynak megfeleléen alapjan kell teljesiteni.

(4) A sport- és szabadidds terlleten hasznélatba vételi engedély a vonatkoz jogszabalys szerinti
teljes kozmivesitettség megléte esetén adhato.

(5) A sport- és szabadidés terlleten a kornyezetvédelmi el6irasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

(6) A sport- és szabadidds terilleten a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacioé SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozési terv jelolt helyeken a telken beldl talalhatdé beerd6sodott
tertleteket, mint erd6terileteket meg kell tartani.

(7) A sport- és szabadid6s terlleten belll a részletes dvezeti eléirasokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

48 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet
49 OTEK 4. szamU melléklete, és OTEK 42. §
5 OTEK 8. §



5. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutatok
meghataroz6 mutatok vonatkoz6
mutatok
A kialakitandé Uj Az éplilet
<| 2 telek legkisebb megengedett =
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Ksp-1 Sz 1,0 15 60 5000 3,5 6,0 2
Ksp-2 SZ | 2,0 30 50 5000 3,5 6,0 2
Ksp-3 SZ | 2,0 40 40 8 000 35 | 15 2
Ksp-4 Sz | 0,2 10 70 2000 35 | 45 1
Ksp-5 SZ 1,0 30 50 2000 3,5 6,0 2

Killonleges idegenforgalmi tertletek
32.§

(1) A Kif jelt kulonleges idegenforgalmi terileten elhelyezhetéek: a turista- és idegenforgalom,

széllashely szolgaltatds és kapcsolddd létesitményei, vendéglatd létesitmények, a pihenést és
sportolast, testedzést, szabadid0s tevekenységet szolgald éplletek, épitmények, a terilet
fenntartdsadhoz szikséges épuletek, nem jelentés zavard hatésu gazdasagi tevékenységi célu
épulet, épitmény (melyeknek a szennyezési kibocsatasi paraméterei nem haladjgk meg a
lakétertiletre elSirt maximum értékeket), a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalati lakas,
parkold, igazgatasi és irodaépuletek. A terllet fenntartasahoz sziikséges éplletek

Az idegenforgalmi teriileten nem valdsithatdé meg 6nallé hulladéklerako.

Az idegenforgalmi terilleten az OTEK 4. szam( melléklete szerinti gépjarmii elhelyezési igényt az
OTEK 42 § alapjan kell teljesiteni.

Az idegenforgalmi teriileten épitési munka az OTEK 8. § szerinti telies kdzmiivesitettség megléte
esetén végezhetd.

Az idegenforgalmi terlleten a kornyezetvédelmi elirasokat, a megengedett terhelési
hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

Az idegenforgalmi terlleten a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentécié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-
4, SZ-5, SZ-6 jeli szabalyozasi terv jelolt helyeken a telken bellil talalhaté beerddsiilt terlleteket,
mint erdétertleteket meg kell tartani.

Az idegenforgalmi terlileten belll a részletes Gvezeti eldirdsokat a kdvetkezd tablazat tartalmazza:




6. szamu tablazat

Epitési ovezet A beépitési Az épitési Az épiiletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutaték
meghataroz6 mutaték vonatkoz6
mutatok
A kialakitandé Uj Az éplilet
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Kif-1 Sz 1,0 30 50 1000 3,5 7,5 2

Kulonleges mezégazdasagi tizemi teriiletek
33.8

A Kmiiz jeli kilonleges mezégazdasagi tzemi terileten elhelyezhetéek: Mez6gazdasagi zavard
tevékenységgel (terménytarolds, terményfeldolgozés, stb.) kapcsolatos épiletek, épitmények,
lgazgatasi és irodaépuletek

Az dvezeten belil az allattartas nem megengedett.

A killdnleges mezégazdasagi lizemi terilleten az OTEK 4. szamU melléklete szerinti gépjarmii
elhelyezési igényt az OTEK 42 § alapjan kell teljesiteni.

A killdnleges mez6gazdasagi lizemi terilleten épitési munka az OTEK 8. § szerinti részleges
kozm(vesitettség megléte esetén végezhetd.

A kulonleges mez6gazdasagi Uzemi terlleten a kornyezetvédelmi elGirasokat, a megengedett
terhelési hatarértékeket a HESZ 12-16 § szerint kell alkalmazni.

A kulénleges mez6gazdasagi lizemi teriileten a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-
1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabélyozési terv jeldlt helyeken a telken belul talalhatd
beerddsult tertleteket, mint erd6terileteket meg kell tartani.

A kulonleges mezbgazdasagi Uzemi terileten belul a részletes dvezeti elbirasokat a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

7. szamu tablazat

Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épliletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutatéok
meghataroz6 mutaték vonatkozo
mutatok
A kialakitandd Uj Az éplilet
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Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési teriiletek
34.8

(1) A kozlekedési teriletbe a teleplilés teriletén athaladd orszagos kozutak, az onkormanyzati f6- és
gy(jté utak, egyéb utak, kerékpéarutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai tartoznak.

(2) A teleplilésen az utak szabalyozasi szélességét a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-
1,SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai, valamint az Ut mintakeresztszelvények
tartalmazzak.

(3) Az utak szabalyozasi szélességén bellil csak a kdzut Iétesitményei, berendezései, parkolo, térszin
alatti parkold és kozmavek létesithetdk, illetve novényzet telepithetd.

(4) Uj kialakitast utcak esetén az Ut teriiletén belill kialakitandé zoldfelilet aranya minimum 10%. 16 m
alatti szabalyozasi szélesség esetén minimum egyoldali fasor, 16 m, vagy annél nagyobb
szabdlyozasi szélesség esetén minimum kétoldali fasor telepitendd az ut kialakitasaval
egyidejleg.

(5) Meglévd utcak rekonstrukcioja esetén a tervezett Utkeresztmetszetek szerinti zoldfeliletek
kotelezben kialakitanddak.

(6) A kozteriileteket és a kdzforgalom szamara megnyitott maganutakat a vonatkozé jogszabalyoknak®?!
megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

(6) A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az ut kezel6jének hozzajarulasaval lehet.

(7) Az utkeresztez6désekben a ralatasi haromszoget a biztonsagos kozlekedés érdekében szabadon
kell hagyni, ezen belll semmiféle |étesitmény, és a kilatast akadalyozd ndvényzet nem helyezhetd
el.

(8) A gyalogos kozlekedés feltételeit az Utkeresztmetszetekben a kozuti agazati eléirasoknak
megfeleléen biztositani kell.

(9) A terlileten bellil a gyalogos kdzlekedési terlilet a kozterUleti gyalogos zénak, és gyalogutak terilete.
A gyalogos kozlekedési terilet Utkeresztmetszete, burkolatai és az oft elhelyezésre kerllé
épitmények a gyalogos kozlekedés elsébbségének figyelembe vételével alakitanddk ki. A gyalogos
kozlekedési terlletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel lehet behajtani.

(10) A szabalyozasi terven jelolt kerékparut nyomvonalakon a kerékparos kozlekedés feltételeit a
tervezett utkeresztmetszeteknek és a vonatkozd kozuti agazati el6irasoknak megfeleléen kell
biztositani.

(11) Orszagos kdzforgalmu vasutvonal szélsé vaganyanak tengelyétdl szamitott 50 m-en belil épllet,
épitmény csak a vonatkozd egyéb jogszabalyoknak megfeleléen, a vasut kezeléjének és az
illetékes szakhatosagnak® a hozzajaruldsaval helyezhetd el.

(12) Orszagos kozforgalmu vasutvonal keresztezése és megkdzelitése a vonatkozd jogszabalyoknaks?
megfeleléen lehetséges.

(13) A telepulésen belill a szabalyozasi terv a kozlekedési terileteket az alabbi terlletekre bontja:

a) orszagos fout KO uor
b) orszagos mellékit KO uom
c) telepliléskozi forgalmi Ut KO uey
d) telepiiléskozi ut KO ur
e) kiszolgald ut, lakéut KO u

f) kézlekedési tertileten beldli zoldfelilet K(:)z

g) gyalogos kézlekedési teriilet KOugya
h) magénUt K mn

i) magan gyalogut K meya

511998. évi XXVI. Térvény, és 100/1999. (XII. 10.) OGY. hatérozat
52 Kozlekedési Fofeliigyelet Vasti Felligyelet
53 28/1994.(X.28.) KHVM rendelet és a 20/1984.(XI1.21.) KM rendelet



(14)A kozlekedési terlletek Ovezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-
2,SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.
(15)A teleplilésen 1év6 utak tervezési osztalyba sorolasa és szabalyozasi szélessége a kdvetkezé:

8. szamu tablazat>4

Kiilteriileti kozutak
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14. sz. orszagos fout . . . OTEK 26.§. -tol
(Gy6r-Szlovakia) orszagos fout | K.llI A. 40,0 kialakult val6 eltérés
813. sz. orszagos fout . o OTEK 26.§. -tol
(Gybr-Vamosszabadi) orszagos féut | K.IV. A. 50,0 50,0 valé eltérés
1302. sz. orszagos . . .
mellékat orszagos K.IV. A | 300 kialakult | OTEK 268
. A mellékut valo elterés
(Vamosszabadi-Gyo6r)
1303. sz. orszagos . . .
melékt e KIV. | A | 300 Kialakult | 97K 20810
(Vamosszabadi-Nagybajcs)
13103. sz. orszagos orszagos , OTEK 26.§. -tol
mellékat mellekat K.IV. A. 30,0 kialakult val6 eltérés
telepliléskozi OTEK 26.§. -tol
0169 hrsz. it K.V. A 22,0 20,0 valb eliéros
050 hrsz. e s . )
(Vamosszabadi- telepuleskozl | kv | A | 220 200 |OTEK268 0
Y ut vald eltérés
Gy6rzamoly)
A kllterileti egyeb kozut . OTEK 26.§. -tol
mezbgazdaségi utak kszolgalo it | VI [ A | 120 kialakult | /216 enares
9. szdmu tablazat
Belteriileti kozutak
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1302. sz. orszagos . OTEK 26.§. -
mellékut ekt BIV. | C.D. | 300 20,0-46,0 |16l vals
(Vamosszabadi-Gydr) elteres
1303. sz. orszagos orszagos B.IV. | C.D. 30,0 16,0-26,0 8I53T626'§' ’
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mellékut mellékut eltérés
(Vamosszabadi-Nagybajcs)
. , OTEK 26.§. -
13103. sz. orszagos 0rszagos BIV. | C.D.| 300 16.0-24.0 |61 valo
mellékut mellékut cltérés
Meglévé  kiszolgald  Ut, | kiszolgald Ut OTEK268. -
lakout lakout B.VI. C.D. | 12,0-20,0 9,5-18,0 |tolvalo
eltérés
Tervezett Kiszolgalo U, kiszolgalo Ut | gy | o p 120200 16,0200 | tervezet
lakout lakout
198/2 hrsz. 1,6-2,0
58 hrsz. 2,2 OTEK 26.§
221/157 hrsz. , 3"
alogut B.X. C.D. 3,0 t6l valé
368/1 hrsz. 9yaog oltérss
1224 hrsz
1154 hrsz

(16) A kozlekedési terlleten belili zoldfelulet a novényzettel fedett kozlekedési terilet, melyet kdzpark
jelleggel kell kialakitani. )

(17) 5°A 813. sz. tehermentesitd Ut nyomvonaldn a kozuti kozlekedési terilet (KOuOF) hatarai 6
méterrel elmozdithatoak.

Zoldteriletek
35.§
(1) A telepUlésen belll a szabalyozasi terv a zéldtertleteket
a) Zyp  Kozpark
b) Zx Fasitott terlet
c) Zmp  maganpark
ovezetekre bontja.
(2)A zoldteriletek dvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

Kozpark
36.§

(1) Zoldterilet az allandé ndvényzettel fedett kdzpark terilete.

(2) A kozpark terlletén elhelyezhetbek a pihenést, testedzést, gyermekek szorakoztatasat,
ismeretterjesztést, idegenforgalmi tajékoztatast, vendéglatast, jaték céljat, illetve a fenntartast
szolgalo létesitmények.

(3) A kdzpark teriileten terepszint alatti parkold nem Iétesithetd.

(4) A kdzpark teriileten a vonatkozé jogszabalyss el6irasait alkalmazni kell.

(5) A zoldteriletek térbutorait egységes koncepcid alapjan kell megvalositani. Az anyaghasznalat sorén
csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (kd, tégla, fa), beton, vasbeton elemek nem
helyezhetbek el.

(6) A kdzpark terilleten a részletes Gvezeti eldirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Erdéteriiletek
37.§
(1) A teleplilésen bellil a szabalyozasi terv a telepiilés sajatossagainak megfeleléen az erdéterileteket

% Beiktatta a 13/2015. (VII. 08) onkormanyzati rendelete. Hatalyos 2015. julius 8. napjatol.
% OTEK 27 § (2)-(3)



a) Ev  Védelmi célu erdd
b) Eg Gazdasagicélu erdd
teriletekre bontja

(2) Az erdéteruletek Ovezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1, SZ-2, SZ-3,
SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelii szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

(3) A gazdasagi célu erdd teriletén a 100.000 m2-t (10 ha) meghaladd telken az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmény helyezhet el maximum 0,5 %-0s beépités mellett. Az épitmények magassaga
a 3,5 métert nem haladhatja meg.

(4) A gazdasagi erdd terileteken épiletek hianyos kozmiivesitettség mellett is elhelyezheték, amely a
vizellatast (furt ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatdst és a zart
szennyviztarolast foglalja magaban.

(5) A védelmi célu erdk és védett erddk terlletei elsddlegesen kornyezetvédelmi, tajvédelmi,
latvanyvédelmi, természetvédelmi célokat szolgalnak. A védelmi célu erdék és védett erddk
teriletén épitmény nem helyezheto el.

Mezbgazdasagi teriiletek
38.§
(1) A mezbgazdasagi terileten elsédlegesen a novénytermesztés, az allattenyésztés és a halészat,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint a
mukodéshez szikséges karbantartd és segediizemi létesitmények valamint lakdhaz helyezhetok

el.
(2) A telepilésen bellll a szabalyozasi terv telepiilési sajatossagainak megfeleléen a mezégazdasagi
terlleteket
Altalanos
a) Ma1 Szantétertlet
b) M a2 Rét és legeld terilet
c) Mk Mez6gazdasagi kertes

terlletekre bontja

(3) A mez6gazdasagi terliletek dvezeti tagolasat a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1,
SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjai tartalmazzak.

(4) A mez6gazdasagi terileteken épitményt a vonatkozd jogszabalys” alapjan lehet elhelyezni,
figyelembe véve jelen elbirasokat.

(5) Természetvédelemmel érintett terlileteken épiilet, épitmény nem helyezheté el, birtokkdzpont nem
alakithato.

(6) A mezGgazdasagi terlleten elhelyezhetd gazdasagi funkcidju éplletek épitménymagassaga
maximum 9,50 m lehet. KUlonall lakdépilet épitménymagassaga maximum 4,50 m lehet.

(7) Birtoktest és birtokkdzpont alakitdsa esetén a vonatkozd jogszabalys eldirasait kell alkalmazni,
figyelembe véve jelen § eldirasait.

(8) Birtokkdzpont beépitése csak olyan mddon torténhet, hogy a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszeri hasznalatdt ne korlatozza, valamint a természeti értékek megOrzését ne
veszélyeztesse.

(9) Birtokkdzpont telkén az (1) bekezdésben felsoroltakon tul tajba illeszkedden elhelyezhetd sport,
vendéglato, szallashely funkcioju épllet, maximum 9,5 m épitménymagassaggal.

(10) Birtokkdzpont beépitett terlletrészének hataran zoldsav, legaldbb kétsoros fasor telepitendé. A
birtokkdzpont épitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitdsara vonatkozo
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

57 OTEK 29. § (3)-(4)
8 OTEK 29. § (5)-(8)



(11) A mez6gazdasagi terlleteken meglévd a deflacios hatast csokkentd fasorokat, erdésavokat fenn
kell tartani, és a fak szakszer( potlasat el kell végezni.

(12) Mezbgazdasagi terilleten keritést csak ott lehet létesiteni, ahol épiiletek kertiltek elhelyezésre.

(13) A mezbgazdasagi terileteken épuletek hianyos kozmivesitettség mellett is elhelyezheték, amely a
vizellatast (furt ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatdst és a zart
szennyviztarolast foglalja magaban.

(14) A rét mlvelési agu terlleteket évente kétszer kaszalni kell.

(15) A mezdégazdasagi kertes teriileten belll a részletes Ovezeti eléirasokat a kovetkezd tablazat

tartalmazza:
10. szamu tablazat
Epitési dvezet A beépitési Az épitési Az épliletre Megjegyzés
intenzitast telekre vonatkoz6 mutaték
meghatarozé mutatok vonatkoz6
mutatok
A kialakitandd uj Az épllet
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Vizgazdalkodasi teriiletek
39.§

(1) A vizgazdalkodasi teriiletekbe a nyilt csatornak és partjaik, vizelvezetd arkok medre és partja,
valamint a vizbeszerzési tertletek tartoznak.

(2) A vizgazdalkodasi terileten belll barmilyen épitési munka csak a nagyvizi medrek, a parti savok, a
vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és hasznositasardl,
valamint a nyari gatak altal védett teriletek értékének csokkenésével kapcsolatos eljarasrol szol6
jogszabaly*® elGirasainak megfeleléen lehet.

(3) A vizgazdalkodasi terlleten belll, a medrek parta mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetsége érdekében a fenti jogszabalyban3* el6irt mértéki parti sédvot szabadon kell
hagyni, ott épllet, épitmény csak kivételes esetben, a jogszabaly® 3. § (3) megfeleléen lehet.

(4) Az arvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban34 meghatarozott véddsavjan beliil épiilet épitmény,
nyomdvezeték és foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkold elhelyezhetd, amelynek arviz elleni
védekezés céljara tortend igenybevételét az illetekes hatdsag szamara biztositani kell.

VII. ALKALMAZASI- ES ZARO RENDELKEZESEK

A telepllésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett tertletek
40.§
(2) Helyi kdzut céljara torténd lejegyzéssel érintett terliletek:
a) Uj lakout, kiszolgald ut:
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b) kozut szélesités:
c) Belltetési kotelezettséggel érintett tertletek:
A TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5, SZ-6jelii
szabalyozasi terviapjain jelolt helyek és méretek.
(4) A telepllésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a tervezett jogintézményt a
féldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Alkalmazasi rendelkezések
41.8
(1) A tobbszintes novényallomany, a tetbkertek és a homlokzati zoldfelulet beszamitasa a telekre elGirt
z6ldfeltlet mértékébe a hatalyos kormanyrendelet’® szerint lehetséges.

Hatalybalépés
42.8

(1) Jelen a rendelet az elfogadastol szamitott 30. napon napjan lép hatalyba. Ezzel egyidejileg
Vamosszabadi kozség képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél (HESZ) és
Szabalyozasi Tervérél szol6 tébbszér mddositott 7/2001.(1X.10.) KR rendelete hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet eléirasait a benyujtott és még el nem birélt allamigazgatasi tgyekben is alkalmazni
kell. A rendelet csak a TH-09-02-11 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1, SZ-2, SZ-3, SZ-4, SZ-5,
SZ-6 jelli szabalyozasi tervlapjaival egyutt érvényes.

(3) 60A Képviseld-testilet a 11/2010. (X. 01.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabalyozasi Tervet
modositja az alabbiak szerint:

A rendelet csak a TH-13-02-03 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M jell tervlapjaval egyutt
érvényes.

(4)87A rendelet csak a TH-11-02-10 munkaszamu tervdokumentacio SZ-1/M1 SZ-1/M2 jell
szabalyozési terviapjaval és a tervdokumentacié mellékleteivel egyutt érvényes.

(5) 62A Képviseld-testiilet a 11/2010. (X. 01.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott Szabalyozasi Tervet
maddositja az alabbiak szerint:

A rendelet csak a TH-14-02-04 munkaszamu tervdokumentacié SZ-1/M jell terviapjaval egyutt
érvényes.

Réti Csaba Dr. Szab6 Eszter
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetése 2010. oktober 1-én megtortént.
Dr. Szab6 Eszter

jegyz6
A helyi rendelet egységes szerkezetbe foglalasa 2016. julius 3. napjan megtortént.
Vamosszabadi, 2016. julius 3.

Katd Maria
jegyz6

60 Hatalyba léptette a 8/2013. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelete. Hatélyos 2013. november 23. napjatél.
61 Hatalyba léptette a 9/2013. (XI1.8) dnkormanyzati rendelete. Hatalyos 2013. december 8. napjatol.
62 Hatalyba léptette az 5/2014. (VI. 23) énkormanyzati rendelete. Hatalyos 2014. jinius 23. napjatol.



1. szamu melléklet
Ertelmez6 rendelkezések (fogalom-meghatarozasok)

(1) Iranyadé telekhatar: az iranyado telekhatar betartasa nem kotelezé, a HESZ évezeti és egyéb
eléirasainak megfelel6en alakithatok telkek az irdnyado telekhatarral meghatarozottol eltéréen is.

(2) Telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) meréleges vetiileti mérete az épitési hely elé- és
hatsokerti hatarvonalai kozott. (Ezek kozil a legnagyobbnak kell teljesitenie az Ovezeti elGirasok
minimalis telekszélességre vonatkozo paraméterét.)

(3) Telekmélység: a telek kozteriilet vagy maganut feléli hatarvonalara meréleges vetileti mérete.
(Ezek kozul a legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti eldirasok minimalis telekmélységre vonatkozo
paraméterét.)

(4) Védett terulet: barmilyen, az épitett kornyezet védelmére vonatkozd kategoridval érintett tertilet
(mUemlék, miemléki kornyezet, helyi védett objektum)

] 2. szamu melléklet
Az OTEK 26. §. el6irasainal megengeddbb kovetelmények

(1) A telepiilésen bellili egyes utak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot figyelembe vételével
kerGlt meghatérozasra.

3. szamu melléklet
Intézkedési terv

(1) A HESZ altal érintett teriileten a tervezett szabalyozasi eléirasoknak megfeleléen, a parkolasrol, a
helyi épitészeti drokség védelmérdl, valamint az allattartasrdl sz6l6 helyi onkormanyzati rendeletet
meg kell alkotni.

(2) A rendezési terv altal helyi védelemben részesitett objektumok esetében a védelem intézményét a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(3) A telepllésrendezés sajatos jogintézményeivel érintett ingatlanokra a vonatkozo jogintézményt a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

(4) A teleptilés kozpontjat alkotd kdzterilletekre vonatkozd koztertilet-alakitasi tervet el kell készittetni.

(5) A telepiilés belterliletére vonatkozoan belvizrendezési tervet kell késziteni, a pontos geodéziai
terepfelmérés utan, meghatarozva a melyen fekvé terlletek védelmének — esetleges feltdltésének
- modjat, a befogado vizgylijték helyeit.



